Lesefassung der Satzung
tber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
an Grundstiicken im Gebiet der Ortsgemeinde Wernersberg
vom 18. Dezember 1995
mit eingearbeiteter Anderung vom 06.10.2003

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
glltigen Fassung in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz
(GemO) in der derzeit glltigen Fassung die folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekanntgemacht wird:

§1
Voraussetzung des Vorkaufsrechts
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde
Wernersberg sowie in Ubereinstimmung mit den Aussagen des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels und des Dorfentwicklungsplanes der
Ortsgemeinde Wernersberg, steht der Gemeinde in dem durch § 2 bezeichneten Gebiet
ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB zu.

§2
Festsetzung des Gebietes
(1.) Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungsziele des genehmigten Flachennutzungs-
planes und des beschlossenen Dorfentwicklungsplanes werden zur Realisierung der
EntwicklungsmaBnahmen die nachstehenden Gebiete, an denen der Gemeinde das
Vorkaufsrecht nach § 1 zusteht, erfasst:

1. Dorfmittelpunktplatz
FUr den Dorfmittelpunktplatz wurden bereits in erheblichem
Umfang Grundstiicke und Gelédnde aufgekauft.

Im Rahmen des Dorfmittelpunktplatzausbaus wird das Grundstlck Plan-Nr.
36/1 und eine Teilflache aus PI.-Nr. 38/2 zur Arrondierung bendtigt. Fur

den Dorfmittelpunktplatz besteht eine Gesamtplanung, die eine Einbeziehung
aus stadtebaulichen Griinden notwendig macht. Die MaBnahme erfolgt im
6ffentlichen Interesse. Das Vorkaufsrecht an diesen Grundstticken soll die
Planung absichern.

2. entfallt

3. Verkehrsverbesserung NeudorfstraBe/MiihlstraBe (K 1)

Das Grundstiick PIL.-Nr. 195 liegt im Einmindungsbereich
NeudorfstraBe/MuhlstraBe. Das Vorkaufsrecht wird aus verkehrlichen
Grinden benétigt. Vorgesehen ist eine Verbesserung der Einmiindung
NeudorfstraBe/MuhlistraBe. Das Vorkaufsrecht an dem Grundstick soll
das 6ffentliche Interesse an der Planung absichern.

4. Verkehrsverbesserung MuhlstraBe (K 1)

Das Grundstiick PI.-Nr. 1190 liegt im Einmindungsbereich von Mihlstrae und
K 1. An diesem stark befahrenen Einmindungsbereich (KreisstraBe 1) ergeben
sich nur unzureichende Sichtwinkel und damit erhebliche Probleme in der
Verkehrssicherheit. Das Grundstick soll hinsichtlich seiner Bebauung so



Gestaltet werden, dass ausreichende Sichtwinkel méglich sind. Mit dem
Vorkaufsrecht soll das 6ffentliche Interesse an der Planung abgesichert
werden.

5. Verkehrsverbesserung MuhlstraBe/SchulstraBe
Das Grundstiick PI.-Nr. 1182/3 liegt im EinmUndungsbereich der
MuhlstraBe in die SchulstraBe.

Hier besteht eine unlibersichtliche Stelle, die durch die
Hoéhenverhaltnisse und Stlitzmauern des Grundstlickes Pl.-Nr. 1182/3
noch nachteilig beeinfluBt wird. Ziel der Planung ist hier die
Zuricknahme der Mauer und Schaffung ausreichender Sichtverhaltnisse.
Mit dem Vorkaufsrecht soll diese Planung im 6ffentlichen Interesse
abgesichert werden.

6. VerbindungsfuBweg vom geplanten Kommunikationspunkt in den
Lehmgruben- und Krautgarten zum Dorfmittelpunktplatz

Fir die Herstellung des FuBweges werden Teilflachen der Grundstiicke mit den
Pl.-Nr. 3286, 3287, 3288 und 3289/5 bendtigt. Mit dem Vorkaufsrecht soll

das offentliche Interesse an der Planung abgesichert werden.

7. Grundstilicke, die fir den Kommunikationspunkt benétigt werden
Zur Herstellung bzw. zum Tausch von Grundstiicken, die fir den
Kommunikationspunkt benétigt werden, sind die Grundstiicke mit den
PI.-Nr. 3285, 3285/2, 3285/3, 3285/4, 3285/5, 3285/6, 3290 und 3290/2
erforderlich. Mit dem Vorkaufsrecht soll das 6ffentliche Interesse an der
Planung abgesichert werden.

8. Erweiterung des Friedhofs

Direkt angrenzende Grundstiicke mit den PI.-Nr. 288, 288/3 und 289 werden
zur Erweiterung des Friedhofs bendtigt. Mit dem Vorkaufsrecht soll das
offentliche Interesse an der Planung abgesichert werden.

9. VergroBerung des Spielplatzes auf dem Dorfmittelpunktplatz
Zur VergréBerung des Spielplatzes werden die Grundstiicke mit den
PI.-Nr. 29 und 30 bendtigt. Mit dem Vorkaufsrecht soll das 6ffentliche
Interesse an der Planung abgesichert werden.

10. FuBweg zwischen dem Dorfmittelpunktplatz und der Schule

Zur Herstellung eines FuBweges zwischen dem Dorfmittelpunktplatz und der
Schule, sowie zur Entwasserung des vorhandenen FuBweges PI.-Nr. 268/1,
werden die PI.-Nr. 216/1 und 217 benétigt . Mit dem Vorkaufsrecht soll das
6ffentliche Interesse an der Planung abgesichert werden.

(2.) Hauptziel der Flachennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung ist die Verbesserung
der allgemeinen Lebensbedingungen flr die Birger von Wernersberg. Dabei sollen die
EntwicklungsmaBnahmen insbesondere dazu beitragen, den eigenstandigen Charakter
der landlich gepragten Ortsgemeinde Wernersberg zu erhalten und entsprechend den
gegenwartigen und kinftigen Erfordernissen zu gestalten. Die textlichen und

zeichnerischen Ergebnisse der Flachennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung sind als

kommunaler Leitfaden flr die Steuerung der kinftigen Entwicklung der Gemeinde



Wernersberg zugrunde zu legen. Die in § 2 Abs. 1 dieser Satzung unter den Ifd. Nummern
1 bis einschlieBlich 10 aufgeflihrten Entwicklungsbereiche sind aufgrund der stadte-
baulichen Entwicklungsziele in der Dorfentwicklungsplanung erfasst.

(3.)Der aufgrund der Flachennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung ausgewiesene
Entwicklungsbereiche sind aus den Lageplanen (MaBstab 1 : 1.000), welche wesentliche
Bestandteile dieser Satzung sind, zu ersehen. Der beigefligte Ubersichtsplan (MaBstab
1:5.000) ist nicht Bestandteil dieser Satzung und dient lediglich zu einer allgemeinen
Ubersicht. Die Satzung des besonderen Vorkaufsrechts zu Gunsten der Ortsgemeinde
Wernersberg gem. § 25 BauGB bezieht sich in ihrem raumlichen Geltungsbereich auf die
Gebiete, die durch die Ziffern 1 - 10 und durch eine schattierte Flache mit schwarz
gestrichelter Umrandung auf den Lageplanen (MaBstab 1 : 1.000) kenntlich gemacht
worden sind.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

76857 Wernersberg, 06. Oktober 2003
Ortsgemeinde Wernersberg
Ausgefertigt:

Helmut Heller
Ortsbiirgermeister
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@narfni.tttlpunktplltz

1‘\:
-
h
~3
¥+
™
i
3
A
rx
[
-
|
-

I5 16 Z Kirche
& 25 Pratz b \ &0
f Rl || - o &o 5 A
T 17/1 L oper 46 B\ a..
i7 ) 22 . 2 \in '
: iatz s a
4 5 zg“ .??EO# ] 2 ? % =
X T '.,f.gﬁ \\
e 3281 \_5787 2 ;
26 T AL N L E T :s“ < - E0 R :
S a o s
o %, Jge? Al =
B £ G ‘n L) 5?
J 2-%25 i%ﬁ :e N 4 mﬁ = %
Y’ \ 3 %
T = ST 5787 oy o
. ec=39 = Sﬂ i) .f oe j :"."._\_
O BN o ";" frs"w “'5_3_ oy 62 S0 Vs
3 wo )oK e 3 pr N K : I
f o -3 ‘2 U 9 e
2\ el i kY Taness NN, \ s



Ortsgezeinda Wernereberg

Anlmge zur Vorckaufasatzung M=1: 1000
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Anlage zur Vorkauwlssatcung M=11: 1040
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Anlagae zur Vorkaufssatzung

M= 1 1000

@ Verkahrsverbesssrung Mihistrabs ( K 1)

77 T MR TR T . / “ '2 :? %
57 N 779 i & 227
1792 T'? b = N s i 25&_,1 :Jn 7 &‘.‘5’ --4-.
S 2 b I3 b f i/ Sel T 1232 0N 2/ 22
119 s Il S '
i - 186 | . ! ¥ \228
ZIN 5| ol/al 1. 7 P 2 262 2321
\Sid R IR Has Hilik=] oo -
3 & & i % 2 ﬂ;i |
125 17 . : s . I3 v
“?2 i =N @itedr S 1 ]
¥ ‘3? X 4 ¥ izT
A7 - T NMuhistrate e 7 T
ox - ) aqf g i
A <X ry
’/ 2% { 34
i 2555 LSS wnes | a3 ) se=) 12 3213/2) T
: ™, .. f !
3208 ry | ; A
1 208 . (T e o
| By ) 3216 1 :
A & T A g S PP
320 Fung
aao 3203 = 3219 1, .
3204 5 219{1 _',IIIE 7
—_— Wea e .
o 3202‘ 2 Lageroializ ¥
5 : + 22172 2
4 2201
. 3200 SR 7 : 3222 ;j‘;
. Jfﬁ w % : 3225710 T 3
5 ' x 7 & ;
o P22 P @l A @E‘"} sz P
o7 % | 2 g
2186 3230 h@ X 11\ 7 3727 f
: Sy A
S 3267 &
2195 S5 ﬁ 77 e 18
LA 3229 Z:ﬂ; & =
2154 — ' 3,
BNNECK 8§ ovplerdcdt o w23 BV 3266 [ Bl saee ool




Ortsgemainds Harnarabesyg

Anlage zur Vorkaufssatsung M= 1 :+ 1000
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Ortsgemeinde Wernersberg

Anlage zur Voi'kaufssatzung

Ubersichtslageplan
MaRstab= 1:5000
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Ortsgemeinde Wernersberg

Aniage zur Vorkaufssatzung Lageplan MaRstab= 11 000

VerbindungsfuRweg vom geplanten Kommunikationspunkt in den
Lehmgruben- und Krautgarten zum Dorfmittelpunkiplatz
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Aniage zur Vorkaufssatzung

Ortsgerneinde Wernersberg

Lageplan Mabhstab= 1:1 000 -

® Grundstiicke, die far den Kommunikationspunkt bendtigt werden
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Orisgemeinde Wernersberg

Anlage zur Vorkaufséatzung Lageplan MaRstab= 1:1000

Erweiterung des Friedhofs




Ortsgemeinde Wernersberg
Anlage zur Vorkaufssatzung Lageplan MaBstab= 1:1000
@ VergrbGerung des Spielplatzes auf dem Dorfmittelpunkiplatz
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Ortsgemeinde Wernersberg
Anlage zur Vorkaufssatzung Lageplan MaBstab= 1:1000
Fullweg zwischen dem Dorfmittelpunkiplatz und der Schule
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