Lesefassung der Vorkaufsrechtsatzung
der Ortsgemeinde Waldrohrbach
vom 09. Dezember 1999

mit eingearbeiteter Anderung vom 09. Februar 2015 und 11. Januar 2018

Der Gemeinderat hat auf Grund von § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) die nachfolgende
Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1
Voraussetzung des Vorkaufsrechts
Zur Sicherung einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde Waldrohrbach
sowie in Ubereinstimmung mit den Aussagen des Flichennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels und des Dorfentwicklungsplanes der Ortsgemeinde
Waldrohrbach steht der Gemeinde in dem durch § 2 bezeichneten Gebiet ein besonderes
Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch zu.

§2
Festsetzung der Gebiete
(1) Aufgrund der stdadtebaulichen Entwicklungsziele des genehmigten Flichennutzungsplanes
und des beschlossenen Dorfentwicklungsplanes werden zur Realisierung der
Entwicklungsmalinahmen die nachstehenden Gebiete, an denen der Gemeinde das
Vorkaufsrecht nach § 1 zusteht, erfaf3t:

A) AusbaumaBBnahmen am Dorfgemeinschaftshaus

Die Gemeinde bendotigt zur Erweiterung des Dorfgemeinschaftshauses und des Kindergartens
sowie fiir die zugehorigen Auflenanlagen (u. a. Parkplatz) sowie Spiel- und Bolzplatz, die an
das Dorfgemeinschaftshaus anschlieBenden Flichen. AuB3erdem soll in diesem
Zusammenhang die FuBwegverbindung zwischen der Altenstrale/Neubaugebiet und dem
Dorfgemeinschaftshaus/Friedhof, die durch die Ausweisung einer Querungshilfe im
Bebauungsplan ,,Hauptstra3e* vorbereitet wurde, realisiert werden.

Es wird daher die Festsetzung eines Vorkaufsrechtes an folgenden Grundstiicken beschlossen:
F.st.-Nr. 2110, 2108, 2106, 2137, suidliche Teilflache von 2138/2, siidliche Teilflache von
2140/2 sowie die Grundstiicke Nr. 1697/1, 2105, 2104, 2104/2, 2104/3 und 1699.

B) Ausbaumafinahmen am Kaiserbach

Der Kaiserbach soll dstlich von Waldrohrbach zur Regenriickhaltung und als
landespflegerische Mallnahme zu einem kleinen Weiher ausgebaut werden, dazu werden
folgende Grundstiicke benotigt:

2141/6, 2103/2, 2103, 2141/3, 2141/5, 2101, 2099/2, 2099/3, 2098/2, 2098/1, 2097/2, 2097/1,
2096/3, 2096, 2096/2, 2095, 2092/2, 2094, 2094/2, 2145, 2146/3, 2147/3, 2147/4, 2093,
214715, 2147/6, 2148/1, 2148/3, 2149/1, 2149/2, 2150/1, 2150/2, 2152/1, 2152/2, 2153, 2154,
2155, 2156, 2157, 2157/2, 2158, 2159, 2160, 2160/5, 2085/2, 2085, 2087, 2086, 2088,
2088/2.

C) Bolzplatz im Bereich der Grillhiitte

Zur Anlage eines Bolzplatzes, welcher als Trainingsplatz fiir die ortlichen Ballspielvereine
dienen soll, werden die nachfolgenden Grundstiicke Nr. 2181, 2184 und 2849/9 bendtigt und
daher mit einem Vorkaufsrecht belegt.



D) Baugebiet Kirchenickern

Die Gemeinde beabsichtigt in den kommenden Jahren, in dem gekennzeichneten Bereich, ein
Baugebiet auszuweisen. Betroffen sind hier die Grundstiicke mit den Plan-Nr.:

1737, 1736, 1735, 1734, 1733, 1732/2, 1732, 1731, 1730, 1729, 1728, 1728/2, 1727/2, 1727,

1726, 1725, 1724, 1723, 1722, 1721 1720, 1719/2, 1751, 1750, 1749, 1748, 1746, 1747, 1745,
1744, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743, 1743/2.

Mit der Ausweisung des Baugebietes soll eine Abwanderung der eigenen Bevolkerung
entgegen gewirkt werden.

Durch eine vorausschauende Grundstiickspolitik ist die Gemeinde bemiiht, die Entwicklung
der in den kommenden Jahren geplante Neubaugebiete, im 6ffentlichen Sinne, zu
beeinflussen. Durch einen entsprechend hohen Anteil an gemeindeeigenen Grundstiicken in
einem Neubaugebiet, lassen sich die Umlegungen vereinfachen, Bauverpflichtungen
durchsetzen, die Grundstiickspreise niedrig halten und die Grundstiicke primar fiir den Bedarf
der eigenen Bevolkerung vorhalten.

Grundlage fiir die kiinftige Entwicklung von Neubaugebiete ist ein die Ausweisung des
Gebietes in einem Flichennutzungsplan. Die Einleitung des Verfahrens zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes hat begonnen.

E) Parkplatz an der B 48
Auf Flurstiick-Nr. 1202 soll zur Deckung des ortlichen Bedarfes ein Parkplatz angelegt
werden. Dazu mochte die Gemeinde das Grundstiick erwerben.

F) Freizeitgelinde / Bolzplatz ,,Hinterm Béarnloch*

Die gekennzeichneten Grundstiicke (Plan-Nr. 2172, 2172/2, 2178, 2177, 2176) sollen zur
Ausweisung eines generationsiibergreifenden Freizeitgelindes bzw. zur Erweiterung des
Bolzplatzgeldndes genutzt werden.

G) Okokontofliichen ,,Oberhalb des Baugebiets Biirloch*

Da die Grundstiicke sich in unmittelbarer Ndhe des Baugebietes ,,Béarloch* befinden, soll
vermieden werden, dass es durch evtl. Aufforstungen Konflikte mit den Anwohnern durch
Baumwuchs gibt.

Aus diesem Grunde und zur Anlegung einer Ortsrandbepflanzung (Okokontoflichen)
beabsichtigt die Ortsgemeinde die Grundstiicke mit den Plan-Nr. 2817/4, 2817/7, 2818/2 und
2848/10 zu erwerben.

(2) Hauptziel der Flichennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung und der konkretisierten
Planungsabsichten der Ortsgemeinde Waldrohrbach ist die Verbesserung der allgemeinen
Lebensbedingungen fiir die Biirger von Waldrohrbach. Dabei sollen die
Entwicklungsmafnahmen insbesondere dazu beitragen, den eigenstindigen Charakter der
landlich geprégten Ortsgemeinde Waldrohrbach zu erhalten und entsprechend den
gegenwirtigen und kiinftigen Erfordernissen zu gestalten. Die textlichen und zeichnerischen
Ergebnisse der Flachennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung sowie der weiteren
konkretisierten Planungsabsichten sind als kommunaler Leitfaden fiir die Steuerung der
kiinftigen Entwicklung der Gemeinde Waldrohrbach zugrunde zu legen. Die in § 2 Abs. 1
dieser Satzung unter den Buchstaben A) bis G) aufgefiihrten Entwicklungsbereiche sind
aufgrund der stddtebaulichen Entwicklungsziele in der Dorfentwicklungsplanung erfaf3t. Der



Entwicklungsbereich unter Buchstabe D ist zusitzlich durch die weiteren konkretisierten
Planungsabsichten erfaft.

(3) Die aufgrund der Flichennutzungs- und Dorfentwicklungsplanung und der weiteren
konkretisierten Planungsabsichten ausgewiesenen Entwicklungsbereiche sind aus den
Lagepldnen (M 1 : 1.000), welche wesentliche Bestandteile dieser Satzung sind, zu ersehen.

Der beigefiigte Ubersichtsplan (unmafstdblich) ist nicht Bestandteil dieser Satzung und dient
lediglich zu einer allgemeinen Ubersicht.

Die Satzung des besonderen Vorkaufsrechts zu Gunsten der Ortsgemeinde Waldrohrbach
gem. § 25 BauGB bezieht sich in ihrem rdumlichen Geltungsbereich auf die Gebiete, die

durch die Buchstaben A) bis G) und durch eine schwarz gestrichelte Umrandung auf den

Lagepldnen (M 1 : 1.000) kenntlich gemacht worden sind.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt unter Authebung der Anderungssatzung vom 26. Januar 2017 am Tag nach
Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Waldrohrbach, 12. Januar 2018
Ortsgemeinde Waldrohrbach
Ausgefertigt:

Werner Kempf
Ortsbiirgermeister
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