STADT ANNWEILER

BEBAUUNGSPLAN "QUEICHINSEL, 3. ANDERUNG" - IM VERFAHREN NACH §13a BauGB
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

S0 sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
"GroRflachiger Einzelhandel"

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

04 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
GR Grundflache baulicher Anlagen als Hichstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -
GF Geschol¥flache baulicher Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -
GeschoRflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-
Whmax= Wandhéhe als Hochstmal
Ghmax= Geb&udehdhe als Hochstmal

1 Zahl der Vollgeschosse Hichstgrenze (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Flachen fir Stellplatze

GSt Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StraRenverkehrsfldchen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Fulweg
— Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen /
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

@ Zweckbestimmung: Retensionsflachen fiir Niederschlagswasser

D Zweckbestimmung: Trafoanlage

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinfliche

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

]
©

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

L]

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: férmlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

A A A bauliche Vorkehrungen; Schallschutzwand h=5,00m

Larmpegelbereiche - Beispiel -
LPB Il Peg P

gemaR Textlicher Festsetzungen

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN

FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

zu pflanzender Baum

SONSTIGES
B =N R Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
--o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

8-45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel-

SD Satteldach

WD Walmdach

KWD Kriippelwaimdach

PD Pultdach

G )
i Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)
HHn0- zugunsten der Allgemeinheit

G/FIL . . .
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
onom-

(§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB) zugunsten der Versorgungstrager

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
® Bushaltestelle

Zuwegung

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Annweiler hat in seiner Sitzung am 17.11.2010 beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 09.12.2010.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung
vom 06.12.2010 mit der Begriindung in der Zeit vom 17.12.2010 bis zum 25.01.2011 é&ffentlich aus.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde gemal § 13 Abs.2
Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 29.11.2011eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 25.01.2011.

5. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Rat der Stadt Annweiler hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB i.V.
mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2011 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen.

6. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS UND SATZUNGSBESCHLUSS UBER
DIE ORTLICHEN BAUVORSCHTIFTEN

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Rat der Stadt Annweiler den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 09.02.2011 als Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Rat der Stadt Annweiler die auf Landesrecht beruhenden ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 09.02.2011 als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ort: Annweiler am Trifels Datum ......cccooueees

Thomas Wollenweber
(Stadtbirgermeiste)

8. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB sowie die
offentliche Bekanntmachung der Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am

Ort: Annweiler am Trifels Datum ......ccccoeeees

Thomas Wollenweber
(Stadtbirgermeiste)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen werden die einzelnen Bauflachen in der Planzeichnung und im Text als WA1, WA2, W/
und WA4, MI1 und MI2 sowie SO1, SO2 und SO3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nick
explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fur alle Bereiche.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie
§§ 4,6 und 11 BauNVO)

WA1 = Allgemeines Wohngebiet geméaB §4 BauNVO
Zuléssig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:
=  Wohngeb&aude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung, wird gemai § 1 Abs. 5 BauNV(
als nur ausnahmsweise zulassig bestimmt:

= Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemas § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVQO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

WA2, WA3 und WA4 = Allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO
Zuléssig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:
=  Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO algemein zulassige Nutzungen werden gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

=  Anlacen fUr kirchliche. kulturelle. soziale. aesundheitliche und soortliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden geméal § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Anlagen fur Verwaltungen,
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

MI1 und MI2 = Mischgebiet gemaB § 6 BauNvO

Zulassig sind gemés § 6 Abs. 2 BauNVO:

» Wohngebéaude,

»  Geschatfts- und Burogebéaude,

= sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

»  Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli
che Zwecke.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung, wird gemaB § 1 Abs. 5 BauNV(C

als nur ausnahmsweise zulassig bestimmt:

»  Schank und Speisewirtschaften.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 5

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen,

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nict

Bestandteil des Bebauungsplanes:

»  VergnUgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb derin § 6 Abs. 2 Nr.
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

SO-1 =Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel“ gemaB § 11 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO-1 , Gro3flachiger Einzelhandel“ sind ausschlieBlich
nachfolgend aufgefuhrte Einzelhandelsnutzungen zulassig: Zulassig ist ausschlielich groBflachi-
ger Einzelhandel in Form eines Lebensmittel-Vollsortimenters.

Neben dem Lebensmittel-Vollsortiment (incl. Fleisch- und Backwaren aus eigener Herstellung)
sind folgende Randsortimente bis zu einer GroBe von zusammen max. 10 % der nach der Festse
zung in Kapitel A 2.2 -, Grundflachenzahl (GRZ), Bruttogeschossflache und Verkaufsflache” zulas
sigen Verkaufsflache zulassig:

= Drogerieartikel / Kérperhygiene
»  Wasch-/Puizmittel

= Tiernahrung

» Glas /Porzellan / Keramik

»  Geschenkartikel

= Elektrokleingeréte

= Farben

»  Klebstoffe

=  Eisenwaren (Kleinteile)

=  Kleinwerkzeug

. Shiehlwaren

=  Blumen/Samen /Dunger/ Blumenpflege
= Zeitschriften / Schreibwaren

=  Heimtextilien / Bekleidung

= @Gardinen

=  Strumpf- / Modewaren

» |ederwaren

SO-2 =Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel“ gemaB § 11 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO-2 ,,GroBflachiger Einzelhandel“ sind ausschlieBlich

nachfolgend aufgefthrte Einzelhandelsnutzungen zulassig: Zulassig ist ausschlielich groBflachi-

ger Einzelhandel in Formvon Fachmaérkten.

Folgende Markte und Sortimente kénnen zugelassen werden:

» Drogeriemarkt: Verkauf des kompletten Sortiments der Drogeriewaren

= Textil-/Schuhmarkt: Verkauf von Oberbekleidung inklusive Kinderbekleidung sowie Schuhe in
fertiger Anlieferung

= Spielwarenmarkt: Verkauf von Spielwaren

= Markt fur Unterhaltungselektronik: Verkauf von Unterhaltungselektronik, Geraten der elektroni
schen Datenverarbeitung und elektrischen Haushaltsgeraten inklusive Fachwerkstatt

= Markt fur Sportbekleidung / Sportartikel: Verkauf von Sportartikeln / Sportbekleidung inklusive
Fahrradem und Zubehor

» Blumen- und Gartencenter: Verkauf von Blumen und Gartenartikeln inklusive Zubehor

= Tiere/ Tiernahrung / Zooartikel: Verkauf von lebenden Tieren inklusive Futterstoffen und Zube
hor

Dabsei ist pro Sortiment maximal ein Fachmarkt zulassig. Das Sortiment Schuhe / Textilien ist als

ein Sortiment zu sehen.

SO-3 =Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel“ gemaB § 11 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO-3 ,GroBflachiger Einzelhandel“ sind ausschlieBlich
nachfolgend aufgefthrte Einzelhandelsnutzungen zulassig: Zulassig sind lediglich Einzelhandels:
nutzungen in Form von Ausstellungen oder als Sonderverkaufe (kein regelmaBiger Verkauf).

Dies jedoch nurin den nicht der Landauer StralBe zugewandten Bereichen und ausschlieBlich mit
denin den jeweils unmitteloar angrenzenden Markten selbst zulassigen Sortimenten.

Zulassig sind in diesem Zusammenhang bauliche Anlagen ausschlieBlich als frei tragende Uber-
Adachiinnan nhne qeitliche \Wande

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von Geschossflé
chenzahl, Grundflachenzahl, Bruttogeschossflache und Verkaufsflache sowie durch die Festle-
gung der Hohe der baulichen Anlagen und der Anzahl der Vollgeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ), Bruttogeschossflache und Verkaufsflache

Die GroBe der Grundflache baulicher Anlagen wird in den Sondergebieten ,GroBflachiger Einzel-
handel" SO-1, SO-2 und SO-3 gleichgesetzt mit dem Flacheninhalt der festgesetzten
(lberbaubaren Grundstiicksflachen. Uberschreitungen durch Stellplatze und Nebenanlagen sind
im Rahmen der festgesetzten Flachen fur Stellplatze zul&ssig.

Die Bruttogeschossflache und die Verkaufsflache werden in den Sondergebieten ,GroBflachiger
Einzelhandel" im Einzelnen wie folgt begrenzt:
»  SO-1 (LM-Vollsortimenter): - Bruttogeschossflache: max. 3.725 gm,
- Verkaufsflache max. 2.500 gm.
» S0O-2 (Fachmarkte): - Bruttogeschossflache gesamt: max. 2.275 gm,

- Verkaufsflache gesamt: max. 1.500 gm, je Fachmarkt jedoc
max. 750 am Verkaufsflache.

22
2.2.1

222

223

6.1.2
6.1.3

10

10.1

10.2

Hbhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die StraBenoberfl:
che der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Hohe der Fertigdecke der nachstgelegene
StraBBe, gemessen an der Frontseite des Grundstlcks auf der StraBenbegrenzungslinie).

Die festgesetzten maximalen Wandhdéhen (Whmax) werden definiert als das MaB zwischen dem
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die festgesetzten max. Gebaudehohen (Ghmax) werden definiert als das MaB zwischen dem Be-
zugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern und flach geneigte
Déachern inklusive Attika).

Die Traufe von Zwerchhausern darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sowie
in den Mischgebieten MI1 und MI2 die festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m Uber-
schreiten. Die Firsthéhe von Zwerchhausern darf die jeweils in den WA- und MI-Gebieten festge-
setzte maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

In den Sondergebieten , GroBflachiger Einzelhandel® SO-1, SO-2 und SO-3 wird eine Gebaude-
hoéhe von max. 9,50 m festgesetzt. Die max. Gebaudehdhe darf fur eine Werbeanlage (vgl. Kapite
B 1.6 - Werbeanlagen) um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann fur Sonderbauwerke und -bauteile, die fur zulassige Anlagen erforderlich
sind, aufgrund deren besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie far
Bauwerke aufgrund besonderer betrieblichen Anforderungen eine Uberschreitung der Hochstwer
zuaelassen werden.

Bauweise , Ubemaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Errichtung von Doppelhausem ist nur zulassig, wenn beide Doppelhaushalften gemeinsam
beantragt und erstellt werden oder wenn bei Erstellung einer einzelnen Doppelhaushélfte offent-
lich-rechtlich gesichert wird (u.a. durch eine Anbaubaulast), dass ein Doppelhaus entsteht.

Die Errichtung einer Hausgruppe ist nur zulassig, wenn die Hausgruppe gemeinsam beantragt
und erstellt wird oder wenn bei Erstellung einer eines Elements einer Hausgruppe (Reihenhaus) ¢
fentlich-rechtlich gesichert wird (u.a. durch eine Anbaubaulast), dass eine Hausgruppe entsteht.

Die in den Sondergebieten , GroBflachiger Einzelhandel“ SO-1, SO-2 und SO-3 festgesetzte ab-
weichende Bauweise a wird wie folgt festgelegt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten, an die vordere Grundstlcksgrenze darf jedoch angebaut werden. Einzelgebaude dt
fen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen aneinandergebaut werden. Die Gebaude-
lange darf Uber 50 m betragen.

Die Uberbaubare GrundstUcksflache fur das Sondergebiet SO-1 Uberlagert die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsflache auf in einer maximalen Tiefe von 0,5 m. Dies resultiert aus den Planungs:
absichten des Investors, die fur den Lebensmittel-Vollsortimenter ein schwebendes Dach vorse-
hen, welches teilweise Uber den Gehweg ragt.

MindestmaBe fur die Breite der Baugrundstticke
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite von Doppelhausgrundstucken wird je Grundstick (Buchgrundsttck) mit 10,0 n
festgelegt.

Die Mindestbreite von Reihenhausgrundsticken wird mit 7,0 m festgelegt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGBund § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind in den WA- und MI-Gebieten nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den WA- und MI-Gebieten jedoch auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Gleiches gilt fur nicht Gberdachte Stel
plétze.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den WA- und MI-Gebieten sowie in den SO-
Gebieten sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus-
nahmsweise zuldssig.

Die am nérdlichen Plangebietsrand festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze werden
den Baugrundsttcken in den Bereichen WA4 bzw. MI1 und MI2 zugeordnet (ra&umlicher Versor-
gungsbereich). Auf den Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze ist nur die Errichtung von Stellplatze
bzw. Carports zulassig.

Hinweis: Soweit die rickwartige Grenze der jeweiligen Flache fur Gemeinschaftsstellplatze de-
ckungsgleich mit der Grenze der bestehenden Bahnanlagen (= Grenze des Geltungsbereichs de
Bebauungsplanes) ist, sind die betroffenen Bereiche entlang der gemeinschatftlichen Grenze
,Gemeinschaftsstellplatze / Bahnanlagen® mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzu-
grenzen.

In den Sondergebieten , GroBflachiger Einzelhandel* SO-1, SO-2 und SO-3 sind Stellplatze sowie
der Zweckbestimmung der Sondergebiete dienende Nebenanlagen nur innerhalb der festge-
setzten Flache fir Stellnlatze sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassia.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen WA2, WA3 und MI1 wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei je Wohnge-
baude begrenzt.

Im Bereich WA4 wird die Zahl der Wohnungen auf maximal acht je Wohngebaude begrenzt.
Im Bereich MI2 wird die Zahl der Wohnungen auf maximal drei je Wohngebaude begrenzt.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

Hinweis: Die in der Planzeichnung als ,Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder
schlagswasser” ausgewiesenen Bereiche, sind entlang ihrer Grenze zu den Bahnanlagen mit ein
dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Offentliche Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planzeichnung

Hinweis: Die in der Planzeichnung als ,Offentliche Grinflache” bzw. als ,Offentliche Griinflache:
Zweckbestimmung Spielplatz” ausgewiesenen Grundstlcke, sind entlang ihrer Grenze zu den
Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit ,G* gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Auf der in der Planzeichnung mit ,,G/F/L" gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tiinnsrecht 7iioninsten der \Verenmi innctraner feqtnecatzt

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Offer
lichen Grinflachen sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonsti
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20i.V.m. mit Nr. 14, Nr. 15 und Nr. 25 a + b BauGB)

Die Pflanzenliste des Landespflegerischen Planungsbeitrages ist Bestandteil des Bebauungsplar
und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

Dachbegrinung

10.2.1 Flachd&cher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer FIache von 25 gm und mehr sind in de

WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden.

10.2.2In den SO-Gebieten wird fur alle Dacher eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Ausge-

nommen hiervon sind Uber dem eigentlichen Gebaudedach angebrachte zusatzliche Dachkon-
struktionen (,schwebende Dacher”).

10.2.3 Die Dachbegrinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die Begriinung

kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste Kapitel D) erfolgen.

10.2.4 Ausnahmsweise kann fur betrieblich erforderliche Sonderbauteile auf den Dachern (z.B. Abgas-

10.3

und Abluftanlagen) in Teilbereichen von einer Dachbegrinung abgesehen werden.

Umgang mit Oberflachenwasser

10.3.1 Das auf den Baugrundsticken in den WA- und MI-Gebieten anfallende, nicht verunreinigte Ober-

flachenwasser ist soweit als moglich auf den Grundsticken Uber die belebte Bodenschicht zur
Versickerung zu bringen. Uberschiissiges, nicht versickerbares Niederschlagswasser ist den ge-
sondert nach §9 Abs. 1 Nr. 14i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zuzuleiten.
Hinweis: Zum Umgang mit von Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser siehe die unter
Punkt 13 ,Uoemahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (&
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz): Wasserrechtliche Festsetzungen® ge-
troffenen Festsetzungen.

Die in der Planzeichnung als Fl&ache far die Rickhaltung und Versickerung dargestellten Flachen
dienen vorrangig dem Ruckhalt und der Versickerung von Oberflachenwasser. Auf der festgesetz
ten Flache sind zudem MaBBnahmen fUr einen natumah gestalteten Ausgleich der Wasserfuhrung
Form von Ruckhaltung, Versickerung/MVerdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser in
Erdmulden und flachen Aufstaubereichen zuléssig. Uberschiissiges, nicht zuriickhaltbares oder
versickerbares Niederschlagswasser ist per Notuberlauf breitflachig in die Queich einzuleiten.
20% der Flache sind mit einheimischen und standortgerechten Geholzen gem. Pflanzenliste in Ke
pitel D zu bepflanzen und dauerhatft zu erhalten. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind
der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Nach Herstellung des Planums sind die Flachen mit ei-
ner Initialansaat gem. Saatliste im Anhang anzusaen. Im Anschluss beschrankt sich die Pflege au
eine Mahd, die je nach Vegetationsaufwuchs alle 2 bis 3 Jahre durchgefuhrt werden muss. Die
Mahd dient der Offenhaltung der Flache von Verbuschung.

Hinweis Zur Umsetzung der Planung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Das Ge

nehmigungsverfahren ist auBerhalo des Bebauungsplanverfahrens durchzufuhren. Weitere Einzel
heiten sind im Rahmen des wassemrechtlichen Genehmiaunasverfahrens zu reaeln.

10.4

RenaturierungsmaBnahme ,Queich*

10.4.1 Auf den im der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind Mai3-

nahmen zur Herstellung eines naturnahen Gewasserabschnittes der Queich zulassig.

Hinweis: Zur Umsetzung der Planung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erfordedich. Das
Genehmigungsverfahren ist auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens durchzufUhren. Weitere Eir
zelheiten sind im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu regeln.

10.4.2 Die in den SO-Gebieten mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uberlagerten Bereiche
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sind mit Gehdlzen einzugrinen (siehe Pflanzenliste in Kapitel D). Die Gehdlze sind als 2-reihige
Hecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung éffentlicher Grinflachen

Hinweis: Zu den Mindestpflanzabstanden gegenuber der Bahnlinie ist die Bahnrichtlinie 882 zu
beachten. Zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen und Strauchem ist ein Abstanc
von mindestens 2,50 m einzuhalten.

10.5.1 Zur Gestaltung des Uberganges zum Bahnkérper ist auf der in der Planzeichnung als éffentliche

Grunflache festgesetzten Flache entlang der Bahnlinie eine Bepflanzung anzulegen und dauerha
zu erhalten (siehe Pflanzenliste in Kgpitel D).

10.5.2 Zur Gestaltung der als offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flache

10.6

ist ein Gehdlzstreifen aus Laubbaum-Hochstammen anzulegen sowie die Parzelle mit Strduchem
einzugrunen (siehe Pflanzenliste in Kapitel D).

Begriinung der Baugrundsticke

10.6.1 Je angefangene 300 gm Grundstucksflache ist auf den Baugrundsticken in den WA- und MI-

10.7

Gebieten ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen (siehe Pflanzenliste in Kapitel D). Die Baume
sind spétestens im Jahr der Bezugsfertigkeit der Gebaude zu pflanzen.

Hinweis: Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Stellplatzanlagen innerhalb der Sondergebiete
SO befinden sich in Abschnitt B 2.1.4 (Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen be-
bauter Grundstlcke - Festsetzung nach LBauO).

Begrinung des offentlichen StraBenraums

10.7.1Im Plangebiet sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung insgesamt acht Laubbaun
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Hochstdmme gemaB Pflanzenliste in Kapitel D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In Abstim-
mung mit Leitungen, notwendigen Zufahrten etc. kann von den in der Planzeichnung festgesetzte
Standorten um bis zu 3,0 m abgewichen werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
sowie zur Vemmeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaBnahmen an der Ostgrenze des raumlichen Geltungsbereiches

11.1.1 Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Linie an der Ostgrenze des raumlichen Gel-

tungsbereiches ist eine durchgehende 6ffnungslose Schallschutzwand mit einer Héhe von min-
destens 6,0 m Uber Grund zu errichten. Die Schallschutzwand muss ein bewertetes Schalldamm:
maf3 von mindestens 25 dB erreichen.

11.1.2 Bei Wohnungen in den Mischgebieten MI1 und MI2 sind die Grundrisse von Obergeschossen so

11.2

zu orientieren, dass Aufenthaltsrdume und insbesondere Schlafraume mit den Fenstem nach
Nordwesten oder Stidwesten hin anaeordnet werden.

Larmpegelbereiche

11.2.1In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzten Bereichen werden fur die

11.3

Festlegung der erforderlichen Luftschaldammung von AuBenbauteilen Larmpegelbereiche festge-
setzt.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 , Schallschutz im
Hochbau*

Hinweis: Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu be-
Ziehen. Sie kann zudem bei der Verbandsgemeindeverwaltung Annweiler, Bauverwaltung (MeB-
platz 1, 76855 Annweiler am Trifels) eingesehen werden.

11.3.1 Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen innemalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind unter

Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN 4109, Tabelle
8 aufgeflhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

11.3.2 Fur Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fur

Décher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten ebenfalls die Anforderungen an
die Luftschalld@mmung fur AuBenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8.

11.3.3 Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen,

gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8 an das aus den einzelnen Schalldamm-MaBer
der Teilflachen berechnete resultierende Schallddmm-MaB R "y es.

Spaite 1 2 3 4 ]
' Faumartan
Autenthaltsriume
i Lérm- [ ":mﬁh' In Wohnungen,
s pegel Bettanrdume in Ubernachiungs- M—
baraich Auﬂanlﬁim Krankenanstaiten rdume in Behar- ma.:ﬁ”ﬁne "} und
pagel und Santorien . bergungsstitten, michea
Unterfichisriuma
und @hnliches
dB{A] orl. B, oy dos AubBanbauteils in d8
1 | big 55 a6 30 -
2 i 56 bis 60 as 30 30
3 1] 61 bis 65 40 a5 30
d L) &8 bis 70 | 45 40 35
5 W 71 bis 75 j S0 45 40
6 Wi 76 bis B0 | 2 50 45
7 Wi = B0 ) ) 50
1 An Audenbauteils von REumen, bai denan der eindringende AuBan|drm aufgrund der in den REumen ausgeibten Titig-
keiten nur sinen untergeordnatan Baltrag zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderungen gestelit.
) Die Anforderungan sind hier aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen,

Tabelle 8 der DIN 4109:  Anforderungen der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

11.3.4 Die erforderlichen Schalldamm-MagBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenfla-
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che eines Raumes Sy .p zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109, Tabelle 9 zu erhdhen
oder zu mindern.

Spalta/Zaile 1 2 3 4 | 5 6 T 8 ] 10
1 Siw0/Sc 25 2.0 1,6 1.3 1,0 0.8 0,8 05 04
2 Korraktur +5 +4 +3 +2 +1 0 =1 -2 -3

Siw . Gesamifliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
&gy + Grundfldche sines Aufenthaltsraumes in mZ,

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis S y,¢/S,

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

=  Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

= Mit heute Ublichen, die Anforderungen der Energieeinsparverordnung erflllenden Baumateria-
lien und Fenstern werden in der Regel die Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il fur
Wohngebaude bzw. |, Il und lll fur BUroraume erfullt.

» Fur Gebaude in zweiter Reihe kann eine larmtechnisch glnstigere Situation entstehen, wenn
beispielsweise das Gebaude in groBem Abstand zur vorderen Baugrenze errichtet wird. In die-
sen Fallen wird ein gesonderter schalltechnischer Nachweis empfohlen. Wenn nachgewiesen
werden kann, dass an AuBenbauteile und Fenster geringere Anforderungen zu stellen sind,
kdnnen moglicherweise die Baukosten gesenkt werden.

» Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-MaB sind erfUllt, wenn der nach Flachenantei-
len berechnete Mittelwert der AuBenbauteile von AufenthaltsrAaumen mindestens das geforder-
te, resultierende SchalldammmaB aufweist. Das erforderliche bewertete SchalldammmaB der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist im Einzelnen von der RaumgréBe, -nutzung und -
geometrie abhangig und kann daher auf der Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich ange-
geben werden. Grundsatzlich ist zu beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die
Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem Larmpegelbereich re-
sultieren, erflllen muss.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

12.1.1 Zur Herstellung des StraBenkdrpers oder von FuBwegen erforderliche Boschungen, Stitzmauern
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13.1

oder unterirdische Stutzbauwerke (Rluckenstlitzen) sind auch, soweit sie auBerhalb der festgesetz-
ten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstlicken zulassig.

Hinweis: Die getroffene Festsetzung berechtigt den zustandigen StraBenbaulasttrager unmittelbar
noch nicht dazu, erforderliche Béschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stutzbauwerke (RU-
ckenstltzen) auf den betroffenen Privatgrundstlicken herzustellen und zu unterhalten, solange die
aus dem Eigentum flieBende entsprechende Rechtsmacht des Grundstlickseigentimers noch
nicht auf ihn Ubergegangen ist. Hierflr besteht u.a. die Mdglichkeit der Belastung des Grund-
stlicks mit einem Recht (& 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ubemahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(89 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz)

Wasserrechtliche Festsetzungen: hier Festsetzung von Zisternen

13.1.1 Das in den WA-Gebieten sowie den MI-Gebieten aus der Dachentwasserung anfallende, nicht

verschmutzte Niederschlagswasser ist mittels grundsticksbezogenen Zistemen zurlckzuhalten.
Hierfur ist je angefangenen Quadratmeter Dachflache auf dem einzelnen Baugrundstlck ein
RUckhaltevolumen von 19,2 Litern (0,0192 cbm) einschlieBlich eines Puffervolumens von mindes-
tens 4 cbm 2wecks gedrosselter Ableitung zu schaffen.

13.1.2 Zur Ruckhaltung sind Zisternen mit integrierten gedrosseltem Abfluss sowie NotUberlauf zul&ssig

Uberschissiges, nicht zurlickhaltbares Niederschlagswasser ist per Notiberlauf dem 6ffentlicher
Entwasserungssystem zuzuleiten. Eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundsticke durch
die RiickhaltemaBnahe ist auszuschlieRen.

13.1.3 Der Nachweis Uber das gewéahlte RUckhaltesystem und das entsprechende Ruckhaltevolumen
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sowie Puffervolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Nachrichtliche Ubemahmen: hier Uberschwemmungsgebiet der Queich
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

14.1.1 Nachrichtliche Ubemahme des mit Rechtsverordnung vom 10.04.2002 férmlich festgelegten Ube
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schwemmungsgebietes der Queich (veroffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 14, S. 974, 29.04.2002)
aemal Eintraa in die Planzeichnuna.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaBl § 9 Abs.
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen / Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauOQ)

Gebaudetiefe

Im Bereich des WA4 ist die Errichtung von maximal 16 m tiefen Gebauden innerhalb des ausge-
wiesenen Baufensters zul&ssig.

Bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wir
sind unter Bertcksichtigung von § 19 Abs. 4 BauNVO ohne Tiefenbeschrankung zulassig.

Dachform und -neigung

Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

Pultdacher im WA4 und MI2 sind zwingend mit nach Stden abkippten Dach zu errichten.

Doppelhduser und Hausgruppen sind,

= bei Ausbildung von Sattel- bzw. Walmdachem abweichend von der in der Nutzungsschablone
festgelegten Spanne zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 35° auszufihren.

= bei Aushildung von einseitig geneigten Pultdachem zwingend mit einer einheitlichen Dachnei-
gung von 15° auszufuhren.

Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppelhduser und Hausgruppen kann

unter Beibehaltung der Einheitlichkeit jeweils um 5° nach oben oder unten abgewichen werden.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile
sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Zwerchhauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht Uberschreiter
einzeln jedoch max. 4, m betragen.

Die Breite von Dachaufbauten (u.a. Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 2,5 m betragen. In

der Summe darf die Breite sdmtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der zugehorigen Trauflange ein-
nehmen.

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der zuge
harigen Trauflange betragen.

Materialien im Dachbereich

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer Flache von 25 gm und mehr sind in de
WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden. In den SO-Gebieten wir
far alle Dacher eine extensive Dachbegrinung vorgeschrieben.

Geneigte Dacher sind in den WA- und MI-Gebieten mit unglasierten Ziegeln oder Materialien, die
ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen einzudecken.

Fur Dachgauben und untergeordnete Teile der Dacher sind dariber hinaus auch nichtglanzende
Aluminium-, Zinkblech- oder Kupfereindeckungen zulassig.

Hinweis: GemaBl dem Merkblatt M 753 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasse
der Deutschen Vereinigung fur Wassermwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (ATV-DVWK) ist fur
Niederschlaaswasser. zawecks Versickeruna oder Einleitunain ein oberirdisches Gewasser. das

von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Flachen, die groBer als 50 gm sind, abfliel3
ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung sind allgemein zuldssig.

Farbgebung

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und / oder stark reflektierenden Obe
flachenstrukturen gestaltet werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, sind nur Fahnen bis zu einer
Hohe von 10 m zulssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig. Der Be-
trieb von selbst leuchtenden Werbeanlagen wird auf die Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr
beschrankt.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist in den Bere
chen WA und Ml unzuléssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Oberkante der Dachkonstruktion bzw. Attika ist il
den SO-Gebieten unzulassig. Hiervon ausgenommen ist eine Werbeanlage mit einer maximalen
Breite von 4,00 m sowie einer maximalen Héhe von 10,50 m vor der nordéstlichen Fassade des
geplanten Lebensmittel-Vollsortimenters.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von Stellplatzen und Hofflachen sind in den WA- und MI-Gebieten nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. Pflaster mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene De
cken etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen bebauter Grundsticke sind in den WA-und MI-Gebiete
soweit sie nicht flr eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und /
oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

Auf Stellplatzanlagen in den Sondergebieten SO-1, SO-2 und SO-3 ist je 6 Stellplatze fur PKW in
direkter Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemal Pllanzenliste in Kar
tel D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen.
Entlang der Landauer StraBe sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung insgesamt
fanf der unter B 2.1.3 festgesetzten Laubbaum-Hochstamme gemal Pflanzenliste in Kapitel D in
einem maximalen Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen und dauerhaft zu er
halten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. In Abstimmung mit Leitungen, notwendiger
Zufahrten etc. kann von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten um bis zu 3 m, parall
zum Verlauf der Landauer StraBBe, abgewichen werden.

Offene Lagerflachen und Werkplétze sind in den zur StraBe orientierten Grundsticksteilen nicht
zulassig.

Die Anlieferungsbereiche fur den Lebensmittel-Vollsortimenter sind einzuhausen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Miillbehalter. Laaernlatze und Abfallnlatze sind mit einem Sichtschutz zu umaeben.

Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemaB § 838 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatz
(Stellplétze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstlick oder in sonstiger Weise 6ffentlich
rechtlich gesichert in zumutbarer Entfemung herzustellen sind.

FUr sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschriift des Ministeriums der
Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefthrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindest-
zahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt.

Hinweis: Die Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GrdBe und Beschaffenheit de
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz kann bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Annweiler, Bauverwaltung (MeBplatz 1, 76855 Annweiler am Trifels)
einaesehen werden.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

»  VerstdBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaRB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

»  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung
= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachte
» Die Durchfuhrung von grundsticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Schutz des Oberbodens gemaB DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiede
verwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten
Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberdagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB.

»  Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren und soweit wie
madglich auf dem Baugrundstick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu mode
lieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

Altablagerungen:

» Das in Rede stehende Gelande wurde von 1889 bis 1993 genutzt als Metallwaren- und Email
lierfabrik (Email- und Metallwerke Annweiler, spater ASTA Ullrich GmbH). Im Rahmen der Um
nutzung der Flache wurden im Februar und Méarz 2004 die historische und orientierende Er-

kundung auf Altlasten durchgefthrt. Die Ergebnisse der orientierenden Erkundung ergeben fi
den Rerrich Rnden ingnecamt weanine Flachan mit relavantan Knntaminatinnan
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Immissionsschutz

LArmschutzwand auf dem Grundstiick mit der Plan-Nr. 1389/47

Archéologische Denkmalpflege

Hausanschlisse fur die Trinkwasser- und Stromversorgung

StraBenbeleuchtung

StraBenverkehr / Anbindung des Sondergebiets / Lichtraumprofil der L 490

Hinweise der Deutschen Bahn AG

Standardempfehlungen und Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt / WeinstraB3e, fur Altstandorte

Fur den Bereich Bodenluft haben sich keine nennenswerten LHKW-Gehalte ergeben. Zum Be
reich Grundwasser wurde ein geringer Grundwasserflurabstand (ca. 1 bis 2 m u.GOK) festge
stellt. Eine Beprobung der 3 GW-Messpegel ergab eine Belastung des Grundwassers mit
MKW bei Pegel 3 im Alten Stanzwerk.

Im Zuge des Ruckbaus aller ober- und unterirdischen Gebaudeteile und Anlagen erfolgte suk
zessive die Detailerkundung. Der Sanierungsgrad bezieht sich auf eine flachendeckende ge-
plante Wohnnutzung.

Nach erfolgter Sanierung der bekannten Bodenkontaminationen auf dem Gelande der ehem
ASTA-Werke liegen nunmehr keine Hinweise auf weitere relevante Verunreinigungen vor. Das
Gelande wird somit als sanierter Altstandort eingestuft.

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefugt:

— das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Queichinsel” des Ingenieur- und
Beratungsbros Kohnen (IBK), Freinsheim (10/2004),

— die Stellungnahme des Ingenieur- und Beratungsburos Kohnen (IBK), Freinsheim
(06077 _061208_stellungnahme) zum Normenkontrollverfahren 2006,

— das ,Beratungspapier 01, Bericht-Nr. 10032_sct bep01_101111" zum Bebauungsplan
,Queichinsel - 3. Anderung* des Ingenieur- und Beratungsbiros Kohnen, Freinsheim
(11/2010) und

— das ,Beratungspapier 02, Bericht-Nr. 10032_sct bep01_110207" zum Bebauungsplan
,Queichinsel - 3. Anderung* des Ingenieur- und Beratungsbiros Kohnen, Freinsheim
(02/2011).

Nach Auskunft der bauausfuhrenden Firma der Gabionenwand ist eine Erhéhung der
Gabionenwand auf 6,0 m statisch moglich. Dies ist jedoch durch eine konkrete statische
Uberprifung zu belegen.

Die Kosten der Uberprifung und der Ethéhung der Larmschutzwand erfolgen in einvemehm
chem Benehmen zwischen der Stadt Annweiler und der Delta Hornbach GmbH zu Lasten de
Delta Hornbach GmbH.

Sollte die statische Uberpriifung ergeben, dass eine Erhéhung nicht moglich ist, ist auf Koste
der Delta Hornbach GmbH eine den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende
andersweiteige Losung vorzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkméler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden konnten, ist der Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBen-
stelle Speyer anzuzeigen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fUr ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautré
ger bzw. Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion 13
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, zu gegebener Zeit rechtz
tig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofem notwendig, Uberwacht werden
kénnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-

gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt geandert
diirch Artikel 2 des (3ercat7ac vonm 28 NMA 2010 (GV/RI S 2N1) hinzinweicen Nanach iqt ieder 71

Tage kommende arché&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes
archéologie, AuBenstelle Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpfle-
ge ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfUhrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend, durchgefUhrt werden kénnen.

Die vorgenannten Ausfihrungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Uberneh-
men.
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Die Stadtwerke Annweiler weisen darauf hin, dass die HausanschlUsse fur die Trinkwasser-
und Stromversorgung auf Basis des urspringlichen Bebauungsplanes veregt wurden. Die
elektrische Leistung und der Wasserbedarf wurden entsprechend ausgelegt. Sollte eine zu-
kunftige Bebauung wesentlich hiervon abweichen, sind die Hausanschlisse dem tats&chli-
chen Bedarf anzupassen, nicht genutzte Hausanschlisse sind zurlickzubauen. Diesbezigli-
che anfalende Kosten hat der Grundstlckseigentimer zu tragen.

Zur diesbezuglichen Abstimmung bitten die Stadtwerke Annweiler darum, dass in die Bauge-
nehmigung der Hinweis aufgenommen wird, dass der Bauherr vor Baubeginn Rucksprache
mit den Stadtwerken nimmt.

Die Stadtwerke Annweiler weisen darauf hin, dass bei den Planungen des Verkaufsmarkts an
der Landauer StraBe die Standorte der 2002 neu errichteten Straenbeleuchtungsanlage zu
bertcksichtigen sind. Insbesondere unter lichttechnischen Gesichtspunkten ist eine wesentli- 15
che Verschiebung der Standorte aus Sicht der Stadtwerke nicht moglich. Anfallende Kosten
fir erforderliche Anderungen sind vom Verursacher zu (ibemehmen.

Unter Voraussetzung der Einhaltung der zu Grunde gelegten Anzahl von ca. 1 Lkw pro Tag h
der Landesbetrieb StraBen und Verkehr (LBM) einer zweiten Zufahrt fir das Sondergebiet im
westlichen Bereich ohne Linksabbiegespur zugestimmt. D
Hierzu sind die Anlieferer entsprechend zu informieren bzw. die entsprechenden Ma3nahmer
durch die Bauherren bzw. ihre Rechtsnachfolger zu treffen.

Sollte es dennoch zu Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der L 490 kommen, so wird seiter
des LBM bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die dann erforderlichen MaBnahmen im Be-
reich der LandesstraB3e zu Lasten des Bauherm bzw. seines Rechtsnachfolgers gehen.

Da es sich bei der L 490 um eine Umleitungsstrecke handelt und somit auch mit GroBraum-
transporten zu rechnen ist, betragt die Héhe des freizuhaltenden Lichtraumprofils 5,00 m. Die
betrifft insbesondere die Absicht des Investors, ein schwebendes Dach zu errichten, das teil-
weise Uber den Gehweg ragen soll.

Eine freie Sicht auf die Anlieferzufahrt des Sondergebiets ist zu gewahrleisten. Eine Bepflan-
zung ist entsprechend niedrig zu halten, um abbiegende Fahrzeuge rechtzeitig zu erkennen
und Auffahrunfélle verhindem zu kénnen.

Das Lichtraumprofil der L 490 (Landauer Stral3e) darf nicht durch die Anpflanzung von Bau-

men beeintrachtigt werden. AuBerdem sollten die Baume so angepflanzt werden, dass die
Sicht arf Griindstiickearisfahrtan nicht haaintrachtint wird

Eventuell notwendige Einrichtungen zur L&rmminderung sind ausschlieBlich auf Fremdgrund
zu Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist zu ge-
wahrleisten.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos :
dulden. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, LArm und Erschitterungen. Schutzmalinahmen
aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
Ersatzanspriche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden durch den Bahnbetriet
(wie z.B. Larm, Erschitterungen) entstehen, sind ausgeschlossen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zurr
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an 2
zuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Der Bauherr muss das Grundsttck im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit der auf seinem
Grundstuck verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen ve
hindert wird. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf inre
Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe i
den Untergrund im Bereich der Altstandortflache (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbat
ten u. &.) sollten, einschlieBlich der ordnungsgemaBen Verwertung oder Beseitigung (Entsor-
gung) Uberschussiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen tber-
wacht und dokumentiert werden. 3

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. Verunreinigungen des Bodens
in nicht nur geringfugigem Umfang, belastetes Schicht oder Grundwasser, Gerlche bzw.
Gasaustritte oder Abfélle, ist unverziglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD)
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt / Wein-
straBe hiertber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.
Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. frei-
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u. &. fest-
gestellt, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 Abs. 2 Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz
(LAbfWAG):

Nach § 20 Abs. 2 LAbIWAG sind Eigentumer und Besitzer von Altstandorten verpflichtet, inne
bekannt gewordene Gefahrdungen fur die Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundhe
(fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundsticken ausgehen, unverzig-
lich der zustandigen Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Was
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt/ WeinstraBe) anzuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG hat die
Verwertung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des

Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und
anngtine \/nrachriftan) 711 heachtan

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit umweltgeféhrlichen Stoffen um-
gegangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénne
ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und unzulassic
Der Aushub ist unter Bertcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den Altstandort,
insbesondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen,
dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und
Belastung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und
ggof. Storstoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlur
(Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfr geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung
der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

= Hinweise fur die Verwertung:
Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR), Stand: 05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-Mitteilungen N
20, zu beachten. Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewor
nenen (verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffsbe-
stimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu besorgen-
den Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.
Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung haben nach den LAGA-TR zu erfolgen. D¢
Nachweis der Schadlosigkeit ist eroracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehalten
sind und die Z1.1-Werte nicht Uberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist di
Schadlosigkeit der Verwertung unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen
im Einzelfall gegenUber der fur die MaBBnahme zustandigen Behorde nachzuweisen. (Die Vo-
raussetzungen zur Verwertung von Z1.2-Massen (Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-
Massen (Gehalte > Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gege-
ben (z.B. Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Aus-
nahmeféllen zulassig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fir das Vorhaben zustandige
Behdrde.)

» Hinweise zur Aushubbeseitigung:
Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung zuzufur
ren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten groBer als die Z2-
Werte der LAGA-TR sind besonders UberwachungsbedUrftig und der Sonderabfallmanage-
ment GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

» Bereitstellung Uberschussiger Aushubmassen:
Die Bereitstellung Uberschussiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaBen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdun-
gen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.

= Arbeits- und Umgebungsschutz:
Die MaBnahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebung:
schutzes eingehalten werden. Die einschl&gigen Unfallverhidtungs- und Arbeitsschutzbestim-
munaen sind zu beachten.

Gringestaltung und Grenzabsténde

» Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstraucher 7,00 m
- Stark wachsende Baume 2,00m - alle dbrigen Beerenobsistraucher 050 m
- alle Gbrigen B&dume 1,560m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssamiinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 050m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken (ber 2,0 m Héhe einen um das Maf3
der Mehrhéhe
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): gréBeren Abstand
- stark wachsende Straucher 1,00m als 0.75m

- alle ubrigen Strducher 0,50m

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungs-

maBnahmen

= Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfehlun-
gen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 so-
wie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) zu treffen.

» Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfihrende Firma au
ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

» Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstdndige Liste der zu informierenden Ver- und Ent-
sorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Annweiler am Trifels erfragt wer-
den.

Hinweise zu der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten

» Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Vorschriften) und Gutachten kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Annweiler am
Trifela Rarvernwaltiina (MeRnlatz 1 7RRRR Annweiler am Trifelr) einnasehen werden

PFLANZENLISTEN ZU DEN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab
schlieBend. Entscheidend fUr eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver
wendung von moglichst einheimischen Geholzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf ge
achtet werden, dass moglichst robuste und einfach bllihende Arten und Sorten gepflanzt werden
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut
scher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hdéher durchzuftihren.

FUr Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzunge!
ein Raster von 1,5 x 1,5 meinzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - ¢
LNRG) ist zu achten.

Baume fir Gartenfléchen und 6ffentliche Grinflachen
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Baume fir die Parkplatzbegrinung Im SO / Baume im &ffentlichem StraBenraum
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia ~nordata Winter-1 inde

Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm, ohne Ballen

Acer campestre Feld-Ahom
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Comus mas Kornelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen

llex aquifolium llex, Stechpalme
Ligustrumvulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibemellrose

Salix caprea Sa-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

\/ihiimim lantana Whalliner Schneehall

4 Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepruften Mischungen gemab den Regelsaatgutmischungen (RSM) der For
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantie

ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis.

RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung

Regelaussaatmenge: 5g/gm
RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/gm

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Kréutern
Regelaussaatmenge: 15-20g/gm

RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen

Regelaussaatmenge:

RSM 7.4 Landschaftsrasen - Halbschatten
Regelaussaatmenge: 20g/gm

20g/gm

RSM 8.1 Biotopflachen (artenreiches Extensivgrinland)
Regelaussaatmenge: 5-10g/gm
Variante 1: Grundmischung fur Standorte ohne extreme Auspragung
Variante 2: fUr ausgepragte Magerstandorte, maBig bis stark sauer

\/ananta 2 f'ir Hallh_ 1 inA Tailerhattan

Die Begriindung gemaR §9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a BauGB und die zusammenfassende Erkldrung nach § 10
Abs. 4 BauGB sind beigefigt.
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