STADT ANNWEILER
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

SO sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
"Grof¥flachiger Einzelhandel"

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
GR Grundflache baulicher Anlagen als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -
GF Geschofl¥flache baulicher Anlagen als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -
Geschofflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
Whmax= Wandhéhe als Hochstmal
Ghmax= Gebéaudehodhe als Hochstmal

Il Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
- siehe Textliche Festsetzungen -
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
& nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
Bebauung nur ab dem 1. OG zulassig

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Flachen fur Stellplatze

GSt Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

Stralenverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

F Zweckbestimmung: FuBweg
— Einfahrtsbereich
v v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,

EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen,

@ Zweckbestimmung: Retensionsflachen fiir Niederschlagswasser

O Zweckbestimmung: Trafoanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

]

@ Zweckbestimmung: férmlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

A A A bauliche Vorkehrungen; Schallschutzwand h= 5,00m

Larmpegelbereiche - Beispiel -
LPB Il Peg P

gemal Textlicher Festsetzungen

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

zu pflanzender Baum

SONSTIGES
EE EE B Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
8-45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel-
SD Satteldach
WD Walmdach
KWD Krippelwalmdach
PD Pultdach
G , )
oy Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)
E— zugunsten der Allgemeinheit
G/F/L . . .
O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache,
nono -

zugunsten der Versorgungstrager

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
geplante StraRenflihrung
® Bushaltestelle

Zuwegung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 04.07.2007
(§ 2 Abs.1 BauGB)

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 26.07.2007
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Billigung Plan-Entwurf durch Gemeinderat und Beschliisse zu 4. 04.07.2007

4, Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung 18.07.2007
(§ 4 BauGB)

BeschlussméaBige Behandlung der zu 4. eingegangenen Anregungen 01.12.2007
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

5. Auslegungsbeschluss (Nr. 4.3 Planungsrichtlinien) 04.07.2007
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung 26.07.2007
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

7. Entgegennahme von Anregungen wahrend der Auslegung 03.08. - 03.09.2007

8. BeschlussmaRige Priifung der Anregungen -Abwégung- 01.12.2007

(§ 1 Abs. 6 BauGB)

9. Beschluss des Gemeinderates 01.12.2007

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006, in Kraft getreten am 01.01.2007 (BGBI.I Nr. 64, S. 3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulLG) vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1,5.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September
2002 (BGBI. I, S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S.1865)

5. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.Juli 2007
(GVBI.2007, S. 105)

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Méarz 2006 (GVBI., S. 57)

7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.September 2005
(GVBI.2005, S. 387),

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI., S. 98)

9. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) gedndert durch Gesetz vom
21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316)

Die Begriindung gemaf §9 Abs. 8 BauGB liegt dem Bebauungsplan bei.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA2, WA3, WA4 = Allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO i.V. mit §1 Abs. 5 u. 6

BauNVO.

Zulassig sind:

" Wohngebaude,

" die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

= Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

WA1 = Allgemeines Wohngebiet gemafR §4 BauNVO i.V. mit §1 Abs. 5 und 6 BauNVO.

Zulassig sind:

" Wohngebaude,

" die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

" Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen flr sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

1.2 MI = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
Zulassig sind:
" Wohngebaude,
" Geschafts- und Blirogebaude,
" Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
" Anlagen fur Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):
= Schank und Speisewirtschaften.
Nicht zul&ssig sind:
. Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes;
" Gartenbaubetriebe,
] Tankstellen,
. Vergnigungsstatten.
1.3 SO =Sonstige Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel™
(gemaf § 11 Abs. 3 und § 1 Abs. 3 BauNVO
Innerhalb der Gebiete SO "Grol¥flachiger Einzelhandel" sind ausschliellich nachfolgend
aufgefuihrte Einzelhandelsnutzungen zulassig:
1.3.1 SO-1
Zulassig ist ausschliellich groRflachiger Einzelhandel in Form eines Lebensmittel-
Vollsortimenters. Neben dem Lebensmittel-Vollsortiment (incl. Fleisch- und Backwaren aus
eigener Herstellung) sind folgende Randsortimente bis zu einer Gréf3e von zusammen max. 10 %
der nach Festsetzung Nr. 2.2 zulassigen Verkaufsflache zulassig:
= Drogerieartikel / Koérperhygiene
=  Wasch-/Putzmittel
= Tiernahrung
= Glas/ Porzellan / Keramik
= Geschenkartikel
= Elektrokleingerate
= Farben
= Klebstoffe
= Eisenwaren (Kleinteile)
= Kleinwerkzeug
= Spielwaren
= Blumen / Samen / Diinger / Blumenpflege
= Zeitschriften / Schreibwaren
= Heimtextilien / Bekleidung
= Gardinen
= Strumpf- / Modewaren
= |ederwaren
1.3.2 S0-2
Zulassig ist ausschieldlich groRflachiger Einzelhandel in Form von Fachmarkten. Folgende Markte
und Sortimente kdnnen zugelassen werden:
= Drogeriemarkt: Verkauf des kompletten Sortiments der Drogeriewaren
= Textil-/'Schuhmarkt: Verkauf von Oberbekleidung inklusive Kinderbekleidung sowie Schuhe in
fertiger Anlieferung

= Spielwarenmarkt: Verkauf von Spielwaren

= Markt fur Unterhaltungselektronik: Verkauf von Unterhaltungselektronik, Geraten der
elektronischen Datenverarbeitung und elektrischen Haushaltsgeraten inklusive Fachwerkstatt

= Markt fir Sportbekleidung / Sportartikel: Verkauf von Sportartikeln / Sportbekleidung inklusive
Fahrradern und Zubehdr

= Blumen- und Gartencenter: Verkauf von Blumen und Gartenartikeln inklusive Zubehtr

= Tiere / Tiernahrung / Zooartikel: Verkauf von lebenden Tieren inklusive Futterstoffen und
Zubehor

Dabei ist pro Sortiment maximal ein Fachmarkt zuldssig. Das Sortiment Schuhe / Textilien ist als

ein Sortiment zu sehen.

1.3.3 SO0-3

Zulassig sind bauliche Anlagen ausschlieBlich als frei tragende Uberdachungen ohne seitliche
Wande.
Es sind hier lediglich Einzelhandelsnutzungen in Form von Ausstellungen oder als Sonder-
verkaufe (kein regelmaRiger Verkauf) zulassig, dies jedoch nur in den nicht der Landauer Stralle
zugewandten Bereichen und ausschlieBlich mit den in den jeweils unmittelbar angrenzenden
Méarkten selbst zuldssigen Sortimenten.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die GrofRRe der Grundflache baulicher Anlagen wird in den Sondergebieten "GroRflachiger
Einzelhandel" SO-1 bis SO-3 gleichgesetzt mit dem Flacheninhalt der festgesetzten lUberbaubaren
Grundstiicksflachen. Uberschreitungen durch Stellplatze und Nebenanlagen sind im Rahmen der
festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

2.2 Die Bruttogeschossflache und die Verkaufsflache werden in den Sondergebieten "Grolflachiger
Einzelhandel" im einzelnen wie folgt begrenzt:

S0O-1 (LM-Vollsortimenter): - Bruttogeschossflache: max. 3725 m?,
- Verkaufsflache max. 2500 m2,
S0-2 (Fachmarkte): - Bruttogeschossflache gesamt: max. 2275 m?,
- Verkaufsflache gesamt: max. 1500 m?, je Fachmarkt
jedoch max. 750 m? Verkaufsflache.

2.3 Die festgesetzten maximalen Wandhdhen (Wh ,.x) werden definiert als das Mall zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.4 Die festgesetzten max. Gebaudehdhen (Gh n.c) werden definiert als das Mall zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern und flach
geneigten Dachern inklusive Attika).

2.5 Unterer Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anlagen ist die
StraBenoberflache der nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache (Hohe der Fertigdecke der
nachstgelegenen Strale, gemessen an der Frontseite des Grundsticks auf der
StralRenbegrenzungslinie).

2.6 Die Traufe von Zwerchhausern darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA sowie in den
Mischgebieten MI die festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m (berschreiten. Die
Firsthéhe von Zwerchhausern darf die zulassige Gebaudehdhe nicht Giberschreiten.

2.7 In den Sondergebieten "Grof¥flachiger Einzelhandel" SO-1 bis SO-3 wird eine Gebaudehdhe von
max. 9,50 m festgesetzt. Die max. Gebaudehohe darf fur eine Werbeanlage (vgl. Abschnitt 13.7 —
Werbeanlagen) um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke
und -bauteile, die fur zuldssige Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderen Zweck-
bestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie flr Bauwerke aufgrund besonderer be-
trieblichen Anforderungen eine Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen werden (§ 31 Abs.1
BauGB).

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die in den Sondergebieten "Grol¥flachiger Einzelhandel" SO-1 bis SO-3 festgesetzte abweichende
Bauweise a wird wie folgt festgelegt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
an die vordere Grundstiicksgrenze darf jedoch angebaut werden. Einzelgebaude dirfen innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen aneinandergebaut werden. Die Gebaudelange darf Gber
50 m betragen.

Die uberbaubare Grundstiicksflache fir das Sondergebiet SO-1 Uberlagert die angrenzende
offentliche Verkehrsflache auf in einer maximalen Tiefe von 0,5 m. Dies resultiert aus den
Planungsabsichten des Investors, die fir den Lebensmittel-Vollsortimenter ein schwebendes Dach
vorsehen, welches teilweise Uber den Gehweg ragt.

Im Bereich WA 4 gilt, dass im Bereich der Uberbauung von o&ffentlichen FuBwegen max. |
Vollgeschoss oberhalb der lichten Hohe der angrenzenden Erdgeschosshdhe zulassig ist.

4 MINDESTMASSE FUR DIE BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite von Doppelhausgrundstiicken wird je Grundstlick (Buchgrundstiick) mit 10,0 m
festgelegt. Die Mindestbreite von Reihenhausgrundstticken wird mit 7.0 m festgelegt.

5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauGB)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind in den WA- und MI-Gebieten nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den
WA- und MI-Gebieten sowie in den SO-Gebieten sowohl innerhalb, als auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig. Die im Bereich der nérdlichen
ErschlieBungsstralle festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze werden den Baugrundstiicken in den
Bereichen WA 4 und MI 1 und MI 2 zugeordnet (raumlicher Versorgungsbereich).

In den Sondergebieten "Grof¥flachiger Einzelhandel" SO-1 bis SO-3 sind Stellplatze sowie der
Zweckbestimmung der Sondergebiete dienende Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten
Flache fur Stellplatze sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen WA-2, WA-3 und MI-1 wird die Zahl der Wohnungen auf maximal 2 je
Wohngebaude begrenzt. In den Bereichen WA-4 und MI-2 wird die Zahl der Wohnungen auf
maximal 3 je Wohngebaude begrenzt.

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10

10.1

10.2

10.3

11

12

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" gemaR Eintrag in die Planzeichnung.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit ,G* gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Auf der in der Planzeichnung mit ,G/F/L* gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.25a und Nr. 20 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer Flache von 25 m? und mehr sind in den
WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. In den SO-Gebieten wird
fur alle Dacher eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Ausgenommen hiervon sind Uber
dem eigentlichen Gebaudedach angebrachte zusatzliche Dachkonstruktionen (,schwebende
Dacher“). Die Dachbegriinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die
Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste im Anhang)
erfolgen. Ausnahmsweise kann fur betrieblich erforderliche Sonderbauteile auf den Dachern (z.B.
Abgas- und Abluftanlagen) in Teilbereichen von einer Dachbegriinung abgesehen werden.

Das auf den Baugrundstiicken in den WA- und MI-Gebieten anfallende, nicht verunreinigte
Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenschicht zur
Versickerung zu bringen. Uberschissiges, nicht versickerbares Niederschlagswasser ist den
gesondert festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB zuzuleiten.

Auf den im der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flachen sind Renatu-
rierungsmalnahmen zur Herstellung eines naturnahen Gewasserabschnittes der Queich zulassig.
Auf den gesondert festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die mit Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 14 Uberlagert sind, sind Malknahmen fiir einen naturnah gestalteten Ausgleich der
Wasserfihrung in Form von Rickhaltung, Versickerung/Verdunstung und Ableitung von
Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen zuldssig. Uberschissiges, nicht
zurlickhaltbares oder versickerbares Niederschlagswasser ist per Notlberlauf breitflachig in die
Queich einzuleiten.

Die dargestellten Flachen dienen vorrangig dem Ruckhalt und der Versickerung von
Oberflachenwasser.

20% der Flache sind mit einheimischen und standortgerechten Gehoélzen gem. Pflanzenliste im
Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind
der gelenkten Sukzession zu uberlassen. Nach Herstellung des Planums sind die Flachen mit einer
Initialansaat gem. Saatliste im Anhang anzuséen. Im Anschluss beschrankt sich die Pflege auf
eine Mahd, die je nach Vegetationsaufwuchs alle 2 bis 3 Jahre durchgefihrt werden muss. Die
Mahd dient der Offenhaltung der Flache von Verbuschung.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Zur Umsetzung der Planung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Das Genehmigungsverfahren ist aullerhalb des Bebauungs-
planverfahrens durchzufiihren. Weitere Einzelheiten sind im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens zu regein.

Zur Gestaltung des Uberganges zum Bahnkdrper ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen entlang der Bahnlinie eine Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu den
Mindestpflanzabstadnden gegenuber der Bahnlinie ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Zwischen
Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen und Strauchern ist ein Abstand von mindestens 2,50
m einzuhalten.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken in den WA- und MI-
Gebieten ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind spatestens im Jahr der
Bezugsfertigkeit der Gebaude zu pflanzen. Pflanzungen nach Festsetzung Nr. 9.4 kénnen hierauf
angerechnet werden.

Hinweis: Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Stellplatzaniagen innerhalb der Sondergebiete
befinden sich in Abschnitt 14.3 (Gestaltung der nicht lberbauten Grundstiicksflichen bebauter
Grundstiicke — Festsetzung nach LBauO).

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE
BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Linie an der Ostgrenze des
raumlichen Geltungsbereiches ist eine durchgehende 6ffnungslose Schallschutzwand mit einer
Hoéhe von mindestens 5,0 m Uber Grund zu errichten. Die Schallschutzwand muss ein bewertetes
Schallddmmmaf von mindestens 25 dB erreichen.

Bei Wohnungen im Mischgebiet MI sind die Grundrisse von Obergeschossen so zu orientieren,
dass Aufenthaltsrdaume und insbesondere Schlafriume mit den Fenstern nach Nordwesten oder
Siudwesten hin angeordnet werden.

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Uberschreitungsbereichen an den
betroffenen Fassaden der Gebaude entsprechend den AuRenlarmpegeln gemal nachstehender
Tabelle (nach der DIN 4109 vom November 1989) auszubilden.

Larmpegelbereich nach
DIN 4109 vom
November 1989.

Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen AuRRenbauteile
(erf. R’y res in dB)

nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, [ Burordume und ahnliches
Unterrichtsrdume und ahnliches

[-] [dB] [dB]
I 30 30
Il 35 30
v 40 35

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralBenkdrpers oder von Ful’- und Wirtschaftswegen erforderliche
unterirdische Stutzbauwerke (insbesondere Ruckenstlitzen) sind, soweit sie aulerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) i
Nachrichtliche Ubernahme des férmlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Queich
gemal Eintrag in die Planzeichnung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)
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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN / WERBEANLAGEN
(§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung:
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m betragen. Die Breite von
Zwerchausern darf insgesamt 1/3 der zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten, einzeln jedoch
max. 4, m betragen. In der Summe darf die Breite sdmtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der
zugehdrigen Traufldnge einnehmen.

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der
zugehdrigen Trauflange betragen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer Flache von 25 m? und mehr sind in den
WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. In den SO-Gebieten wird
fur alle Dacher eine extensive Dachbegrinung vorgeschrieben.

Geneigte Déacher sind in den WA- und MI-Gebieten mit unglasierten Ziegeln oder Materialien, die
in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen einzudecken. Solarzellen sind ebenso zulassig.

Farbgebung:
Bauliche Anlagen dirfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und/oder stark reflektierenden
Oberflachenstrukturen gestaltet werden.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das Anbringen von Werbeanlagen
oberhalb der Oberkante der Dachkonstruktion bzw. Attika ist in den SO-Gebieten unzulassig.
Hiervon ausgenommen ist eine Werbeanlage mit einer maximalen Breite von 4,00 m sowie einer
maximalen Hohe von 10,50 m vor der nordodstlichen Fassade des geplanten Lebensmittel-
Vollsortimenters. Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden sind auch
Fahnen bis zu 10 m HOhe zulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig. Der Betrieb
von selbst leuchtenden Werbeanlagen wird auf die Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr
beschrankt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind in den WA- und MI-Gebieten nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. Pflaster mit groRen Fugen, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind in den WA-und MI-Gebieten,
soweit sie nicht fir eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und/oder
Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

Auf Stellplatzanlagen in den Sondergebieten SO-1 bis SO-3 ist je 6 Stellplatze fur PKW in direkter
Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemafR Pflanzenliste im Anhang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume sind gegen Anfahren zu schitzen.

Entlang der Landauer Strale sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung insgesamt
funf der unter 14.3 festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme gemafR Pflanzenliste im Anhang in
einem maximalen Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Parallel zur Landauer Stral’e sind die
festgesetzten Standorte um bis zu 3 m in beide Richtungen variabel. Die Baume sind auf die unter
14.3 festgesetzten Pflanzungen anzurechnen.

Offene Lagerflachen und Werkplatze sind in den zur Straf’e orientierten Grundstlicksteilen nicht
zulassig.

Die Anlieferungsbereiche fur den Lebensmittel-Vollsortimenter sind einzuhausen.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)
Mullbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Gemald § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstliick oder in sonstiger Weise 6ffentlich
rechtlich gesichert herzustellen sind. Fir sonstige zuldssige Nutzungen werden die in der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000
angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze
festgesetzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Gber die Zahl, GroéfRe und Beschaffenheit der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge).

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz)
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FESTSETZUNG VON ZISTERNEN

Das in den WA-Gebieten sowie den MI-Gebieten aus der Dachentwasserung und auf den
versiegelten Hofflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken in Zisternen zu sammeln. Als Puffer ist ein Volumen von 4 m® je Baugrundstiick
vorzusehen.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ver- und Entsorgungsleitungen so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern sind, dass
keine gegenseitige Beeintrdchtigung von Bdumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
Trédger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig (ber den Beginn der ErschlieBungs- und
Baumalinahmen zu unterrichten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Anfallender (berschiissiger Erdaushub ist einer Wiederverwertung
zuzufthren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Die Forderungen des Bodenschutzes (wie z.B. BBodSchG, BBodSchV, BauGB, LBauO und LPfIG) bei der
Planung, Bauausfiihrung und nachfolgender Nutzung zu beachten sind.

Die DIN 1054 (Baugrund, Belastung des Baugrunds) ist zu beachten.

Eine freie Sicht auf die Anlieferzufahrt der Sondergebiete ist zu gewéhrleisten.

Das Lichtraumprofil der klassifizierten Stralle darf nicht durch die Anpflanzung von Bédumen
beeintrdchtigt werden. Aullerdem sollten die B&dume so angepflanzt werden, dass die Sicht auf
Grundstticksausfahrten nicht beeintréchtigt wird.

Altablagerungen:

Das in Rede stehende Gelénde wurde von 1889 bis 1993 genutzt als Metallwaren- und Emaillierfabrik
(Email- und Metallwerke Annweiler, spédter ASTA Ullrich GmbH). Im Rahmen der Umnutzung der Fléche
wurden im Februar und Mérz 2004 die historische und orientierende Erkundung auf Altlasten durchgeftihrt.
Die Ergebnisse der orientierenden Erkundung ergeben fiir den Bereich Boden insgesamt wenige Fldchen
mit relevanten Kontaminationen. Fir den Bereich Bodenluft haben sich keine nennenswerten LHKW-
Gehalte ergeben. Zum Bereich Grundwasser wurde ein geringer Grundwasserflurabstand (ca. 1 — 2 m
UGOK) festgestellt. Eine Beprobung der 3 GW-Messpegel ergab eine Belastung des Grundwassers mit
MKW bei Pegel 3 im Alten Stanzwerk.

Im Zuge des Riickbaus aller ober- und unterirdischen Geb&udeteile und Anlagen erfolgte sukzessive die
Detailerkundung. Der Sanierungsgrad bezieht sich auf eine flichendeckende geplante Wohnnutzung.
Nach erfolgter Sanierung der bekannten Bodenkontaminationen auf dem Geldnde der ehem. ASTA-
Werke liegen nunmehr keine Hinweise auf weitere relevante Verunreinigungen vor. Das Gelédnde wird
somit als sanierter Altstandort eingestuft.

Immissionsschutz

Dem Bebauungsplan ist das Immissionsgutachten des Ing.-Biiros Kohnen IBK, Freinsheim, Sept. 2004,
als Anlage beigefiigt.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schéden durch den Bahnbetrieb (wie z.B.
Larm, Erschilitterungen) entstehen, sind ausgeschlossen.

Archéologische Denkmalpflege

Bei Vergabe der ErschlieBungsmalinahmen (wie Kanalisation und Strallenbau) hat der Planungstrager,
sowie fir die spéateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, dem Landesamt flir Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, lberwacht werden kdnnen. Die ausfiihrenden Baufirmen
sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern. Satz 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so
ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen planméBig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann.

StralBenbeleuchtung

Die Stadtwerke Annweiler weisen darauf hin, dass bei den Planungen des Verkaufsmarkts an der
Landauer Stral3e die Standorte der 2002 neu errichteten StralBenbeleuchtungsanlage zu beriicksichtigen
sind. Insbesondere unter lichttechnischen Gesichtspunkten ist eine wesentliche Verschiebung der
Standorte aus Sicht der Stadtwerke nicht méglich. Anfallende Kosten fiir erforderliche Anderungen sind
vom Verursacher zu libernehmen.

StraBBenverkehr

Unter Voraussetzung der Einhaltung der zu Grunde gelegten Anzahl von ca. 1 Lkw pro Tag hat der
Landesbetrieb Strallen und Verkehr einer zweiten Zufahrt fiir das Sondergebiet im westlichen Bereich ohne
Linksabbiegespur zugestimmt.

Hierzu sind die Anlieferer entsprechend zu informieren bzw. die entsprechenden MalRnahmen durch die
Bauherren bzw. ihre Rechtsnachfolger zu treffen.

Sollte es dennoch zu Beeintrdchtigungen des Verkehrs auf der L 490 kommen, so wird seitens des LS\
bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die dann erforderlichen MalRnahmen im Bereich der Landesstral3¢
zu Lasten des Bauherrn bzw. seines Rechtsnachfolgers gehen.

Eine freie Sicht auf die Anlieferzufahrt ist zu gewéhrleisten. Die Bepflanzung ist entsprechend niedrig zu
halten, um abbiegende Fahrzeuge rechtzeitig zu erkennen und Auffahrunfélle verhindern zu kénnen.

Da es sich bei der L 490 (Landauer Stralle) um eine Umleitungsstrecke handelt und dann auch mit
GroBraumtransporten zu rechnen ist, betrdgt die Hbhe des freizuhaltenden Lichtraumprofils 5,00 m.
Dies betrifft insbesondere die Absicht des Investors, ein schwebendes Dach zu errichten, das teilweise
liber den Gehweg ragen soll. Das Lichtraumprofil der klassifizierten StralSen darf weiterhin nicht durch
die Anpflanzung von Bdumen beeintrachtigt werden.

Hinweise der Bahn

Eventuell notwendige Einrichtungen zur Ld&rmminderung sind ausschliel3lich auf Fremdgrund zu Lasten
der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist zu gewéhrleisten.
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschédigungslos zu dulden.
Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Ldrm und Erschiitterungen. SchutzmalBnahmen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplédtzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit der auf seinem Grundstlick
verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die
Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand
zusetzen und ggf. zu erneuern.

Standardempfehlungen und Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz fiir Altstandorte

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstindigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in den
Untergrund im Bereich der Altstandortfldche (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.&.) sollten,
einschlieBlich der ordnungsgeméaf3en Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) (berschiissiger Massen
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachversténdigen liberwacht und dokumentiert werden.

Auftreten von gefahrverdéchtigen Umstédnden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverddchtige Umsténde auf, z.B. Verunreinigungen des Bodens in nicht nur
geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfélle, ist
unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt (ehemals Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft)
hieriiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder
austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LABfWAG:

Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LADfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind
Eigentiimer und Besitzer von Altstandorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Gefdhrdungen fiir die
Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundheit (flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von
ihren Grundstiicken ausgehen, unverziiglich der zustédndigen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid)
anzuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeménR und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz
und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Fldache handelt, auf der ehemals mit umweltgeféhriichen Stoffen umgegangen
wurde und lokale Verunreinigungen nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare
Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und unzuldssig.

Der Aushub ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse tber den Altstandort, insbesondere
uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen, dass eine Trennung von
verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann.
Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszusortieren (Sichtung

Sollte es dennoch zu Beeintrdchtigungen des Verkehrs auf der L 490 kommen, so wird seitens des LS\
bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die dann erforderlichen MalBnahmen im Bereich der Landesstral3¢
zu Lasten des Bauherrn bzw. seines Rechtsnachfolgers gehen.

Eine freie Sicht auf die Anlieferzufahrt ist zu gewéhrleisten. Die Bepflanzung ist entsprechend niedrig zu
halten, um abbiegende Fahrzeuge rechtzeitig zu erkennen und Auffahrunfélle verhindern zu kénnen.

Da es sich bei der L 490 (Landauer Stralle) um eine Umleitungsstrecke handelt und dann auch mit
GroBraumtransporten zu rechnen ist, betrdgt die Hbéhe des freizuhaltenden Lichtraumprofils 5,00 m.
Dies betrifft insbesondere die Absicht des Investors, ein schwebendes Dach zu errichten, das teilweise
liber den Gehweg ragen soll. Das Lichtraumprofil der klassifizierten StralBen darf weiterhin nicht durch
die Anpflanzung von Bdumen beeintréchtigt werden.

Hinweise der Bahn

Eventuell notwendige Einrichtungen zur Ldrmminderung sind ausschlie8lich auf Fremdgrund zu Lasten
der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist zu gewéhrleisten.
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschédigungslos zu dulden.
Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen. SchutzmalBnahmen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherheit der auf seinem Grundstiick
verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die
Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand
zusetzen und ggf. zu erneuern.

Standardempfehlungen und Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz fiir Altstandorte

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstidndigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in den
Untergrund im Bereich der Altstandortfliche (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.4.) sollten,
einschliellich der ordnungsgeméfBen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) (iberschiissiger Massen
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachversténdigen lberwacht und dokumentiert werden.

Auftreten von gefahrverddchtigen Umstdnden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverddchtige Umstédnde auf, z.B. Verunreinigungen des Bodens in nicht nur
geringfligigem Umfang, belastetes Schicht oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfélle, ist
unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt (ehemals Staatliches Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft)
hiertiiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder
austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.&a. festgestellt, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG:

Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind
Eigentiimer und Besitzer von Altstandorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Gefdhrdungen fiir die
Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundheit (flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von
ihren Grundstiicken ausgehen, unverziiglich der zustdndigen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid)
anzuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemal3 und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz
und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Fldche handelt, auf der ehemals mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegangen
wurde und lokale Verunreinigungen nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare
Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und unzulgssig.

Der Aushub ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse (ber den Altstandort, insbesondere
tber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen, dass eine Trennung von
verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann.
Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszusortieren (Sichtung
und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfiir geeigneten
Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

Hinweise fiir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Lédnderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA-TR),
Stand: 5.9.1995 (bzw. 6.11.97), LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten. Fir den Nachweis der
Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen (verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder
belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und
insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu
untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der Nachweis der
Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind und die Z1.1-Werte
nicht (iberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniiber der fiir die MaRnahme
zustandigen Behérde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z1.2-Massen (Gehalte >
Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte > Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z.
Zt. nicht gegeben (z. B. Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in
Ausnahmeféllen zuldssig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fiir das Vorhaben zustdndigen
Behérde.)

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung zuzufiihren.
Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten gréRer als die Z2-Werte der LAGA-
TR sind besonders (iberwachungsbedlirftig und der Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz im
Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Bereitstellung tiberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung (berschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméfen Entsorgung (Verwertung
oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrdachtigungen oder Gefdhrdungen fiir die Umwelt durch
z.B. Verwehungen und Ausspllungen ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die MalBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes
eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu
beachten.

ANLAGE: PFLANZENLISTE ZU DEN GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieflend.

Entscheidend fir eine standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von
maoglichst einheimischen Gehdlzen.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet
werden, dass moglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte
Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB (Bund deutscher
Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat
oder héher durchzufiihren.

Fir Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehodlzpflanzungen ein
Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu
achten.
Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume:

- sehr stark wachsende Baume: 40m
- stark wachsende Baume 2,0m
- kleinkronige Baume 1,5m
- WalnuRsamlinge 40m
- Kernobst stark wachsend 2,0m
- Kernobst schwach wachsen 1,5m
Straucher:

- stark wachsende Straucher 1,0m
- schwach wachsende Straucher 0,5m
Hecken:

- Hecken Uber 1,5 m Hohe 0,75 m
- Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50 m
- Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25m

Baume fiir die Parkplatzbegriinung
Pflanzqualitat fiir die unter 14.3 festgesetzten Baume:
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Pflanzqualitat flr die unter 14.4 festgesetzten Baume entlang der Landauer Stralle:
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne

Straucher fiir die Randeingriinung

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer monspessulanum Felsen-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Berberis vulgaris Berberitze

Buddleia davidii Sommerflieder
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufy
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen

llex aquifolium llex, Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemaR den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung
Regelaussaatmenge: 5g/ m?

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter
Regelaussaatmenge: 20 g/ m?

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/ m?

RSM 7.2.1 Landschaftsrasen Trockenlagen ohne Krauter
Regelaussaatmenge: 20 g/ m?

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/ m2

RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen
Regelaussaatmenge: 20g/ m?

RSM 7.4 Landschaftsrasen - Halbschatten
Regelaussaatmenge: 20g/ m?

RSM 8.1 Biotopflachen (artenreiches Extensivgriinland)
Regelaussaatmenge: 5-10g/ m?

Variante 1: Grundmischung fur Standorte ohne extreme Auspragung
Variante 2: flr ausgepragte Magerstandorte, maRig bis stark sauer
Variante 3: flr Halb- und Teilschatten
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