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1—12 3 1;23 1193 "~ 1379 ) e TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN 9.2 Das auf den Baug_rundstuc_:ken in d_en WA- und MI-Gebieten anfallende, nicht verunreinigte » Das Lichtraumprofil der klassifizierten StralBe darf nicht durch die Anpflanzung von Béumen Pﬁ:::xu:l?tétl?'u::iriepunt;r ?fr;?eus?qgesetzten Biume:
1193 11 193 [ 1193 > %i - Jptas Oberflachenwasser ist soweit als mdglich auf den Grundstlcken Gber die belebte Bodenschicht zur beeintréchtigt werden. AuBerdem solffen die Bdume so angepflanzt werden dass die Sichf auf Hochstamm, Stammumfang 16-18 om. mit Ballen
119 0 9 1193 93 " Versickerung zu bringen. Uberschissiges, nicht versickerbares Niederschlagswasser ist den Grundstiicksausfahrien nicht beeintréchtigt wird. o ' i
15 1 8 1_17_ 1193 a et PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gesondert festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB zuzuleiten. ﬁflaﬂthualltatgtl.lr die un;er 141; %stqeset;tt%n ﬁ’:aume entlang der Landauer Strale:
1380 el (§ 9 BauGBi.V. mit §§ 1-23 BauNVO) 9.3  Auf den im der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flidchen sind Renatu- Altablagerungen: . _ . _ eehsiamm, Stammumiang 1e-22 em, mit Bafen
1186 . 2 it 1065 rierungsmaRnahmen zur Herstellung eines naturnahen Gewisserabschnittes der Queich zuldssig. * Das in Rede stehende Gelénde wurde von 1889 bis 1993 genutzt als Metaliwaren- und Emaillierfabrik Acer campestre Feld-Ahorn
2 7 @ /1/ 119 1191 Pt I 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auf den gesondert festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die mit Fléchen nach § 9 (Email- und Metallwerke Annweiler, spéter ASTA Ullrich GmbH). Im Rahmen der Umnuitzung der Fldche Acer platapnoides Spitz-Ahom
(o)X i 76 1248 g . . . . . Abs. 1 Nr. 14 Uberl rt sind. sind MaRnah fur ei t h ’ stalteten Ausdgleich d wurden im Februar und Mé&rz 2004 die historische und orientierende Erkundung auf Altiasten . .
> .- 1065 1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. : - flagen sind, sind ViabBnahmen 1Ur einen naturnan gestalteten Ausgieich aer y : : o raung : ‘ " i
\ 1186 O/')/)o ’ /// e 37 . g g g § § Wasserfuhrung in Form wvon Ruckhaltung, Versickerung/\Verdunstung und Ableitung von durchgefiibrt. Die Ergebnisse der orientierenden Erkundung ergeben fiir den Bereich Boden insgesamt Pyrus calleryana "Chanticleer Stadtbime
6,0,0 2 % 1190 Pt Pl , Zulassig sind: Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen zuldssig. Uberschiissiges, nicht wenige Fldachen mit relevanten Kontaminationen. Fiir den Bereich Bodenluft haben sich keine
AA </ /,// -7 = Wohngebdude, zuriickhaltbares oder versickerbares Niederschlagswasser ist per NotUberlauf breitflachig in die nennenswerten LHKW-Gehalte ergeben. Zum Bereich Grundwasser wurde ein geringer . N . ..
1122 e 1186 1080 Q a el Pl , » die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Queich einzuleiten. Grundwasserflurabstand (ca. 1 — 2 m uGOK) festgestelit. Eine Beprobung der 3 GW-Messpege! ergab Straucher.fﬁlr. die Randelngrunung"
< 5 7 1189 Q L0 Jtas 1391 stérenden Handwerksbetriebe. Die dargestellten Flachen dienen vorrangiy dem Rickhalt und der Versickerung wvon eine Belastung des Grundwassers mit MKW bei Pegel 3 im Alten Stanzwerk. Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen
-7 " e — ; S ecim o ) Oberflachenwasser. » [m Zuge des Riickbaus aller ober- und unterirdischen Gebéudeteile und Anlagen erfoigte sukzessive die Acer campestre Feld-Ahorn
A 1186 -7 - , 2 Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB): 20% der Flache sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzenliste im Detailerkunch Der Sani d bezieht sich auf eine flichendeckende geplante Wohnnut Acer monspessulanum Felsen-Ahorn
%, - 7o 6 Pt « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, lortg _ e . 4 _ etailerkundung. Der Sanierungsgra zieht sich auf eine fidchendeckende geplante Wohnnutzung. al Ut Sch )
/l”s 1186 > T , - Sonstige nicht strende Gewerbebetriebe Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind » Nach erfolgter Sanierung der bekannten Bodenkontaminationen auf dem Geidnde der ehem. ASTA- nus glutinosa chwarz Erle
9 4 © - , ' der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Nach Herstellung des Planums sind die Flachen mit einer Werke liegen nunmehr keine Hinweise auf weitere relevante Verunreinigungen vor. Das Gelénde wird Berberis vulgaris Berberitze
1109 70(90 =~ Nicht zuléssig sind: Initialansaat gem. Saatliste im Anhang anzuséen. Im Anschluss beschrénkt sich die Pflege auf somit als sanierter Altstandort eingestuft. Buddleia davidii Sommerflieder
— 1 . = Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und eine Mahd, die je nach Vegetationsaufwuchs alle 2 bis 3 Jahre durchgefihrt werden muss. Die Cornus mas Kornelkirsche
7 10
0,0 OAm Kablg 1109 , 7% sportliche Zwecke, Mahd dient der Offenhaltung der Fléche von Verbuschung. Immissionsschutz Cornus sanguinea Hartriegel
1109 % 6 5 " » Gartenbaubetriebe, Hinweis_ohne Festsetz_ungscharakter: Zur_ Umsetzung der Pfanung ist eifte wasserrechtliche » Dem Bebauungspian ist das Immissionsgutachten des Ing.-Btiros Kohnen IBK, Freinsheim, Sept. 2004, Coryl_us avellana Haselnul®
1109 5 > = Tankstellen. Genehmigiing er_forder_frch. Das Genghmrgupgsverfahrep ist aulerhalb des Bebauqngs- als Anlage beigefiigt. Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
e 1109 1109 \ 4 508 508~ 508 ) o Fullschema der / 1.2 MI = Mischgebiet gem4f § 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5und 6 BauNVvO. planverfarens emzuleiten. WWefters Einzelhelen sind i Rahmen des wasserechtichen - Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden durch den Bahnbetrieb (wie 2.5, llex aquifolium llex, Stechpaime
> 3 _ ”’ A 67 6 9 = R, Nutzungsschablone o gung regeimn. L&rm, Erschiitterungen) entstehen, sind ausgeschiossen. Ligustrum vulgare Liguster
7’/ i S 5 - Zulassig sind: 9.4  Zur Gestaltung des Uberganges zum Bahnkérper ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten Lonicera xylosteum Heckenkirsche
508 50 NS i i o= Gebiets- max. Wandhhe = Wohngebéude, ) Flachen entlang der Bahnlinie ein ortsrandprigender Gehdlzstreifen (3-reihige Hecke mit Archéologische Denkmalpfiege Ribes alpinum Alpen-Johannisheere
1109 . Y / @ 508 \660 62 i i 0 - e dehthel g " Geschafts- und Burogebaude, _ . standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzenliste im Anhang) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. * Bei Vergabe der ErschiieSungsmanahmen (wie Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstréger, Rosa canina Hundsrose
7 N / 50 N85 08 e = A ey g : iorstlgefge\vrerbeﬁetrlebE, d'e_diﬁ V\I:Phﬂﬁnhmcrlzt I‘;"’esﬁnt“‘:h '_st;:)ren, . Zu den Mindestpflanzabsténden gegentber der Bahnlinie ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. sowije flr die spéteren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu Rosa rubiginosa Weinrose
,\ '\ 109¢ 63 138 86 \ Y Nk A A - 7 nlagen fur Verwaltungen, sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen und Strduchern ist ein Abstand von verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechizettig den Beginn der Arbeiten Rosa spinosissima Bibernellrose
AN k 508 50 1_55%—8 \ O\ — ‘ 1065 2:2;2“:::‘2’:3:2' ﬁ::,f::::m () sportliche Zwecke. mindestens 2,50 m einzuhalten. anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen Salix caprea Sal-Weide
’, S —_— - o) 2 . 3 . . . . . . . . . . . . . . _ . . . _ .
/ . 8 96 RaThen baul. g:)s(chossﬂéche Nlcht_ zuléssig sind: _ o _ _ 95 Je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist auf den Baugrundstiicken in den WA- und MI- srf?d em_drmgfrch auf _dre_ Bestimmungen des Denkmaffchut_z und Pﬁegegesgfzgs vom 23.3.197_8 gallxb\flmlnal_ls gcn;b WF‘-IdT_| und
N ove ) nlagen » FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Gebieten ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die Biume sind spatestens im Jahr der hinzuweisen. Danach ist _,fe_der zut Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die ambucus nigra chwarzer Holunder
68 > Dachfi 5 2] ? 5 514 Sorbus aucuparia Vogelb
1107 508 3 (1725 G Bau- Dach orm gelgterb:rgl;m_t:;ggswerbes, Bezugsfertigkeit der Gebdude zu pflanzen. Pflanzungen nach Festsetzung Nr. 9.4 kénnen hierauf Fy;dstefge fo"’;’eﬁ da,g m?gf‘rc;h ur;ver?sndirtuzu ,{333%” und dfde Gheg?f;;fa”ditsoﬂdgfagfgpgegfn Zegu;t zu s I pt V\?glf' eesreh ol
i ach- » Gartenbaubetriebe, sichern. Satz 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepfiicht und Haftung iburnum lantana olliger Schneeba
- ' ‘(\ 508 5 ) e\ XA \J weise : 1] angerechnet werden. ! ! . X - Vi )
0. .0,0 1108 UL oo N " 06 neigung * Tankstellen, o _ _ gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Soliten archéologische Objekte angetroffen werden, so iburnum opulus Gemeiner Schneeball
AN 90 508 \ T »  Vergniigungsstétten. 9.6 Hinweis: Die Festsetzungen zur Bepflanzung der ._Steff,q,"atzanfagen innerhalb der Sondergebiete ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre
6 506 a1 . X\ \ G befinden sich in Abschnitt 14.3 (Gestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksfiéchen bebaiter Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen planmé&Big den Anforderungen der Ansaaten
1o , 88 % A W A 5 1.3 SO =Sonstige Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel" Grundstiicke — Festsetzung nach LBauO). heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchftihren kann. Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemaR den Regelsaatgutmischungen der
/4 ‘ A 65 5 N . N Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
1105\ - ! S\ ERRRY e m (gem&R § 11 Abs. 3und § 1 Abs. 3 BauNVO i \ gsg : _ g C v 'g g _
1 508 \ > : 6\5‘ : Whmax = 7,10m Innerhalb der Gebiete SO "GroRflichiger Einzelhandel" sind ausschlieBlich nachfolgend 10 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD Straflenbeleuchtung eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.
R 50 N - Y 7 - . . LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES- ; : : ; ;
, 508 A Ghmax = 12,10m aufgefuhrte Einzelhandelsnutzungen zulissig: » Die Stadiwerke Annweiler weisen darauf hin, dass bei den Planungen des Verkaufsmarkts an der
- 508 ) WA 1 IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN Landauer Stralle die Standorte der 2002 neu errichteten StraBenbelevuchtungsaniage zu berticksichtigen RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung
49 j ” Y 1.3.1 S0~ ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWMIRKUNGEN ZU TREFFENDE sind. Insbesondere urter lichttechnischen Gesichtspunkten ist eine wesentliche Verschiebung der Regelaussaatmenge: 5g/m’
508 P r ~ s Zulassig ist ausschlieBlich groffiachiger Einzelhandel in Form eines Lebensmittel BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Standorte aus Sicht der Stadtwerke nicht méglich. Anfallende Kosten fiir erforderliche Anderungen sind RSM 711 Landschatt Standard ohne K
48 - 7, ) : i ] ] - Vi h ibe : .1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Kréauter
N\ % et = P 7 37 St 04 @ >\ Vollsortimenters. Neben dem Lebensmittel-Vollsortiment (incl. Fleisch- und Backwaren aus 10.1  Entlang der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Linie an der Ostgrenze des vom Verrsacher zu tibernehmen Regelaussaatmengs: 20g/m?
100 Wy 13%4 L K . eigener Herstellung) sind folgende Randsortimente bis zu einer Gréfe von zusammen max. 10 % raumlichen Geltungshereiches ist eine durchgehende offnungslose Schallschutzwand mit einer StraBenverkehr
- - 2023 X 508 508 WA A ‘\ 1612 (o) SD/XV_E;OKWD 14 Eierg'%(;hegee::c-zigzlljn}gdr'\-g;ﬁigzigf:agen Verkaufsfldche zuléssig: g;l::lI\égnﬂlmmc;%stvinnsn?igdne’lstuebnesr265r3rédeﬂ,16iirhrg:nhten. Die Schallschutzwand muss ein bewertetes «  Unter Yoraussetzung der Einhaltung der zu Grunde gelegten Anzahi von ca. 1 Lkw pro Tag hat de RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Stancgard mit Krautern
-—’_5L6§6 371 — 5 PD - ' Landesbetrieb Straen und Verkehr einer zweiten Zufahrt fiir das Sondergebiet im westlichen Bereicl Regelaussaatmenge: 15-20g/m
08 44 508 o = Wasch-/Putzmittel
13 45 508 35 : S ! 10-25 » Tiernahrung 10.2 Bei Wohnungen im Mischgebiet MI sind die Grundrisse von Obergeschossen so zu orientieren ohne Linksabbiegespur zugestimmt. .
102 ~ " . 38 = / » Glas/ Porzellan f Keramik dass Aufenthaltsrdume und insbesondere Schlafrdume mit den Fenstern nach Westen hin v Hierzu sind die Anlieferer entsprechend zu informieren bzw. die entsprechenden MaBnahmen durch die ESM |721 LtandSChaftszroase/n TQrDCkenlagen ohne Krauter
el 508 e - _— 106 /\ . 216 1753 M I = Geschenkartikel angeordnet werden. Bauherren bzw. ihre Rechtsnachfolger zu treffen. egelaussaatmenge: g/m
JPras 0 It 7 17 065 SN\~ \ e (’369 2 » Elektrokleingerate 10.3 Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind * Solite es dennoch zu Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der L 490 kommen, so wird seitens des LS\ “ Kra
. 508 _ / fildea N\ ? % 0_2 ! ~ ) . ) . i . RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krautern
g 04 o---~"" : 8 Nl M < o9 Betriebsgelande Whmax = 7,10m » Farben innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Uberschreitungsbereichen an den bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die dann erforderlichen MaBnahmen im Bereich der Landesstral3¢ Regelaussaatmenge: 15 - 20 g/ m2
T 5 . k .e hle NN ' MI Ghmax = 12,10m > »  Klebstoffe betroffenen Fassaden der Gebidude entsprechend den AuRenldrmpegeln gemaR nachstehender zu Lasten des Bauherm bzw. seines Rechtsnachfoigers gehen.
//—’ " 10531 g /' 13 M|n mU »\AOE’ \\\\ > /& %\\\ _— > I I kﬁ " E:Su_enwazn (Kleinteile) Tabelle {(nach der DIN 4109 vom November 1989) auszubilden. * FEine freie Sicht auf die Anlieferzufahrt ist zu gewéhrileisten. Die Bepflanziung ist entsprechend niedrig zu RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen
J/ /\ N\ 1389 _ ] einwerkzeug - - - — — - halten, um abbiegende Fahrzeuge rechtzeitig zu erkennen und Auffahrunfélle verhindern zu kénnen. . 2
- (56 / e -'°’ " 1gz1 / fg,\\\\ N\ \/? -5 P |?’ 1750 = Spielwaren Larmpegelbereich nach Erford:arhch_es Gesamtschallddmm-Mal der jeweiligen Aulenbauteile » Da es sich bei der L 490 (Landauer Strae) um eine Umleitungsstrecke handelf und dann auch mit Regelaussaatmenge: 20 g/m
i 2 s 58 IR ~ 0 0 4 . B /S / Dil /Bl DIN 4109 vom (erf. Ry res in dB) . . . . . . .
fo\f <y ¢ ‘ 7405 7 St R\ s J 1757 - 1 umen / Samen / Dunger / Blumenpflege November 1989. nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 * GroSraumtransporten zu rechnen ist, betragt die Hohe des freizuhattenden Lichtraumprofils 5,00 m. RSM 7.4 Landschaftsrasen - Halbschatten
: Y\(‘\'\O ¢ “(5,\) . 30/ N X /- 7 /// éfj, 1754 2 7 —] ] Ze[tschrlf_tu_en ! Schrapwaren Aufenthaltsraume von Wohnungen. i Biroraume und ahnliches ,?jes betrifft insbesondere die Absr'ch_t des fnvestqrs, ein sch_m_fgbendes Dach zu errichten, _das_ teilweise Regelaussaatmenge: 20 g/ m?2
= pa s\ L 1058 1065 1405 1389 AN 2 £ N “lo SD/WD/KWD = Heimtextilien / Bekleidung Unterrichtsraume und dhnliches Uber den Gehweg ragen soll. Das Lichtraumprofil der klassifizierten Stralen darf wetterhin nicht durch
)%\ ?{5\ 3 6 2 —__% 1 / A 4 \ N /// //<’ 1750 8-45° i gtardln?n/ Mod [] [dB] [dB] die Anpflanzung von Baumen beeintréchtigt werden. RSM 8.1 Biotopflachen (artenreiches Extensivgriinland)
8 > - 9 NN ~ // 3 7 1757 1(')3_250 " Strumpt fviodewaren I 30 30 Regelaussaatmenge: 5-10g/m?
D 1053 18 S NN -/ 5 - — Q " Lederwaren Il 35 30 Hinweise der Bahn Variante 1: Grundmischung fur Standorte ohne extreme Auspriagun
1052 069 \\ 1389 \z\\ // // /// // 1750 1—75§1 ! 1762 ‘ v 40 35 »  Eventuell notwendige Einrichtungen zur Lérmminderung sind ausschiieBlich auf Fremdgrund zu Lasten Variante 2: fir ausgepréigtg Magerstandorte, maRig bis starkpsager ’
1065 = PR \ St 77 > s 5 3 SO 132 S0-2 i : : N : der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten. _ o Variante 3: fur Halb- und Teilschatten
1051 5 1575 ) P '\ = Zuldssiq ist ausschieflich aroffldchiger Einzelhandel in Form von Fachmirkten. Folgende Meérkte Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere * Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel efc.) ist zu gewéhrleisten.
= 405 5 * \ LTz // 26 5 SO_1 Ghmax 1 g ! g g : - Folg Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung » Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschédigungsios zu dulder.
ghis o 47625 176: o _ und Sortimente kénnen zugelassen werden: der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. i 5 4 i ;
1069 27 \ / o /// // 1747 175 3 57 GroRfiachiger | siehe Textl. /f - Drogeriemarkt: Verkauf des kompletten Sortiments der Drogeriewaren Hierzu gehdren auch Bremsstaub, L&rm und Erschiitferungen. SchiufzmalBnahmen aus dem Bereich der
1050 100 \ s T 1744 1748 — Einzelhandel | Festsetzungen ] . ' . : . ; . . . Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
4 > SO-1 /‘/// 2 =z 1 = Textil-/'Schuhmarkt: Verkauf von Oberbekleidung inklusive Kinderbekleidung sowie Schuhe in - . . :
. 1762 : : . .. N N » Beleuchtungsanlagen von Parkplétzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
1576 \ 138 //~/ /// 1747 17, 1762 25 GR GF fertiger Anlieferung 11 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE : 5 ; i i i ;
O —S..\ __}_/ z // // 1751 175 7 22 «  Spielwarenmarkt: Verkauf von Spielwaren 3 P ’ Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalfen. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnerr,
= . - 1748 4 3 1762 siehe Textl. siehe Textliche P P ZURHERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND dass jegliche Signalverwechsiung und Blendwirku hio st
P49 [\ R 1573 1389 é’ /// 4 1746 . — 1751 -3 Q = Markt fur Unterhaltungselektronik: Verkauf won Unterhaltungselektronik, Gerdten der Je9 g g NG ausgeschiossen St
/e o 190: .~ A Jr7 o 3 —_ 3 Festsetzungen | Festsetzungen ! g - . © g - - ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) » Der Bauhe d Grundstiick im Int der éffentlichen Sicherheit der auf : G dstiick
1 -- = -~ \ 15 G~ 7 3 1747 2 lekt hen Dat beit d elektrischen Haushalt st K] Fachwerkstatt , ' . er Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherhelf der auf seinem Grundstiic
Griinanlage 1578 =- \ 2 — 174 elekironischen Datenverarbeitiung und elektrischen Haushaltsgeraten inklusive Fachwerksta Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von Ful3- und Wirtschaftswegen erforderliche Lo : : : .
4 1578 /12D \ S 6‘6 \ pd s 3 7, » Markt fur Sportbekleidung / Sportartikel: Verkauf von Sportartikeln / Sportbekleidung inklusive unterirdische Stutzbauwerke (insbesondere Ruckenstutzen) sind, soweit sie auRerhalb der verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Belreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die
— 2 51 15756 1574 \ 7 Z 174 % A 17627 A\ . - Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten faufend
eich 1578 Yg_ \ s //‘/ 2 1747 ‘ 4 a = Fahrrédern und Zubehdr festgesetzten Verkehrsfldchen liegen, auf den Baugrundsticken entschadigungslos zu dulden. instandzusetzen und ggf. zu erneuern RECHTSG RU N DLAGEN
Qu Y, / TN S 174 T4 5 7\ » Blumen- und Gartencenter: Verkauf von Blumen und Gartenartikeln inklusive Zubehér ' '
1066 5 9 pd e p < 1389 A s 648 S\ —= v. 762 . Ti I Ti h ikel: i i i
A - W 6' N 76~ 7z 1 6 45 — 10 iere iernahrung / Zooartikel: Verkauf von lebenden Tieren inklusive Futterstoffen und ] ] ] ] ] .
- iﬂ ,\57 7 X % \ 16 e 34 7745 1745 1745 1745 174517 o Zubehsr . Standardempfehiungen und Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid —
~ 2 6’ e \ e 113 1745 174 —>< 3 4 /5 12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB Regi Istalle W, irtschaft. Abfallwirtschaft und Bod hutz fiir Altstandort 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
1607 A e —&%3 17 \ N \ ¢ //// —1;45 1648 1_1%3 N 10 AN N SO Dabei ist pro Sortiment maximal ein Fachmarkt zulassig. Das Sortiment Schuhe / Textilien ist als Nachrichtliche Ubernahme des fﬁrnﬂ(lﬁch festgelegten )Uberschwemmungsgebietes der Queich "egrona orie Trassenwirse .a o AianwITse . w.n .o Sreenie T anaente zule?zt geé‘mdert(durch A)rtikel 21 des Ggsetzes vom 51 .Juni 2005 (B(GBI. l, S. 1818))
15 20 —a // 5 )‘ A e \ /;./ X 2 1648 - 1-5;‘ % Sy 30 d_/ 1743 80'2 Ghmax ein Sortiment zu sehen. gemaR Eintrag in die Planzeichnung. Uberwachung und Dokumentation durch Sachversténdigen:
—iﬁ 15, ~ 77 157 \\ - s 16 1 V| V1" il 7 P , N 17 ) . . . . . . . .. . . ..
e -~ —a Nt 7 —= M\ N/ v /Y > 3 GroRflachiger | siehe Textl. 1.3.3 S0-3 Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in den 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
-~ 2 2 v ) 35 2 @21 @ N/ LA L = 1738 1744 Einzelhandel | Festsetzungen Lnt d im Bereich der Altstandortfidche (Planierarbeiten, Leit - oder Schachtbaut 2] it i 5
1581 e 7 NN LS Z o 175¢ 1= 1744 inzelhandel 9 o ) Lo ] . o ntergrund im Bereich der A#tstandortfidche (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schac uten w.4.) sollten, BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
1581 s 157 5 164 o IN o= ~ X ‘&l 164 ~\ 1738 2 5 6 Zuldssig sind bauliche Anlagen ausschlieBlich als frei tragende Uberdachungen ohne seitliche einschiieRlich der ordnunasgemélRen Verwertung oder Beseitioung (Ertsorqung) iiberschiissiger Massen i a ;
1§9g1 5 ) g - 1576 2 " %‘% 6553;5% 552 ) :\0 E " :‘\o g 1648 g S b7 1184 B GR GF Winde. l_EJutL)\uor:]DNUNGSRfEIf:HZUCH Et I;ES':;SEC':'ZU;I(; ENt e B | (Aushub) durch einen qug?r'ﬁg:%rfen Sachversténd?gen iberwacht und (dokumrgntfgr)f worders durch Artikel 3 des Gesefzes (InV-Wobaul.G) vom 2. Apri 193 (BGBI. 1, S.469)
1583 % —ag \ 16 3 Y [22 (16483 | 28 siehe Textl. | siehe Textliche , , o ) ) ernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan . . . . - .
~ ) e % 9 1648\ \& |© |16487g| & |© | O o6 - 1742 Es sind hier lediglich Einzelhandelsnutzungen in Form von Ausstellungen oder als Sonder- ; ; Auftret fahrverdachti Umstéand der konkreten Gefahren: 3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tiber die Darstellung des
- 5 © 33 5 ||= = 191Q|= 23|~ |~ |26 ® 3 18 | Festsetzungen |Festsetzungen 9, _ . O ; ; (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO) uftreten von gefahrverdichtigen Umsténden oder konkreten Gefahren: : _
A ~ 1608 g2 5 646 16481 18 L_ = — verkaufe (kein regelméRiger Verkauf) zuléssig, dies jedoch nur in den nicht der Landauer StraRe . . e . . L Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
> o // 1 1610 (5 164 ‘;35 14 q 31 1552 | 1652 1652 % =44 i a — zugewandten Bereichen und ausschlieBlich mit den in den jeweils unmittelbar angrenzenden 13 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN / WERBEANLAGEN Trefe;f?g: den;rgertenbg;?faf;rrerdgcgr%? Udrzstgndgdauﬁ z.B.C:\/er’L'mhreu;rgungcr;en dest ?;:Jdezz ’ngrci n_u; (BGBL.1,8.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.
e 2 79 D = Markten selbst zuléssigen Sortimenten. geringfligigem Umfang, belastetes Schicht oder Grundwasser, Gertiche bzw. Gasaustritte oder Abfélie, is
- 160 Q g | 1649 1649\ =%\ 2 & 2 (§ 88 Abs.1Nr. 1LBau0) unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid - Regionalstelle Wi itschaft
1584 1 ~ 160 @ 1646 1649 \ = 6 165: g ur- 4 enenmigungsdiretion ( .) egionaistelie vvasserwirtschar, 4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September
~ J1O%9 164 1649 1649 4 5 18 Dachgestalt : Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt (ehemals Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfaliwirtschaf ) 9 9 ity
1607 \ 2 ai Jods achgestaltung: irtschaft) . .
///1/!;85 2 o 1607\ 5 < 161 st @ 6T N5 10 —§ 1 a @ . 3 s 27V /29 ! 22 1660 SO 7187 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 13.1  Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach- hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen. 2002 (BGBI. I, S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. |, S.1865)
-~ = - -7 o Riad 2 neigung haben. . : . . .
//ﬂ)e ‘1%&\ 158N 7 3 1607 —‘1%0 5 164 7646 1643 | 16, 1649\ 2 214/ 23 ¢, . 19 M 2.1 Die GréRe der Grundfliche baulicher Anlagen wird in den Sondergebieten "GrofRflachiger _ J g. _ _ _ _ Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit (Umwel) durch z. B. freigelegte oder 5. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
//S“a o 6 — 12 N 77 3 — A 174 SO'3 Ghmax Einzelhandel" SO-1 bis SO-3 gleichgesetzt mit der Flacheninhalt der festgesetzten iberbaubaren 13.2 Die Br?lte von Dachgauben darf einzeln __mcht mehr ) als 2,5 m betragen. Die Breite von austret?nq‘e Sc_:hadstoffe, Austr_itt von giftigen (_Jder explosiblen Gasen u.4. festgestellf, sind die Arbeiten 1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.September 2005
~ {e(\ ® \ 158 yx 1614 161 == A 52 1 : Grundsticksflachen. Uberschreitungen durch Stellpldtze und Nebenanlagen sind im Rahmen der Zwerchausern darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Trauflénge nicht Uberschreiten, einzeln jedoch unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern. (GVBI.2005, S. 387)
/;sta\l 1604 ’:‘“\ 5 4 L -3 4 116143 A oW 174 gu?if:ﬁ::?: ;::;J;ﬂgen festgesetzten Fléchén fur Stellplatze zulssig max. 4, m betragen. In der Summe darf die Breite sédmtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der Himweis auf Anzeigenflicht nach § 20 (2) LABAVAG '
~ — A A Lo N ' zugehdrigen Traufldnge einnehmen. : . . . .
~one 5 112 e\ Vo 2 75 7 : . : . : : I 6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der F 31.J 1994
\ " ) ) . g (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar
[~ \,\ 59 % \ 758 \ ) 1?‘1613 o 7 1263 g 163Q 7 1726 GR 2.2 Eilre]zeBILuatLOdg;fT;O;?rrlzaeﬁ:Znu\:ide ;i: t\lt?;k?;;il.ache werden in den Sondergebieten "GroRflachiger 13.3  Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der Ngch §"2O (2) Landesabfaliwirtschafts- und Aftfaste_ngeset_z (LADIWAG) v. 2.4.1998 (GVS{. V. 14.4.98)’ Sm_d (GVBIL., S. 153), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI., S. 98)
\ Y1587 3 16907 \ 1%07 1614 K 1643 L2 é%— 660 =5 2 siehe Texil, - S04 (LM-Vollsorti o) gt beg . tt- zugehérigen Trauflinge betragen. 5rgent;m§r g;?d B;sﬁzif_ von Afts:jf?ggrtgn verg:;‘ro;t;t, rf;nen ;eka;?m ge;‘veorz‘gnz ,fefahrd;;r;gt)endfur die
[N 7 1614 1651 25 \ - Festsetzungen T - -Vollsortimenter): - Bruttogeschossflache: max. 3725 m?, . i . i N . o mwelf, insbesondere die menschlic esundheft (fiir den Einzeinen oder die Allgemeinheit), die von .
%\\ 1607 ¢ 2 “‘16144 17 3 o 1651\ —3_ 1653 1652 \ 173S1p|eI[ - Verkaufsflache max. 2500 m2. 13.4  Flachd&cher und flach geneigte Décher (bis 10°) mit einer Flache von 25 m? und mehr sind in den ihren Grundstiicken ausgehen, unverziiglich der zusténdigen Behdrde (Regionalstelle der SGD Siid) 7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.September 2005
b7 759 ®© \ R 10 1643 o OQ; 1650\ 2 25 1660 =5 1 $0-2 (Fachmérkte): Bruttogeschossfiéiche gesamt: max. 2275 m? WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. In den SO-Gebieten wird anzuzeigen. (GVBI.2005, S. 387),
B Jo9 1643 — A\ < - 1652 24 a = ) : } . : sl : fur alle Dacher eine extensive Dachbegrinung vorgeschrieben.
5 Feuerwehr 24 > / % 18 ¢d 1643 ) < == 1731 —7] - Verkaufsfliche gesamt: max. 1500 m2, je Fachmarkt Aushubernt Vi rt Beseiti . .
1604 \ ¢ 1%1 % 24 60(\ 11 164 Spielplatz\& 1651 15 8 1700 ~_ jedoch max. 750 m? Verkaufsfliche. 13.5 Geneigte Dacher sind in den WA- und MI-Gebieten mit unglasierten Ziegeln oder Materialien, die ushubentsorqung (Verwertung. Beseitiqung) 8. Landesw?ssergesetz (LWG) in der Fassur?g vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54)
//// 4 ‘1244 P ?(‘\0 I @ 2 53%0 {Wb\ 1652 1660 <5 _ \ 23 Die fect ot imalen Wandhshen (Wh .) werden definiert als das Maf zwischen d in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen einzudecken. Solarzellen sind ebenso zuléssig. Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreistaufwirtschafts- und zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI., S. 98)
4 16 —7 107 . ie festgesetzten maximalen Wandh&hen ) werden definiert als das Mal zwischen dem 2 3 ; 5
- A0 I = LI 661 R\ 1653 Berufsschule L / L 1z : sl £ unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der ;Laj};&enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Farbgebung: jfgzggg e:j gﬁ%;ﬂbgﬁ ﬁzczgngxz}miigf; g::, é’lqogc;iSgit;;feg;?ﬁgﬁuunggeirgggggjgggfgegg
. . . - ) 13.6  Bauliche Anlagen durfen nicht flichenhaft mit grellen Farben und/oder stark reflektierenden nd d | ; :
. setzten max. Gebdudehohen max) werden definiert als das Mall zwischen dem 5 :
2.4 Die festgesetzt Gebéudehshen (Gh ) den definiert als das MafR hen d Oberflachenstrukturen gestaltet werden, und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachfen
LEGENDE VE RFAH RENSVE RMERKE unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern und flach Da es sich hier um eine Fliche handelf. auf der ehemals mit umweltgefihriichen Stoffen umageganaen
geneigten Déachern inklusive Attika). Werbeanlagen: wurde und lokale Verunreinigungen nicht génziich ausgeschiossen werg‘en kdnnen, ist eine unﬁgefb%re
. ) ] o ) ) ) ) 13.7 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen Wiede dl der v o ' dR. i - ge L. !
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: 8. AUSFERTIGUNG 25  Unterer Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die oberhalb der Oberkante der Dachkonstruktion bzw. Attika ist in den SO-Gebieten unzulissig. lederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicft moglich und unzuléssig.
EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS- S_t_rahlitenoberflache der néchstgelegenen Gffentlichen Verkehrsflache (Hohe der Fertigdecke der Hiervon ausgenommen ist eine Werbeanlage mit einer maximalen Breite von 4,00 m sowie einer Der Aushub ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse iiber den Alfstandort, insbesondere
WA ) ) WASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB) Der Rat der Stadt Annweiler hat in seiner Sitzung am Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen , g?;ge%f)l:genen Sﬁrg[&e, gemessen an der Frontseite des Grundsticks auf der maximalen Hohe von 10,50m vor der nordostlichen Fassade des geplanten Lebensmittel- lber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen, dass eine Trennung von
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 13.10.2004 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit grenzungslinie). Vollsortimenters. Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden sind auch verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfoigen kann.
Fisichen fiir Vi | dem Willen des Gemeinderates/Stadtrates tiberein. 2.6 Die Traufe von Zwerchhdusern darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA sowie in den Fahnen bis zu 10 m Héhe zulassig. Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszusortieren (Sichtung Die Begriindung gemaf §9 Abs. 8 BauGB liegt dem Bebauungsplan bei.
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) achen iur versorgungsaniagen, Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Mischgebieten MI die festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die 13.8  Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuléssig. Der Betrieb und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten
@ Zweckbestimmung: Retensionsfldchen firr Niederschlagswasser (Birgermeisterfin) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit Firsthéhe von Zwerchhausern darf die zulassige Geb&udehshe nicht Uberschreiten. von selbst leuchtenden Werbeanlagen wird auf die Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarket, kann erforderlich werden.
sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) . Wirkung VO ......ccoeressveee / rickwirkend VO -oeveeeereeoeeee in Kraft. 2.7 In den Sondergebieten "Grofflachiger Einzelhandel" $0-1 bis $0-3 wird eine Gebaudehdhe von beschrénkt. Hinwveise fiir die Verwertiing:
SO " - . " O Zweckbestimmung: Trafoanlage max. 9,50 m festgesetzt. Die max. Gebaudehthe darf fur eine Werbeanlage (vgl. Abschnitt 13.7 — : N ; 4 - -
GroRfiachiger Einzelhandel 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES (o) Datum .oooeeeeeeeenne. : " : : Z ) Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfail
Werbeanlagen) um bis zu 1,00 m uberschritten werden. Ausnahmsweise kann flr Sonderbauwerke 14  GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR),
- ortedinli . und -bauteile, die fur zulassige Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderen Zweck- GRUNDSTUCKE (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau0) Stand: 5.9.1995 (bzw. 6.11.97), LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten. Fir den Nachweis der
) . } Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs.1 BauGB erfolgte bestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fur Bauwerke aufgrund besonderer be- ¥ fvertréaliohket der V o d i ( 5 ) Materialien (unbelastet e
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- am 21.10.2004. . . e ) . N - . . " " . . _ _ . mweltvertraglichke I vVerwertung sin e gewonnenen (verwernparern atenalien (unpelasteter oger
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABELUSSES (8 9 Abs.1Nr.16 BauGB) (Biirgermeisterfin) trieblichen Anforderungen eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden (§ 31 Abs.1 141 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplétzen und Hoffldchen sind in den WA- und MI-Gebieten nur belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und
(Bi isterfin) 9 BauGB). versickerungsfahige ~ Materialien (2.B. ~Pflaster mit groien Fugen, Rasengittersteine, insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu
5 iirgermeister/in Assi i : d s : , 7 oy
0,4 Grundflichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz g wassergebundene Decken etc.) zuldssig. Der Abflussheiwert darf max. 0,7 betragen. urtersuchen, 2 2 : 7 ::-:. *
GR Grundflache baulicher Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) und die Regelung des Wasserabflusses } . 9 X\;EIS;EI:] g%ERg';‘U B\'?‘ RE. dUND .':ICHZE 2%BBER3\?gBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 142 Die nicht Uberbauten Grundstlcksfléchen bebauter Grundstucke sind in den WA-und MI-Gebieten, Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der Nachweis der e S ; N (S ol
- siehe Textliche Festsetzungen - . o ) . 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO) soweit sie nicht flr eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und/oder Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind und die Z1.1-Werte : '
@ Zweckbestimmung: férmlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet OFFENTLICHER BELANGE: 9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT- Die in den Sondergebieten "GroRflachiger Einzelhandel” SO-1 bis SO-3 festgesetzte abweichende Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten. nicht tberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter
GF GeschoRflache baulicher Anlagen als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) LICHEN BAUVORSCHRIFTEN Bauweise a wird wie folgt festgelegt: Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, 14.3  Auf Stellplatzanlagen in den Sondergebieten SO-1 bis SO-3 ist je 6 Stellplatze fur PKW in direkter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniiber der fiir die MaBnahme
- siehe Textliche Festsetzungen - CLAGHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR c Das Verfahren zur Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren an die vordere Grundstucksgrenze darf jedoch angebaut werden. Einzelgeb&ude durfen innerhalb Zuordnung zu diesen Stellpldtzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Pflanzenliste im Anhang zu zusténdigen Behorde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z1.2-Massen (Gehalte >
, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gema® § 4 Abs.1 BauGB Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 der festgesetzten berbaubaren Flachen aneinandergebaut werden. Die Gebaudelange darf Uber pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehatte > Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfaiz z.
/ 24 Abs. 3 GemO erfol 9 g o ) . ) ] ) ] 14.4  Entlang der Landauer Strafle sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung insgesamt At}snahmeféﬁen zufé.ss'. und bedarf der Efnzeffaﬁentschéfdun der fiir d Vorhab tandi
Whinaxe Wandhshe als Hichstmal Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gem. § S. emO erfolgte am .......cccccvereenen. I_:_)|e ul_aerbaubare Grt.!_ndstucksﬂgchg fur das_ Sonderg_eblet S0-1 uberla_gert die _angrenzende funf der unter 14.3 festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme gemaR Pflanzenliste im Anhang in Behtrde.) g a tr das Vorhaben :zusténdigen
Boden, Natur und Landschaft (Biirgermeister/in) offentliche Verkehrsflache auf in einer maximalen Tiefe von 0,5m. Dies resultiert aus den einem maximalen Abstand von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen und dauerhaft zu '
Ghmax= Gebiudehdhe als Hachstmal Planungsabsichten des Investors, die fur den Lebensmittel-Vollsortimenter ein schwebendes Dach erhalten. Die Biume sind gegen Anfahren zu schitzen. Parallel zur Landauer StraRe sind die Hinweise zur Aushubbeseitigung:
ax= ma vorsehen, welches teilweise Uber den Gehweg ragt. festgesetzten Standorte um bis zu 3 m in beide Ric i ie Ba i i
(B ister/in) J htungen variabel. Die Baume sind auf die unter Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseifigung der geordneten Beseitigung zuzufithren
. | - urgermeister/in 14.3 festgesetzten Pfl hnen. .
I Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) E:-é:;\'f’l“);%@Efgﬁ%‘?g;&?&-ﬁ?ﬁgImg ‘é‘ég‘éﬁ%‘é’ﬁs’:ﬂ IZS%':"OﬁCS;';gLﬁ‘T’SgESSCg’Z*EDS ) ) g anzungen anzurechnen Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten groBer als die Z2-Werte der LAGA-
9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB 4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: 4 M_IN D_ESTMASSE FUR DIE BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 14.5 Offene Lagerflichen und Werkplatze sind in den zur Strale orientierten Grundsticksteilen nicht TR sind besonders iiberwachungsbediirftig und der Sonderabfalimanagement GmbH (SAM) in Mainz im
(§ 5.1 Nr. . 4 BauGB) Die Mindestbreite von Doppelhausgrundstiicken wird je Grundstick (Buchgrundstick) mit 10,0 m zulassig. Rahmen der Uberlassungspfiicht anzudienen.
bauliche Vorkehrungen: Schallschutzwand h= 5,00m Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte vom festgelegt. Die Mindestbreite von Reihenhausgrundstiicken wird mit 8,0 m festgelegt. 14.6  Die Anlieferungsbereiche fir den Lebensmittel-Vollsortimenter sind einzuhausen. i issi -
) LA S d 22.10.2006 bis zum 05.11 2006 Bereitstellung iiberschiissiger Aushibmassen.
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN e S . . . . .
—_ 5 i - Beispiel - A ] ] i Die Bereitsteliung tiberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemélen Entsorgung (Verwertung
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) PB Il Larmpegelbereiche - Beispiel 5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ; e - b
. gemaR Textlicher Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauGB) 15 EINFRIEDUNGEN oder Beseftigung) hat so zu g{'fofgen, dass Beeintréchtigungen oder Geféhrdungen fiir die Umwel durch
o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) ® terf) Nebenanlagen, sowsit es sich um Gebaude handelt, sind in den WA- und MI-Gebiet Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundsticke des WA-und MI-Gebietes z.B. Verwehungen und Ausspiilungen ausgeschiossen sind.
iirgermeister/in ; ; - un -iSebieten nur ind entl der G den Bahnanl it e infri o .
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO) innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig. Garagen sind auch auferhalb der ?l:?zugerr:enil%. er Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offung Arbeits- und Umgebungsschuitz. o e , .
- siehe Textliche Festsetzungen - FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes LN  nl . ey e | - ) 3
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN WA- und MI-Gebieten sowie in den SO-Gebieten sowohl innerhalb, als auch auflerhalb der eingehalten werden. Die einschidgigen Unfailverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu P el £ s LN - I AR mttn g b
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO) UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB) 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: Uberbaubaren Grundstucksflachen ausnahmsweise zuldssig. Die im stdlichen Teilbereich des MI- 16 SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN beactten.
G_u_eblet_s festgesetzten Gem_einschaftsstellplétze werden diesen Baugrundsticken zugeordnet (§ 88 Abs.1 Nr.1und Nr.3 LBauO)
ASA nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO) ' zu pflanzender Baum Der Planentwurf lag geméR § 3 Abs.2 BauGB nach Bekanntmachung vom 09.12.2004 / 03.11.2005 (rdumlicher Versorgungsbereich). Mullbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben. )
Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) gtlt I<I1er Be%rﬂndU_ngdun% d_fn nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen In den Sondergebieten "GroRflachiger Einzelhandel” $SO-1 bis SO-3 sind Stellplatze sowie der ANLAGE: PFLANZENLISTE Z2U DEN GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
. - ellungnanmen In der Zeit vom Zweckbestimmung der Sondergebiete dienende Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten N Die hier aufgefiuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
SONSTIGES 17.12.2004 bis zum 17.01.2005 und vom Flache fur Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. 17 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) abschlielend.
C LT Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) 11.11.2005 bis zum 12.12.2005 Sffentlich aus. GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze Entscheidend fur eine standortgerechte und 8kologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von
) 6 . . . (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstick oder in sonstiger Weise o&ffentlich maglichst einheimischen Gehdlzen.
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN rechtlich gesichert herzustellen sind. Fur sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf
.. C o . geachtet
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) (Biirgermeisterfin) (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) _ _ Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 werden, dass maglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte STADT AN N WE I L E R
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) . _ o Die Zahl der Wohnungen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf maximal 2 je angefihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze Baum schu i i
len bieten hierzu Beratu
8-45 Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel- " ng an.
) ) ) gung . . P Wohngebdude begrenzt. festgesetzt. (\Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Gber die Zahl, Griofe und Beschaffenheit der
St Flachen fur Ste"platze sD Satteldach 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE StE||p|ﬁtZE fur Kraftfahrzeuge). Angegeben sind \II'VEitEI' die Pﬂa_nzqualité'\ten gem. den Gutebesti_mmur)gen des BdB (Bund deutscher
NACH § 4 ABS. 2 BauGB 7 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) S:gp’lhsghh:rlZz)fcﬁéi%rgpec:dnensch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat
GSt Fléichen fiir Gemeinschaftsstellplétze WD Walmdach N ) _ o _ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter : B E BAU U N G S P LAN
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde ich" AR Ei in di i
KWD Kriibpelwalmdach gemaR § 4 Abs.2 BauGB%am914.10.2004 eingeleitet. g 9 g Bereich” gemaf Eintrag in die Planzeichnung. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein
riippelwalmdac e Friot i o Abcabo dor Stallunamahmenondete am 15.11.2004 Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen. "QU E I C H I N S E L"
PD Pultdach o 8 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz) Auf die Einhattung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheiniand-Pialz (65 44 - 47) i
uf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz - ist zu
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) G . ) (Birgermeisterfin) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 18 FESTSETZUNG VON ZISTERNEN Sohten
e —— Mit Gehrechten zu bela_sten_de Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB) g 8.1 Auf der in der Planzeichnung mit ,G* gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zugunsten der Das in den WA-Gebieten sowie den MI-Gebieten aus der Dachentwasserung und auf den Folgende Grenzabstande sind zu beachten: M 1 . 1 OOO
StraRenverkehrsflaichen mit Gehwegen zugunsten der Allgemeinheit Allgemeinheit festgesetzt. versiegelten Hofflédchen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grund- Baume: .
GIF/L . . - ) . 8.2 Auf der in der Planzeichnung mit ,G/F/L“ gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und stucken in Zisternen zu sammeln. Als Puffer ist ein Volumen von 4 m” je Baugrundstuck - sehr stark wachsende Baume: 4,0m
g ) . . — I;/Il;t S:;;angrr-v ::13(1 :_il:]ur;g::;éregrten zu belastende Fléche, 7. gl-é';il:ll:ﬁgg%SE%HQES‘S\JJL?&SS[;IEAC;I;TLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS | situngsrocht zuguneton dor Versorgungstriger fostaosatet vorzusehen. - tark wachsende Baum e 20m
“\\\»\\‘ o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: I g gungstrag - kleinkronige Baume 1,5m
) ) ) . . _ . . - WalnuRsamlinge 40m
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich :‘:Jﬁ;tlg;duizs vgai‘;e?rif:ﬁ:ha;ndggzt::tgﬂ ::1 zl;fs'-gggaezLi‘;hstptl’ae:;f;zd:; :eTgESntauvor 9 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER - Kernobst stark wachsend 20m
E Zweckbestimmung: FuBweg INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN am 25.01.2006 als Satzung beschlossen. l?nipsl:sll-qimzn;j ;f ZELTI’HIBS";EILLJJ"T'E EZNUI;{UI:{FEE(ZII:ELL?I? g gﬁﬁEENNﬁ\?wngLFLIJ-NA g ?;E;Tq UB':)DDEN = Ver- und Entsorgungsieitungen so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern sind, dass - Kernobst schwach wachsen 1,5m . STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG
. ) Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung NATUR UND LANDSCHAFT ’9 abs.1 Nr.25a und Nr. 20 BauGB ’ keine gegenseitige Beeintréchtigung von B&umen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Stréucher: ) DIPL.ING. REINHARD BACHTLER
Einfahrtsbereich —_——— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen der Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit (§9 Abs.1 Nr.25a und Nr. 20 BauGB) Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig (ber den Beginn der ErschiieBungs- und - stark wachsende Straucher 1.0m DIPL. ING. FRANK BOHME SRL
_—— ’ el : 9.1 Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer Flache von 25 m2 und mehr sind in den BaumalBnahmen zu unterrichten. - schwach wachsende Straucher 0,5m DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
lante StraRenfiih Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 25.01.2006 : : . . )
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt R — geplante otralsentunrung als Satzung beschlossen WA- und MI-Gebieten mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden. In den S0-Gebieten wird =  Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdlarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und einer Hecken: ROLAND KETTERING STADTPLANER
: fur alle Décher eine extensive Dachbegrinung vorgeschrieben. Ausgenommen hiervon sind tber sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Anfallender tiberschiissiger Erdaushub ist einer Wiederverwertung - Hecken Uber 1,5 m Hohe 0,75m BRUCHSTRASSE 5
StraRenbegrenzungslinie @ Bushaltestelle dem eigentlichen Gebdudedach angebrachte zuséatzliche Dachkonstruktionen (,schwebende zuzufiihren oder falls dies nicht maoglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen. . - Hecken b!s 1,5m Ht:::)he 0,50 m 67655 KAISERSLAUTERN BAC HTLER
(Blrgermeister/in) Dicher”). Die Dachbegrinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die = Die Forderiuingen des Bodenschutzes (wie z.8. BBodSchG, BBodSchV, BauGB, LBauO und LPfIG) bei der - Hecken bis 1,0 m Hdhe 0,25 m TELEFON (0631) 36158-0 BOHME
Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste im Anhang) Planung, Bauausfiihrung und nachfolgender Nutzung zu beachten sind. TELEFAX (0631) 63306 +
erfolgen. Ausnahmsweise kann fur betrieblich erforderliche Sonderbauteile auf den Dachern (z.B. = Die DIN 1054 (Baugrund, Belastung des Baugrunds) ist zu beachten. EMAIL bbp@bbp.tobit.net PARTNER
Abgas- und Abluftanlagen) in Teilbereichen von einer Dachbegriinung abgesehen werden. =  FLine freie Sicht auf die Anlieferzifahrt der Sondergebiefe ist zut gewhrieisten. www.bbp-kl.de




