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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

£ 1.2, 2a, 8, .8, S9a; 10, 30, 33 und 125 das Bundasbhau-
gesetzes i. d. Fassung vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 849)

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVD) i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 15.09.1877 (BGBl. I S. 1757)

,'190 §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833
und 834)

§ 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz i. V. mit § 124 der Landesbau-
ordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 53) und der 8. Landesverordnung
(Verordnung {iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspl#nen)
vom 04.02.1869 (GvBl. S. 78) i. V. mit § 129 Abs. 4 Landes-
bauvordnung vom 27.02.1974., Sofern dies zutrifft, ist es
auf dem Plan gesondert ausgewiesen.
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Preg GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEB. PLANES

BAUM-UHECKENARTEN ZUR AUSWARHL:

UNGESCHNITTENE MISCHHECKEN

Heckenrose (Rosa canina)

Flieder (Syringa vulgaris)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

HaselnuB (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen ( Euonymus europaeus)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Schneeball (Viburnum opulus - lantana)
Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa)
Spierstrauch ( Spiraea arguta )
Traubenkirsche ( Prunus padus )
WeiBdorn ( Crataegus monogyna - oxyacantha )

HECKEN, UBERSTELLT MIT
BAUMEN, 2. GROSSE
(einzein oder in Dreier -Trupps)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn ( Acer campestre)
Mehibeere (Sorbus aria)
Zierapfel (Malus floribunda)

BAUMARTEN
VORGARTEN U. ORTSRANDBEPFLANZUNG

Obstbaume

Amberbaum (Liquidambar styracifiua)
Berg - Ahorn ( Acer pseudoplatanus )
Berg -Uime (Ulmus glabra)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Flatter - Uime ( Ulmus effusa)
Hainbuche ( Carpinus betulus)
Kiefer (Pinus silvestris )

Larche (Larix decidua)

Oxelbeere (Sorbus intermedia)
Sand - Birke ( Betula pendula)
Speierling (Sorbus domestica)
Winterlinde (Tilia cordata)

GEWASSERBEGLEITENDE BAUMARTEN

Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz - Erle ( Alnus glutinosa)
Trauerweide (Salix alba tristis )

/

XWTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte
des § 17 Baunutzungsverordnung als HGchstwerte im Rahmen

der Uberbaubaren Fld&chen und der LBauO festgesetzt.

AUSNAHMEN

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind, bis
auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu einer Gridfle

von max. 3 Ferienwohnungen, nicht zul&ssig.

CARAGEN

Die Garagen sind mind. 5,00 m hinter dem 8ffentlichen Ver-
kehrsraum oder auf der vorderen Grundstilicksgrenze mit Ein-
fahrt (ber das Grundstlck zu errichten. ZusammengefaBte
Garagen sind einheitlich in Dachform, AuBenwandmaterial
und Gebdudehthe zu errichten, Versatz gegeneinander max.

1,50 m 4in der-fTdiefe und 0.75 m:fn der Héha.

NEBENANLAGEN

Zuldssig innerhalb der Baugrenzen. Dachform und Dachnei-
gung wie Hauptgebdude. Firsthdhe 3,50 m ber Oberkante
FuBboden.

ANSCHLUSS AN STRASSEN UND WEGE

Soweit Bdschungen durch die Anlage von StraBen und Wege
entstehen, sind diese nach MaBgabe der zeichnerischen Fest
setzungen auf den angrenzenden Grundstlicksfldchen zu dul-

den.

¢ GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN entsprechend der 8 Landes -

verordnung zur Durchfuihrung der Landesbauordnung vom 04 02 1969

6.

DACHGESTALTUNG

a) Als Dachform ist nur das Sattel- oder Walmdach mit

2% bis 380 Neigung zuldssig. Dachfarbe rot oder braun.
b) Kniestbcke bis max. 0,60 m zulassig.

c) Dachaufbauten sind nicht zulé&dssig. Dacheinschnitte

{18}
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12.

13.

sind max. bis 1/3 der Dachlénge zul&ssig.

AUSSERE WANDVERKLEIDUNGEN

AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind
nicht zuldssig. Flr die Farbgestaltung dirfen keine

grellen Farben verwendet werden.

GEBAUDEHOHEN

Zur Talseite darf die GebdudehShe von Oberkante festge-
setztem Geldnde bis Oberkante Decke Uber dem Erdgescho0

65,00 m nicht tberschreitsn.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Geb&ude bestimmt die Untere Bauaufsichts

beht6rde.

GELANDEVERLAUF

Bei Auffilillungen und Abgrabungen sind die natiirlichen Ge-
ldndeformen sowie die Geldndeverh&ltnisse der Nachbar-
grundstiicke zu beachten. B&schungen sind bis zu einem

Neigungswinkel von max. 350 zulassig.

EINFRIEDIGUNGEN

Im Vorgartenbereich zwischen StraBe und Baugrenze sind
keine Einfriedigungen zul&dssig. Obrige Grenzen nur abge-

pflanzte Einfriedigungen bis max. 1,50 m Hbhe.

STOTZMAUERN

Zuldssig bis zu einer HBhe von 1,00 m, hthere Stiitzmauern
sind nur Uber Abstaffelungen (max. 1,00 m je Abstufung)

erreichbar, unbearbeitete Betonfldchen sind unzuldssig.

PFLANZGEBQOT

a) Die Fldche zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Ver-
kehrsraum dient zur Erweiterung und Durchgriinung des
StraBenraumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlosse-
nen, hohen Pflanzungen zuldssig. Die Fladchen sind mit
Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Geh&lzen bis zu

einer H6he von 60 cm zu bepflanzen.

b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist
zwingend. Die in der Planzeichnung eingetragenen Baum-
standorte sind einzuhalten. Geringfligige Anderungen
sind mdglich, wenn dies Einfahrten und Leitungstrassen

erfordern.

14.

GRONORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen Grinordnungs-

maBnahmen, die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil
festgelegt sind, gehen zu Lasten der jeweiligen Grund-
stlickselgentiimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in
der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzu-

flihren.

BEGRUNDUNG

Aufgrund der BeschluBempfehlung des Ortsbeirates Queich-
hambach vom 04.12.1978 hat der Stadtrat der Stadt Ann-
weiler in seiner Sitzung am 13 .12.1978 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Hinter der Schule” beschlossen.

Lage des Plangebietes

Das geplante Baugebiet "Hinter der Schule” liegt am sid-

lichen Ortsrand von Queichhambach oberhalb der Grundschule

Topographie

Das Plangebiet liegt an einem nach Nord-West ausgerich-

tetem Hang mit HBhendifferenzen bis zu 20 m.-

Flachennutzung

Das Baugebiet wird derzeit oberhalb des ErschlieBungsweges
landwirtschaftlich als Wiesengeldnde genutzt. Unterhalb
des Weges werden Gartengrundstlicke in den Geltungsbereich

einbezogen.

Kleinklima

Durch die exponierte Lage oberhalb des Queichtales liegt
das Gebiet innerhalb einer hdufig auftretenden Wind-

strdmung aus Westen.

Planungsursachen

Flir die Eigenentwicklung des Ortsteiles "Queichhambach"”
sind in beschradanktem Umfang weitere Baufldchen notwendig,
um den derzeitigen Einwohnerstand auf dem bisherigen

Niveau zu halten.

Flachennutzungsplan

Fiir den Raum der Verbandsgemeinde Annweiler besteht ein
genehmigter Fldchennutzungsplan, in dem das Plangebiet

entsprechend berlicksichtigt worden ist.

Stddtebauliche Gliederung

Die Bebauung sieht allgemein das freistehende Einfamilien-
haus vor. Dies entspricht den Bauwilinschen der Bevdlkerung.
Durch die Ausrichtung der baulichen Anlagen nach den Ge-
ldndeverhdltnissen, sowie die ein- bis zweigeschossige Be-
bauung ist eine befriedigende Einbindung des Baugebietes

in das vorhandene Ortsbild zu erwarten.
Verkehr

Das Baugebiet wird durch die SchulstraBe erschlossen. Hier
zu ist die Fahrbahnbreite auszubauen. Von der SchulstraBe
zweigt ein ErschlieBungsweg ab, der die weitere Er-
schlieBung in Form eines verkehrsberuhigten Bereiches

sichart.

Landespflege

Die zu erwartende hdhere Windfeuchtigkeit und Windstdrke
soll durch eine versté&rkte Windschutzpflanzung am west-
lichen Planbereich unter Beachtung nachbarrechtlicher Ab-
stdnde abgemildert werden. Im (brigen soll die ent-
stehende Dachlandschaft in dieser exponierten Lage durch
Pflanzgebote groBkroniger Bidume so abwechslungsreich ge-
staltet werden, daB eine gute Einbindung in die umgebende

Landschaft erreicht wird.

VER- UND ENTSORGUNG

EILEKERIZENAT

Die Moglichkeit der Versorgung des Cebietes mit Elektri-
z1td8t ist gegeben. Die niederspannungsseitige Versorgung

mit Elaktrizitat erfeolet -mit-Kabel

WASSER

Um das Gebiet mit ausreichendem Wasserdruck zu versorgen,
ist es erforderlich, eine Druckerhthungsanlage zu
installieren. Bel Verdnderung der Wasserversorgungsanla-

gen ist § 49 LWG zu beachten.

ABWASSER

Queichhambach besitzt derzeit noch keinen AnschluB an einell

Kldranlage. Es ist Jedoch der AnschluB an die zentrale

Kldranlage in Annweiler vorgsehen. In die Planung der Ge-
samtkanalisation mit AnschluB zur Kl&ranlage Annweiler ist
die Entwdsserung des Neubaugebietes miteinzubeziehen.

Fir die AbwasserbeseltigungsmaBnahmen ist eine Genehmigung

nach § 49 LWG erforderlich.

FERNMELDEANLAGEN

Die Deutsche Bundespost, Fernmeldebaubezirk Landau, ist
rechtzeitig - sechs Monate vor Baubeginn der StraBen und
Birgersteige-zu unterrichten, damit die Kabel verlegt

werden k&nnen.

BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren
nach dem 4. Teil des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Die
Fldchen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Ge-

meinde (iberfihrt.

KOSTEN

Die Uberschlaglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die staddtebauliche MaBnahme entstehen, betragen
ca. 423.000,-- DM. Die GriBe des Plangebietes betragt

cas 1,4 "ha.

DETATILL TERTE IKOSTEN

Hinweis:

1. Kanalisation TLOSEEE, =
2. Wasserversorgung 84875, ~= =l
3. Stromversorgung 14,0800, == DN
4. StraBenbau 206800, -~ 0N
5. Planungskosten bbb, == Bl
6. Umlegungs- und Vermessungs-

kosten 16,850 == DI
7. Sonstiges 5257, ==l

GCesamtaufwand fir die ErschlieBung: J285008==DM

Die Kosten fir die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr....
haushaltsm&Big bereitgestellt.

Die Ziffern 13 und 14 der gestalterischen Festsetzungen \
sind bei den einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als

Auflage mitaufzunehmen. Diese Plannrn. sind im Beb.plan:
b3ty 53258384, 636 2 537250 5980 83041 [ Tetlatlick],; 574, 575,;

578, S577/% (Tellaetiick):+, SchilstraBa S687/1 (Teilstlick):,
S780:(Tedlstlick), 6688/1 (Teilstiick]),

@ DER -GEMERBE - / STADTRAT

Annweiler am Tritels

HAT

AM 13, Dez 1978 DIE AUFSTELLUNG/ ANDERUNG/ ERWEITERUNG

DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM 2 5. Jan. 1979

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

@ DIf QRISGEMEINDE / STADT

Annweiler am Trifels

HAT

NACH & 2a, Abs. 2 BBauG DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND
ANHORUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM 11, Nov. 1380 DURCHGE-

FUHRT.

® DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 18 Sep, 1381 BIS EINSCHL
1.9, Okt 1981 AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES

STADTRATES VOM 26, Aug. 1981 OFFENTLICH AUS-

SEMEINOF - /
GELEGEN

ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM
Sep. 1981 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN

WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN

BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHI
DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES

GEMEINDE -/ STADTRATES VOM

BEHANDELT

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM

)

MITGETEILT.

@ BER—GEMEINDE- / STADTRAT HAT NACH § 10 BBauG AM

16. Dez. 1381 DEM BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE

BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN

, DEN 21. Dez. 1981

Annweiler am Trifels

-
—L EERTIC

GUNG

mit Verfigung vom ._,.4 s

Az.: 610-13 )

Landau i. d. Pfalz, den____4. 2. 8D
Krelsveiwaltung:

@abﬁei!ung -

Kr(?i?(_: nimann

i il

® DIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT'UND
ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG NACH § 12 BBauG SIND
AM 25.2.7982 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

BEBAUUNGSPLAN
«HINTER DER SCHULE »

DER STADT

ANNWEILER

: 10.02.1981

: M.JAGER

KREISVERWALTUNG
SUDLICHE
WEINSTRASSE

-BAUABTEILUNG-

& V.
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