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Rechtsgrundlagen: Zeichenerklarung:

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Landesbauordnung (LBO)
in der bei der maflkgeblichen Auslegung ——000——000—
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
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Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

— Baugrenze

— nicht liberbaubare Grundsticksgrenze

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsflachen (§ 9(1)11

BauGB)

StraBenverkehrsflache
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StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Hier: AusgleichsmaBnahme zum Bauantrag AZ. 1204 21 und 22

Hier: Entwicklungsziel Geholzflache

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strauchern (§ 9(1)25a und b BauGB)
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Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Telekommunikationsleitungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) i.Vm.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO):

1.1. Sondergebiet, Zw eckbestimmung Hotel:
Zulassige Nutzungen sind alle erforderlichen Anlagen und Einrichtungen fiir den
Betrieb eines Hotels, insbesondere:
e Gastezimmer,
e Tagungs-/Veranstaltungsraume,
e Gemeinschaftsrdume,
e Bilrordume (Verwaltung),
e Sozialrdume,
e Restaurant,
e Wellnessraume,
e Fitnessraume,
e Spielanlagen,
e AuRengastronomie,
e Gartenanlagen,
e eine Wohnung (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber,
Betriebsleiter),
e Anlagen zur dezentralen Energie- und Warmeversorgung,
e sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
1.2. Sondergebiet, Zweckbestimmung Vereinsheim:
Zulassig ist
e die Errichtung eines Vereinsheims mit Versammlungsradumen, Sanitarrdumen
und Raumen flr die Unterbringung von Veranstaltungsmaterialien und
Geratschaften zur Pflege und Unterhaltung der AuBenanlagen,
e eine Terrasse/Freisitz,
e aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache ein Uberdachter Lagerplatz mit
einer Grundflache von maximal 30 gm.

2. MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen bezeichnen den zulassigen Umfang
baulicher Anlagen im Sinne von Hauptanlagen.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNV O sind nach der MalRgabe des § 19 Abs. 4 auch aulRerhalb der durch die
Baugrenzen definierten iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Bestimmendes MaR
ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximal zulassige
Grundflache.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB):

3.1. Neue Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW-Stellplatze sind in
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen. Ausgenommen sind Flachen mit
besonderen Anforderungen (z.B. regelmafRige Benutzung von Rollstihlen).

3.2. Fur die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen und fir PflanzmaRnahmen
innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflachen
sind ausschlieBlich einheimische, regionaltypische Sorten entsprechend den
Empfehlungen des Umw eltberichts zu verwenden.

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 LBauO)

1. Dacher:
Fir geneigte Dacher ist eine rote bis rotbraune Dacheindeckung vorgeschrieben.
Flachdacher sind zu begriinen, sofern sie nicht fir eine anderw eitige Nutzung (z.B.
Dachterrasse) vorgesehen sind.

C. Hinweise

Altlasten
Sollte bei Tiefbaumalinahmen Altlasten angetroffen werden, ist unverziglich die Untere
Wasserbehorde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Archéologie, Denkmalschutz

Funde sind unverzlglich der Denkmalfachbehoérde, der unteren Denkmalschutzbehérde, der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverw altung mindlich oder schriftlich
anzuzeigen.

Die ausfliihrenden Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuw eisen. Danach ist
jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Regenwasserversickerung/Geothermie

Zur Verwendung des anfallenden Oberflachenw assers (Brauchwasser, Gielwasser) wird der
Einbau von Zisternen empfohlen.

Der Einbau von Anlagen zur Erdw armenutzung ist, unbeschadet fachgesetzlicher
Genehmigungen, zulassig.

D. Verfahrensvermerke

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

und der fruhzeitigen Burgerbeteiligung

Beschluss Uber die Offenlage

Beteiligung der betroffenen Birger

Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 2 BauGB -
Benachrichtigung der TOB von der Offenlage

Beratung und Beschlussfassung Uber eingegangene
Anregungen w ahrend der Offenlage

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Annweiler, den

Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Scoping 06.12.2012
Beschluss zur Aufstellung der Satzung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 19.06.2013
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.07.2013
Beschluss lber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 19.06.2013
Billigung des Planentwurfes 19.06.2013
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB 09.07.2013

Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen
Anregungen wahrend der Beteiligung der Trager offentlich

vom 19.07.13 bis 02.08.2013

10.09.2014

10.09.2014
vom 05.12.2014 bis 05.01.2015

27.11.2014

30.09.2014

04.02.2015

04.02.2015

Siegel der Stadt
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