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/ A“I“ Gebaude vorhanden (Haupt und Nebengebaude)
E<j Gebaude wegfallend

Gebaude geplant

Stellung der baulichen Anlagen
- zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung-

[: Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache
( Neben- und Wirtschaftsgebaude)
[:] Nicht uiberbaubare Grundstucksflache
Offentliche straBRenverkehrsflache
- Fahrbahn und Gehweg -
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -
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- offentliche Parkflachen-

Flache fur Versorgungseinrichtungen Trafostation

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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A.

A.

A1.

A2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 -7 BauGB - 1986, zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.04.1993

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u 6
LBauO - 1986, zuletzt geandert durch Gesetz v. 08.04.1991

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.4 Das Plangebiet wird untergliedert in

—  Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BauNVO
~ Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

1.2 Die im ,,Allgemeinen Wohngebiet* gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

daher nicht zulassig.

1.3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind alige-
mein zuldssig.

1.4 Im Sondergebiet ,,Kreiskrankenhaus“ sind die durch Einschrieb in der Planzeich-
nung festgesetzten Nutzungen (Krankenhaus, schwesternwohnheim, Einrichtungen
fur Kurzzeitpflege, DRK-Vereinshaus) sowie alle fur diese Nutzungen notwendigen
paulichen und sonstigen Anlagen zulassig.

15 In den mit N gekennzeichneten uberbaubaren Grundstucksflachen -
Nebengebaudezonen - ist der Bau von Wohnungen nicht gestattet. Zulassig sind
lediglich Neben-, Wirtschafts- und Betriebsgebaude ohne Raume fur den dauernden

Aufenthalt von Personen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassigen Grundflachen werden durch die im Plan dargesteliten Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

2.2 Das MaBR der pautichen Nutzung wird bei dem Krankenhausgebaude durch die Zahl
der Voligeschosse, pbei allen ubrigen Gebauden durch die Gebaudehohen
(Wandhohen) - jeweils gemessen zwischen OK Gehweg bzw., bei Verkehrsflachen

ohne Gehweg, zwischen OK StraBenflache und dem schnittpunkt der Gebaudeau-
genwand mit der OK Dachhaut - festgesetzt:
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2.3
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Fiir die Hauptgebaude gelten folgende Wwandhohen - jeweils gemessen an den in
der Planzeichnung angegebenen Mefpunkten:

Hauptgebaude: B mind. 46m max. 5,3m
C mind. 54 m max. 59m

D mind. 6,0m max. 65m

E mind. 6.6 m max. 7,.2m

| mind. 9,0m max. 9,7m

Bei seitlich an den Grundstiicksgrenzen stehenden und/oder bei ruckseitig an das
Hauptgebaude anschlieBenden Gebauden ist, soweit im Plan nicht anders vermerkt,
maximal eine Wandhohe wie beim zugehorigen Hauptgebaude zulassig. Sie darf je-
doch die tatsachliche Wandhohe des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.

Fur die Neben-, Wirtschafts- und Betriebsgebaude in den mit N gekennzeichneten
uberbaubaren Grundsticksflachen wird die Wandhohe mit max. 3,80 m festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

34

Es gilt die offene, die geschlossene und die besondere Bauweise. MaRgebend sind
die Festsetzungen in der Planzeichnung.

Fur Grundsticke oder Grundstucksteile in , besonderer Bauweise* gelten fur die
Hauptgebaude folgende Festsetzungen: einseitige Grenzbebauung

b2 = an der sudlichen Grundsticksgrenze

ba = an der ostlichen Grundstucksgrenze

ba = an der westlichen Grundstucksgrenze

bs = es gilt die offene Bauweise mit den im Plan vermerkten Grenzab-
standen. Es sind jedoch Gebaudelangen von mehr als 50 m zulas-
sig.

Soweit im Plan nicht anders festgesetzt, konnen Neben-, Wirtschafts- und Betriebs-
gebaude in der Nebengebaudezone (N) wahlweise in offener, geschiossener und
pesonderer Bauweise mit einseitiger und/oder ruckwartiger Grenzbebauung errich-
tet werden.



A4

AS.

A 6.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .

441 Die nach § 8 Abs. 6 u. 7 LBauO erforderlichen Abstandsflachen zu Grundstucks-
grenzen und zwischen Gebauden durfen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO unterschrit-
ten werden. MaBgebend fur die Mindestabstande sind die im Plan festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen.

4.2 Im Aligemeinen Wohngebiet durfen untergeordnete Bauteile die im Plan durch Bau-
linien und Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zur Stra-
Renseite hin wie folgt iiberschreiten:

_ Bauteile unterhalb der StraBenoberflache einschlieBlich Kellerlichtschachte und
Betriebsschachte bis zu einem MaR von 0,5 m;

Bauteile oberhalb der StraBenoberflache, wie Erker, Vordacher und Freitreppen
bis 1,5 m, max. jedoch nur bis zur Halfte der Gehwegbreite und jeweils nur fur
max. 1/3 der Gebaudelange. Die lichte Hohe muB pei auskragenden Bauteilen,
gemessen ab OK Gehweg bzw., bei Verkehrsflachen ohne Gehweg, ab OK Stra-
genflache, mind. 3,3 m betragen.

_ Balkone sind an der StraBenseite nicht zulassig.

Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1. Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

5.3 Zusitzlich durfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen maximal zur Halfte mit Garagen und baulichen Nebenanlagen
iilberbaut werden.

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bei Grundstucken in geschlossener Bauweise sind Zufahrten zu den Hofflachen - auch
Gemeinschaftszufahrten - als Durchfahrten durch die Hauptgebaude zulassig.

Die Abmessungen der Durchfahrten mussen betragen:

lichte Durchfahrtshohe mind. 3,30 m
lichte Durchfahrtsbreite mind. 3,50 m
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B7.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO

Dacher

79

1:2

7.3

7.4

Dachform und Dachneigung

Gebaude, bei denen in der Planzeichnung eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung
erfolgt, sind mit symmetrischen Satteldachern zu versehen.

Bei traufstandig zur Strafe stehenden Gebauden ist eine Dachneigung von mind.
45°, bei giebelstandigen Gebauden eine Neigung von mind. 50° vorzusehen.

Bei Gebauden in der Nebengebaudezone (N) sind, soweit im Plan keine Hauptfirst-
richtung festgesetzt ist, die Dachform und Dachneigung an die des Hauptgebaudes
anzupassen. Zusatzlich sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit 0-10° Nei-
gung zulassig.

Bei Gebauden im Sondergebiet ,,Kreiskrankenhaus“ sind Flachdacher und flach-
geneigte Dacher mit 0-10° Neigung zulassig, soweit im Plan keine Hauptfirstrich-
tung festgesetzt ist.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind im Allgemeinen Wohngebiet generell zulassig.
lhre Gesamtbreite darf susammen die Halfte der Dachbreite nicht tiberschreiten.
Satteldach- und Walmdachgauben durfen nicht breiter als 1,20 m, Schieppdach-
gauben nicht breiter als 1/5 der Gebiudebreite sein. Die Vorderseite der Gauben ist
von der AuBenwand des Gebaudes um mind. 0,30 m zuriickzusetzen. Die Trauflinie
darf durch die Gauben nicht unterbrochen werden. '

Gauben mussen vom straBenseitigen Ortgang einen Abstand von mind. 1,2 m Ab-
stand einhaiten.

Dacheinschnitte (Loggien) sind nur auf den Gebaudeseiten zulassig, die vom of-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind. Es gelten die Langen-und Ab-
standsvorschriften wie bei Ziff. 7.2.

Flachenhafte, auf das Dach aufgesetzte solarzellen-Anlagen u.a. sind nur auf den
vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbaren Dachflachen zulassig.

Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind ortstypische Materialien wie unglasierte Ziegel und

Biberschwanze in Ziegelfarben (naturrot bis rotbraun) zu verwenden. Dachgauben
sind mit dem gleichen Material wie das ubrige Dach einzudecken.
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B9.

B 10.

C12.

Antennenanlagen
Satelitenempfangsaniagen, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, sind nicht

zuldssig.

Fassadengestaltung

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Fassaden der Gebaude, die von offentlichen Ver-
kehrsraum aus sichtbar sind, ,kleinteilig* zu gliedern, Dafur sind:

_ pei den Altbauten vorhandene Gliederungselemente (z.B. Gesimse, Lisenen, Gebaude-
kanten aus Werkstein) bei Umbauten zu erhalten oder zu ersetzen und bei Neubauten
in entsprechenden Proportionen aufzunehmen;

_ Fenster als ,stehende* Rechtecke (i. Verh. von ca. 1:1,2 bis 1:1,5) auszubilden;

Schaufenster durch Pfeiler oder andere Gliederungselemente {Sprossen) deutlich in
stehende Rechtecke zu unterteilen;

_ verdeckte Fachwerkfassaden freizulegen.

Nicht zulassig sind:
_ Verkleidungen und Verschalungen;
grofRgemusterte Putzflachen, Beton-Ornamentsteine und Material imitationen;

glatte, glanzende Oberflichen (z.B. Glasbausteine, Kunststoffe, Metalle, glasierte bun-
te oder geflammte Keramikplatten).

Werbeaniagen

Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften darf 0,60 m nicht iiberschreiten. Als Werbean-
lage sind lediglich auf die Fassade aufgemalte Schriftziige, flache Schrifttrager oder ein-
zelne Buchstaben sowie filigran gestaitete, ggf. angestrahite Ausleger zuldssig. Die lichte
Hohe von Auslegern uber OK Gehweg muB mind. 3,3 m betragen.

Unzulassig sind:
GroBflichenwerbung uber 3,0 m’
selbstleuchtende Werbeanlagen und Anlagen mit wechseindem und bewegtem Licht

Lichtwerbung oberhalb der Fensterbrustung des 1. Obergeschosses
Werbeanlagen auf Brandwanden, Giebein und Dachern.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens zur Halfte von einer Versie-
gelung freizuhalten und zu begrunen.

HINWEISE £

Pkw-Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter-
steine, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen) befestigt werden.

L



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 17.06.1992 beschicssen.

Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschiusses erfolgte am 05.05.1994.

Die Burgerbeteiligung erfolgte am 20.06.1994 - 01.07.1994.

Die offentlichen Planungstrager wurden am 19.08.1994 um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 27.04.1994.

Zustimmungs- und Auslegungsbeschiuf zu dem Planentwurf am 19.09.1995.

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am 07.12.1995.

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom Freitag , den 15.1 2.1995
bis einschlieBlich Mittwoch , den 17.01.1996 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wihrend der Auslegung gingen -eine- Bedenken und Anregungen ein, uber
die in der Sitzung am 34.01.1996 BeschluB gefaft wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 07.02.1996.
Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 31 .01.1996.
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