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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ EINGESCHRANKTES
GEWERBEGEBIET

GE GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) .

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
( HOCHSTGRENZE )

0,6 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

b BESONDERE BAUWEISE (s. TEXTTEIL)

[ OFFENE BAUWEISE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

@memmess  BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

GEHWEG
PARKSTREIFEN
FAHRBAHN

FUSS-/ RADWEG

BEREICH OHNE EIN-UND
AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
" (89 Abs.1Nr. 12,13, 14 und Abs.6 BauGB)

—<{_)— KLARANLAGE
—§ — TRAFOSTATION

e LKO‘— TELEFONKABEL

7O~ 9= TREIBSTOFFLEITUNG
TO—0— ABWASSERKANAL

. —®—¢— EL-FREILEITUNG

* | GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)




.

. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ’

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
( VERKERRSGRUN ) -

PRIVATE
'GRUNFLACHE

GRUNLAND

MASSN, v N UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,<ZUR
PFLEGE U§D ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ;

FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND ';
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN . |

ANZUPFLANZENDE BAUME

/* ‘ ‘ ZU ERHALTENDE BAUME
a

ZUORDNUNG ZU PFLANZARTEN .
DER PFLANZLISTE 7 |

0
5%

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE |
| UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT |

SONSTIGE PLANZEICHEN

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

©6069 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
Y& ~ NUTZUNGEN
- (§1Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
R B

1 ‘ 3] SICHTFLACHE (VON DER BEBAUUNG FREIZU-

; HALTENDE GRUNDSTUCKE) ANPFLANZUNGEN
UND EINFRIEDIGUNGEN MAX: = 0,80 CM HOCH.
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ))

o5 7. SCHUTZSTREIFEN FUR VERSORGUNGSLEITUNGEN UND
| GEHRECHT (ZUGUNSTEN DER BETRIEBSGESELLSCHAFT)
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB S. SCHRIFTL. FESTSETZ.)

SICHERHEITSABSTAND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB ) /

BOSCHUNG VORHANDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

l
; ~——— GEH/FAHR/LEITUNGSRECHT
~ ZU GUNSTEN DER GEMEINDEVERWA!.TUNG

ALTABGRENZUNG UND BEREICH DER TEILAUFHEBUNG

b |
4 HINWEISE
2
g FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE: i
e b
A BAUGEBIET ZAHL D. VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
DACHNEIGUNG ' BAUWEISE
e 3

T

| Loste




SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

24

23

24

25

26

2.7

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung _(§9.(1) Nr. 1 BauGB,§§ 8/ 11/ BauNVO)
Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig,

die das Wohnen nicht wesentlich storen

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr 1 sind zulassig

Bauweise 2 (§9 (1)Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)

Als besondere Bauweise wird die offene Bauweise mit der Mallgabe festge-
setzt, dass Gebaudelangen bis 90 m zuldssig sind. Grenzbebauung ist in allen
Baugebieten unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmung mog-
lich

Garagen : . (§89(1)Nr 4 BauGB, § 21a BauNVO)
Zulassig nur innerhalb der Baugrenzen.

Landespflegerische Malnahmen (§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB), § 9 BNatschG
Die eingetragenen Pflanzstandorte und Pflanzarten sollen eingehalten wer-
den. Sie konnen verandert werden, soweit dies Einfahrten und Leitungstras-
sen bedingen. Die Pflanzarten sind so zu wahlen, dass das Grolgrun die
Firsthohe der Gebaude ubersteigt. Zu den Baugesuchen ist ein Pflanzplan
einzureichen Der Vollzug des Pflanzplanes ist ab Bauabnahme, spatestens
nach Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode, nachzuweisen Die Ge-
holzpflanzungen im Bereich der Randbegrunung sind stufig auszubauen

Schutzzone fiir Elektro-Freileitung (89 (1) Nr. 9 BauGB)
Im Bereich der im Plan eingetragenen Schutzzone fur die Freileitung durfen
keine Baume angepflanzt werden Das Anpflanzen von Strauchem ist zulas-
sig

Schutzzone fur Kraftstoff-Fernleitung (8§10 (1) Nr. 9 BauGB)
Der Bereich des im Plan eingetragenen Schutzstreifens fur die Kraftstoff-
Fernleitung ist von jeglicher Bebauung sowie von Baumen und tiefwurzein-
dem Strauchwerk freizuhalten Ferner sind in diesem Bereich alle leitungs-
gefahrdenden Malnahmen unzulassig, die den Bestand der Fernleitung, de-
ren Betrieb und Unterhaltung beeintrachtigen oder gefahrden konnten (siehe
auch Hinweise 4.6)

Bauordnung htliche F
(§ 86 LBauO)

Dachform

Sozial-, Verwaltungs- und Wohngebaude als selbststandige bauliche Einher-
ten

zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 40°

sonstige bauliche Anlagen
zulassig sind Flachdacher, Satteldacher (Dachneigung 15° - 25°) und sonstige
Industriedacher (z.B. Sheddacher)

Trauthohe

Die Traufhohe darf allseits Uber EG-Boden bei eingeschossiger Bauweise
max. 4,0 m, bei zweigeschossiger Bauweise max 6,0 m und bei dreigeschos- y
siger Bauweise max. 9,0 m betragen

Vorflachen

Die Grundsticksflachen zwischen offentlichen Wegen und der Baugrenze
sind gartnerisch anzulegen und 2y unterhalten Die Verwendung als Lager-
platz ist unzuldssig. Bis zu 50 % der Vorflachen durfen als Stellplatze genutzt
werden. Die Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstuck darf 8,00 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedigungen
Einfriedigungen zu offentlichen Wegen und StraRen sind bis zu einer Hohe
von 0.5 m als massive Einfriedigungen (z. B Mauerwerk), ansonsten bis 2.0
m Hohe, jedoch mit einem Mindestabstand von der Gehweghinterkante von
1,5 m zulassig:

Lagerflachen, private Verkehrsflachen

Lager- und private Verkehrsflachen durfen nicht weiter als 2,00 m an die
Grundsticksgrenze heranreichen Die verbleibenden Zwischenfiachen sind zu
bepflanzen

Werbung und Aulenfassade

Grelle Farben an den AuBenfassaden sind unzulassig. Die Hohe der Werbe-
anlagen darf 1,50 m nicht (bersteigen und nicht uber die Bauwerkshohe hin-
ausragen.

Die gewerblich genutzten Flachen konnen bis auf das Niveau der Planstrae
aufgeschittet werden.



3.0

4.0

4.1

42

4.3

44

4.6

Ausnahmen :

Falls nachbarliche und offentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und
gestalterische Griinde nicht entgegenstehen, kdnnen Ausnahmen folgenden
Umfangs zugelassen werden (§ 31 Abs 1 BauGB und § 67 LBauO):

2.2 Soweit bei Werkhallen besondere Konstruktionshohen (z.B.© Ab-
bundhallen) notwendig werden, kann die Traufhohe bis auf
8,00 m erhoht werden (nur bei Baugebieten mit zulassiger zwei-
geschossiger Bebauung). Die erhohte Hallenhohe ist durch Ab-
pflanzung von Groflgriin entsprechend auszugleichen

Hinweise

Hochwasser

Bei den Grundungen sind die Hochwasserstande der Queich zu beachten.
Bedingt durch die unterschiedlichen Bodenverhaltnisse werden bei den Hoch-
bauvorhaben jeweils Griindungsgutachten empfohlen Keller sollen wasser-
dicht ausgebaut werden.

Grundwasserabsenkungen

Um Trockenschaden zu vermeiden. ist bei Grundwasserabsenkungen im Be-
reich des Bebauungsplanes das Wasser in das Grabensystem der landes-
pflegerischen Ausgleichsflache einzuleiten

Ausgleichsflachen
Die Ausgleichsflachen durfen nicht als Bau- bzw Zwischenlager verwendet

werden

Bewasserungssystem

Das Bewasserungssystem sudlich der Richtungsfahrbahn Annweiler-Landau
vom Trifelsbach bis zu den landespflegenschen Ausgleichsflachen ist zu er-
halten

Archaologische Funde

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverzuglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege zu melden, die Fundstelle so weit wie moglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichermn. Bei Ver-
gabe der Erdarbeiten sollen die ausfihrenden Baufirmen veranlasst werden,
dem Landesamt fur Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit diese Uberwacht werden konnen

Schutzstreifen fur Kraftstoff-Femleitung

Der im Plan eingetragene Schutzstreifen fur die Kraftstoff-Fernleitung muss zu
Wartungs- und Reparaturzwecken jederzeit fur den Betreiber (Femnleitungs-
Betrnebsgesellschaft mbH) zuganglich sein.  In der Fernleitung werden
Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse befordert. Sie ist dem besonderen
Schutz des § 109 e StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadi-
gungen konnen erhebliche Folgeschaden ausiosen. Die Fernleitung ist durch
einen 10 m breiten Schutzstreifen (beiderseits 5,0 m von der Rohrachse)
dinglich gesichert



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB )

DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR 1. ANDERUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES WURDE AM 02.04.1992 GEFASST UND AM
22.07.1992 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BURGERBETEILIGUNG ( § 3(1) BauGB )

DER GEMEINDERAT ANNWEILER HAT NACH § 3 BauGB AM
08.10.1992 DIE BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN. DIE OFFENT-
LICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG WURDE VOM 23.11.1992 —
14.12.1992 DURCHGEFUHRT.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE
IN DER ZEIT VOM 04.11.92 BIS 16.12.92 DURCHGEFUHRT.

DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN AM 25.02.1993 IM RAT BEHAN-
DELT.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
AUFGRUND DER AUSLEGUNGSBESCHLUSSE VOM

19.09.95, 31.06.96, 24.06.98 UND 27.09.00 5

DES GEMEINDERATES OFFENTLICH AUSGELEGEN: e
03.11.95 - 04.12.95

26.09.97 — 27.10.97

10.07.98 - 10.08.98

13.10.00 - 13.11.00

ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM 17.10.95, 12.09.97,
02.07.98 UND 05.10.00 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BE-
TEILIGT.

DIE WAHREND DER AUSLEGUNG VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN

WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 09.05.01 BE-
HANDELT.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB )
DER GEMEINDERAT HAT AM 09.05.01 DEN BEBAUUNGSPLAN, BE-

STEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SAT-
ZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

" HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.

Bunwnasn o VA den .. 124 Juli 2004

/

_DER ORTSBURGERMEISTER

GertRillmann
Biirgermeister der Stadt Annweder

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN
KRAFT.



RECHTSGRUNDLAGEN
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1. Baugesetzbuch (BauGB)
Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Bau-
gesetzbuchs vom 16.01.1998 (BGBI. Nr. 5 vom 27.01.1998,
S. 137). y

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24.11.1998 (GBI. Nr. 4, S. 19).

4. Landespflegegesetz (LPfIG)
: in der Fassung vom 05.02.1997 (GVBI. S. 36).

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990.

. 6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
% in der Fassung vom 02.04.1998 (GVBI. 1998 S. 108).
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BEBAUUNGSPLAN
"BRUCHWIESEN"

1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE |
~ RECHTSFESTSETZUNGEN M 1:1000

PLANUNG DIPL ING REINHARD PROLL

PFISTERGRUND 2
76227 KARLSRUHE

DATUM -~ 09..05. 2001 [EL 0721749 4071 l





