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TEIL A BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

TEXTTEIL
In Ergénzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgendes festgesetzt.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 5 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen
fir Verwaltungen), Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht zulas-
sig.
Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Betten-
zahl bis max. 4 Betten in Verbindung mit einer Wohnung zugelassen werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliellich der
zu ihnen gehodrenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande sind bei der Er-
mittlung der Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen.

1.3 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 und 20 BauGB, § 21a BauNVO)
Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstlicken zulassig. Garagen und Carports sind
(auf der Zufahrtsseite) mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache zu errichten. Stell-
platze sind auf den Vorflachen (Flachen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) zu-
lassig.
Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern (0-
15°) sind mit einer Dachbepflanzung zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

013-04 s Planungsburo R. Préll, Karlsruhe



STADT ANNWEILER, STADTTEIL QUEICHHAMBACH - Textteil -
Bebauungsplan "Im Wegel" -2-

1.4

1.5

1.6

Grundstlckszufahrten
(§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Soweit im Plan Einfahrten (Breite 3 m , jeweils ab Grundstlcksgrenze) verbindlich festgesetzt
wurden, sind diese Einfahrten Grundlage fir die Herstellung der stralenbegleitenden Anlagen
(insbesondere Parkplatze, Baumpflanzungen, StraBenbeleuchtung). Ausnahmsweise kénnen die
Einfahrten auch an anderen Stellen eines Grundstlicks angelegt werden. Voraussetzung ist, dass
stralRenbegleitende Anlagen an ihren festgesetzten Standorten nicht beeintrachtigt werden oder ei-
ne fir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Stand-
ort mdglich ist, wobei die Verlegung rechtlich moglich sein muss, die straBenbegleitende Anlage
weiterhin uneingeschrankt den vorgesehenen Zweck erfillen muss und die Belange des offentli-
chen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden diirfen. Offentliche Griinflachen kénnen durch Grund-
stuckszufahrten bis zu 3 m Breite unterbrochen werden.

Soweit auf Grundstlicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen
Grundstiicken unbegrenzt maglich, sofern nicht andere Vorschriften einschrankend bestehen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(89 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straen- und Wegbegrenzungs-
linien Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in
den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stlitzbauwerke
(Rlckenstltzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.
Hoéhenunterschiede sind als Boschungen auszubilden. Als Ausnahmen sind auch Stltzmauern bis
zur einer Hohe von 1,5 m zuldssig, wenn diese mit rankenden oder kletternden Pflanzen begrint
werden.

Landespflegerische Manahmen
(§9(1)Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen sind zulassig,
wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Auf der 6ffentlichen Grinflache entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets ist eine Flache zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Hecken im Plan eingetragen. Dieses Pflanzgebot ist durch die Pflan-
zung von Strauchern und Laubbdumen 2. und 3. Ordnung laut Pflanzliste zu erfiillen.
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Zusatzlich ist auf allen Baugrundstiicken je 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammi-
ger Obstbaum anzupflanzen.

Die privaten Pflanzmalnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Baufertigstellung
durchzuflhren.

Die Ausgleichsmainahmen werden den Baugrundstiicken im Verhaltnis ihrer GroRe zur Gesamt-
bauflache zugeordnet.

Die Ausgleichsverpflichtung auBerhalb des Plangebietes wird (iber das Okokonto der Gemeinde
abgewickelt (siehe landespflegerischer Begleitplan).

1.7 Zahl der Wohneinheiten
(89 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf 2 je Wohngebaude begrenzt, bei Doppel-
hausern auf 1 je Wohngebaude (je Doppelhaushalfte).
1.8 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Natur
(89 (1) Nr. 20 BauGB)
Pro Gebaude ist der Bau einer Zisterne in der Grofe von 12 m® mit gedrosseltem Ablauf zum
Schutz vor Uberflutungen erforderlich.
Zur Verringerung der Flachenversiegelung und zur Erganzung der Flachenversickerung sind die of-
fentlichen Fullwege sowie die privaten Verkehrsflachen und die privaten Stellplatze wasserdurch-
lassig zu befestigen.
1.9  Wandhdhen/ Firsthéhen
(§9 (3) BauGB
Die maximale Wandhohe betragt 6,5 m. Erganzend hierzu wird festgesetzt:
Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt Aullenkante Wand / Oberflache
Dachhaut - Maf in Gebaudemitte
Der FuBpunkt wird durch das natlrliche Gelande bestimmt. Die Hohenaufnahme des
natlrlichen Gelandes ist nachvollziehbar darzustellen.
Die Wandhohe gilt nicht fir Wandteile, die aus Verspriingen in den Giebelwanden von
Satteldachern resultieren, sofern je Giebelwand 1 m Gesamttiefe nicht tberschritten
wird.
Die max. Firsthohe darf hdchstens 5 m Uber der maximal zulassigen Wandhohe lie-
gen.
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1.10  Wandhdhe bei Doppelhdusern
(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)
Die Mindestwandhdhe flir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter der in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten max. Wandhéhe liegen.

111 Mindestgrofie der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke muss 250 m? betragen.

1.12  Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Bei der ErschlieBung werden bereits die Anschlussleitungen zur Strom- und Gasversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit be-
reits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung bzw.
unter Druck.
Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen
muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen,
um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kdnnen.
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2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
(§ 9 (2) BauGB, § 86 (6) LBauO)

2.1 Déacher

Als Dachform werden flir alle baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen und Garagen Sattel-
dacher - auch in der Form von versetzten Pultdachern - sowie Walm- und Krlppelwalmdacher
festgesetzt. Fir untergeordnete Bauteile ist auch das Pultdach zulassig.

Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude (Einzelhauser) darf 35° - 45° betragen.

Die Dachneigung fiir Doppelhduser wird mit 30° festgesetzt. Ausnahmsweise darf von dieser Fest-
setzung (30°) abgewichen werden, wenn beide beteiligten Besitzer der Doppelhaushalften sich auf
eine andere Dachneigung in der Spanne von 28°- 40° einigen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun, nicht glanzend (RAL — K1 Nr. 2001 - 2004, 3000 — 3013).

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 1/3 je Dachlange zulassig.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.
Solaranlagen auf dem Dach sind zulassig.

2.3 AuRenanlagen/Einfriedigungen
Im Vorgartenbereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und strallenseitiger Baugrenze sind kei-
ne Einfriedigungen zulassig.
Im rlckwartigem Grundstiicksbereich zwischen straBenseitiger Baugrenze und riickwartiger

Grundstiicksgrenze sind Mauern nur als Schutzmauern zur Abfangung unterschiedlicher Grund-
stlcksverhaltnisse bis max. 1,0 m zulassig.
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3.0

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.3

34

Hinweise:

Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehor-
de unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

Archaologische Funde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die Erschlieungsmalnahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denk-
malpflege/Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegenuiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit
den ausflihrenden Firmen - planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchgeflihrt werden konnen.

Empfehlung zur Kellerausbildung und zum Baugrund

Da mit Grundwasser und Hangdruckwasser zu rechnen ist, wird fur die Kellergeschosse die Aus-
bildung als Wanne empfohlen. Auf das bestehende Baugrundgutachten flir dieses Gebiet wird hin-
gewiesen. Grundsatzlich sind bei Eingriffen in den Baugrund die Vorgaben der einschlagigen Re-
gelwerte (DIN 4020, DIN 1054 etc.) zu bertcksichtigen.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu
Hinweise).
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Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das be-
lastete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemald zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufuhren. (Recycling).

Fur nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Maf} zu beschranken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fur Aufflllungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.6 Regenwasserversickerung/Geothermie
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen.
Die Zisternen kdnnen fur Brauchwasser und fir GieRwasser genutzt werden. Die Errichtung von
Erdwarmeheizanlagen ist zulassig.

3.7  Absténde zu landwirtschaftlichen Flachen
Zu landwirtschaftlichen Flachen sind Nachbarschaftsabstande mit Einfriedigungen und Pflanzun-
gen von mind. 0,5 m einzuhalten.
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Gehiolzauswahl an feuchten bis frischen Standorten
{entenrichl den Arten der notertisllan natiidichen Vaastatinn

- Blut-Hartiegel

PFLANZLISTE

1. Strducher
Eumus mas

Comus sanguinea




t!

|5
Vermessungs- und Katasteramt
Landau i. d. Pf., den 14.Februar 2006




