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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen
(9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafostation

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserkanal unterirdisch

Schmutzwasserkanal unterirdisch

Stromleitung unterirdisch

Trinkwasserleitung unterirdisch

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb

eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hohenbezugspunkt (HBP)

Nutzungsschablone

Fillschema Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung/
Beschrankung der Zahl
der Wohnungen

Bauweise

SO 1 al

Grundflachenzahl

Anzahl
Vgﬁgeschosse O ) 8 V

Dachform/
Dachneigung

max. Wandhohe/
max.Gebaudehdhe

FD 0°- 5° GH 18,50 m

max. Wandhdhe/
max.Geb&audehdhe

Dachform/
Dachneigung

SO 3

a3 SO 4 a4

0,8

Il 0,8 Il

SD 18° - 45°

FD 0° - 5°
SD 18° - 45°

GH 11,50 m

FH 12,50 m FH 11,50 m

SO 2

a2

0,8

FD 0°- 5°
SD 18° - 45°

GH 11,50 m
FH 11,50 m

SO 5

0,8

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen
festgesetzt.

1.1.1 Sonstige Sondergebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Im Bebauungsplan werden gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO die Sondergebiete SO 1 bis SO 5 mit der
Zweckbestimmung ,Gesundheit® festgesetzt, die sich nur hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung unterscheiden.

SO 1bisSO 5

Zulassig sind:

- medizinische-, gesundheits- und rehabilitationsbezogene Nutzungen sowie die hierzu
erforderlichen zugehdrigen technischen und verkehrlichen Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Geriatrische Reha, Ambulante Reha, Demenzstation, Hausarztliches MVZ u. &.)

- Gesundheitshotel

- Kindertagesstatte

- Ladenzeile

- Wohnen mit Betreuungsangebot

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

- Rettungswache

- DRK Vereinsheim

- Wohnen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der Vollgeschosse, die H6he baulicher
Anlagen und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Gemal Planeinschrieb wird zwischen SO 1 bis SO 5 durch Eintrag der Abgrenzungen des Males der
baulichen Nutzungen innerhalb des Baugebietes unterschieden.

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse der Hauptgebaude ist im zeichnerischen Teil in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

SO 1

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die zulassige Grundflachenzanhl
(GRZ) gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 zulassig ist.

SO 2bis SO 5

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) gemal § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung dieses
Wertes ist nicht zulassig.

1.2.3 Gebaudehdhe

Bezugspunkt (FuRpunkt) fir die maximalen Gebaudehdéhen sind die in der Planzeichnung
eingetragene Hohenbezugspunkte (HBP 1 bis HBP 5).

Die maximale Gebaudehohe (GH) ist das Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem
hoéchstgelegenen Punkt der Dachhaut (First) bei geneigten Dachern bzw. der obere Abschluss der am
hochsten gelegenen Attika bei Flachdachern.

- Im Gebiet SO 1 wird die maximale Gebaudehoéhe auf 18,50 m festgesetzt. Gemessen vom
Hoéhenbezugspunkt 1 (HBP 1 = 188.48 m G.NN)

- Im Gebiet SO 2 wird die maximale Gebaudehohe und die maximale Firsthohe auf 11,50 m
festgesetzt. Gemessen vom Hohenbezugspunkt 2 (HBP 2 = 183.51 m U.NN)

- Im Gebiet SO 3 wird die maximale Firsthohe auf 12,50 m festgesetzt. Gemessen vom
Hoéhenbezugspunkt 3 (HBP 3 = 188.29 m G.NN)

- Im Gebiet SO 4 wird die maximale Gebaudehéhe und die maximale Firsthdhe auf 11,50 m
festgesetzt. Fur das Flurstlick 3583/13 wird vom Héhenbezugspunkt 4 (HBP 4 = 189.03 m
U.NN) gemessen. Fur das Flurstlick 3583/12 wird vom Hohenbezugspunkt 5 (HBP 5 =
186.32 m i.NN) gemessen.

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen von technischen Anlagen, wie z.B. Aufzugstberfahrten,
Treppenhauser, Liftungen oder Anlagen zur Solarenergiegewinnung um max. 2,00 m Uberschritten
werden. Mit Ausnahme der Treppenhauser miussen die Aufbauten mind. 1,00 m vom Randabschluss
des Daches bzw. der Attika zurlickversetzt sein.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemafg § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Ausnahme: Fir die innerhalb des Leitungsrechts 1 geplanten Uberbauungen in Form von
Verbindungskorridoren/Laubengange aus der Bauflache SO 1 zu den Bauflachen SO 2 und SO 4
wurden keine Uberbaubaren Flachen eingetragen. Die Verbindungskorridore/Laubengange sind erst
ab dem 1. Obergeschoss zulassig, um die Durchfahrtsmoglichkeit weiterhin zu gewahrleisten. Die
Verbindungskorridore/Laubengange sollen die Gebaude im SO 1 mit den Gebauden im SO 2 und SO
4 miteinander verbinden.

1.4 Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze (Carports)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen zulassig.
Bei der Errichtung von Nebenanlagen, Grenzgaragen und -carports sind die Abstandsbestimmungen
der LBauO zu beachten.

1.5 Nebengebaude und Nebenanlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die fir den Betrieb der zulassigen Hauptnutzungen
notwendigen Nebengebaude und Nebenanlagen gemaf § Nr. 14 Abs. 1 BauGB zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO koénnen bis zu einer Kubatur von 30 m® auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen werden.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig. Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind die
Regelungen zu Abstandsflachen gemal Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) zu beachten.
Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und zur Entsorgung von Hausmdill dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfir keine
gesonderten Flachen festgesetzt sind.

1.6 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es qilt die abweichende Bauweise. Malligebend sind die Festsetzungen in der Planzeichnung.

SO 1
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise a1 im Sinne einer offenen Bauweise mit den
Abstandsregelungen laut LBauO, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.
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SO 2

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise a2 mit der Maligabe, dass innerhalb der berbaubaren
Flachen an die noérdliche und dstliche Grundstlicksgrenze angebaut werden kann. Zu den Ubrigen
Grundstuicksgrenzen ist der landesbauordnungsrechtliche Grenzabstand einzuhalten.

SO 3

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise a3 mit der Maligabe, dass innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen an die sudliche Grundstlicksgrenze angebaut werden kann. Zu den Ubrigen
Grundstlicksgrenzen ist der landesbauordnungsrechtliche Grenzabstand einzuhalten.

SO 4

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise a4 mit der Malgabe, dass innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen an die nordliche und 6stliche Grundstiicksgrenze angebaut werden kann. Zu den
Ubrigen Grundstlcksgrenzen ist der landesbauordnungsrechtliche Grenzabstand einzuhalten.

1.7  Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es wird festgesetzt, dass die zur inneren ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen Strallen und
Wege zuldssig sind.

1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden die wichtigsten MalRnahmen aufgefihrt, mit denen die nachteiligen

Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.

1.8.1 Boden, Oberboden, angrenzende Flachen

GemalR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Béschungen) sind vor
Beeintrachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

1.8.2 Baufeldraumung/Rodungsarbeiten
Abrissarbeiten oder Gehdlzrodungen sind nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

1.9 Flachen fur bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung gesunder Arbeits- und Aufenthaltsbedingungen im Bereich des

Gesundheitszentrums sind falls erforderlich LarmschutzmalRnahmen umzusetzen. Ziel ist die

Einhaltung der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie der

Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Die zulassige Larmbelastung innerhalb des Gesundheitszentrums darf folgende Immissionsrichtwerte

nicht Uberschreiten:

Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1

- Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart
- Tagsuber (06:0022:00 Uhr): 45 - 65 dB(A)

- Nachts (22:0006:00 Uhr): 35 - 65 dB(A)

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

- Krankenhauser, Schulen, Kur- u. Altenheime
- Tagsuber (06:0022:00 Uhr): 57 dB(A)

- Nachts (22:0006:00 Uhr): 47 dB(A)

Zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der
Luftschalldd@mmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der
Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (2018) aus den in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Larmpegelbereichen. Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-Malle der
Aulienbauteile erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell gultigen DIN 4109. Im
vorliegenden Fall werden die Larmpegelbereiche der Fassung von Januar 2018 aufgefihrt.

Larmpegelbereich | ,Malgeblicher Au- | Bettenrdume in Aufenthaltsrdume | Birordume® und
Renlarmpegel” Krankenstationen in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
u.a.
dB (A) Erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB
| bhis 55 35 30 -
1] 56 bis 60 35 30 30
Il 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2 50 45
VII >80 2 2 50
1) An Auflenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete SchalldammmalR von AuRenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 7)

1.11 Befestigte Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)
Befestigte Flachen (Wege, Zufahrten, Stellplatze usw.) sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit
Begriinungsanteil (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbelédge mit
groRem Fugenabstand) anzulegen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Ein Fugenanteil von mind. 15 % sowie ein mittlerer Abflussbeiwert der Pflasterflachen von
mindestens 0,6 ist dabei dauerhaft zu gewahrleisten.

1.2 Flachen zur Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.21 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Erreichbarkeit des
Flurstiicks 3583/15 (DRK-Heim). Des Weiteren dient diese Flache auch den Ver- und
Entsorgungstragern. Innerhalb der Flache befinden sich ein Regenwasserkanal, ein
Schmutzwasserkanal, eine Trinkwasserleitung sowie verschiedene Stromleitungen. Innerhalb der
geschutzten Flachen fur die Ver- und Entsorgungstrager dirfen keine baulichen und sonstigen
Anlagen errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen und MalRnahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemallen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.
Ausnahmsweise ist innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine Uberbauung
(Verbindungskorridor/Laubengange aus der Bauflache SO 1 zu den Bauflachen SO 2 und SO 4) nach
Prifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig. Die
Verbindungskorridore/Laubengange sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig, um die
Durchfahrtsmdglichkeit weiterhin zu gewahrleisten.

1.2.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Erreichbarkeit des
Flurstlicks 53/5 (Rettungswache). Des Weiteren dient diese Flache auch den Ver- und
Entsorgungstragern. Innerhalb der Flache befinden sich verschiedene Stromleitungen. Innerhalb der
geschitzten Flachen fiir die Ver- und Entsorgungstrager dirfen keine baulichen und sonstigen
Anlagen errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen und Mallinahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemafien Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

1.2.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient den Ver- und
Entsorgungstragern. Innerhalb der Flache befinden sich verschiedene Stromleitungen. Innerhalb der
geschutzten Flachen fiir die Ver- und Entsorgungstrager dirfen keine baulichen und sonstigen
Anlagen errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen und MalRnahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemallen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

1.3 Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.3.1 Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und mit
Einzelbaumen sowie Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Bodenflache ist mit Gras einzusaen, oder mit Bodendeckern, Stauden und Ziergrasern zu bepflanzen.
Die Pflanzungen und Ansaaten sind bei Verlust zu ersetzen. Die Gehdlze sind der Pflanzliste zu
entnehmen.

1.3.2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Innerhalb des Plangebietes sind in Summe 10 Einzelbdume anzupflanzen, zu Pflegen und bei Verlust
zu ersetzen. Bei der Anpflanzung ist mehrfach verschulte Ware zu verwenden. Die vorgegebenen
Pflanzarten geman der Pflanzliste stellen eine Auswahl dar, die eingehalten werden muss. Die
Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Vegetationspause
abgeschlossen werden.

1.3.3 Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegrinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebduden und Nebenanlagen mit Dachern von 0 bis 5 Grad Dachneigung
ist eine extensive Dachbegrinung herzustellen, sofern diese nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Die Mindestsubstratdicke betragt 12 cm.

Fassadenbegrinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind 10 % der Fassadenflachen mit Kletter- oder Rankpflanzen
gemal Pflanzliste zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden, glanzenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist
unzulassig.

2.1.2 Dacher

Als Dachform fur Hauptgebaude sind Satteldacher und Flachdacher zulassig. Fur untergeordnete
Gebaudeteile sind auch das Pultdach sowie das begriinte Flachdach zulassig (Dachneigung von 0°
bis 25°). FUr Garagen, Tiefgaragen und Nebengebaude sind ausschlie3lich begriinte Flachdacher
zulassig.

Die Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt:
- Fir Satteldacher betragt die Dachneigung 18° bis 45°
- Fir Flachdacher betragt die Dachneigung 0° bis 5°

Flachdacher sind zu begriinen. Substratdicke mindestens 12 cm.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen auszustatten.
Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht flir Wege, Terrasse, Stellplatze oder Zufahrten genutzt
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind gebietsheimische Pflanzen zu
verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen sind nicht
zulassig.

Anhang: Pflanzliste (Empfehlung)

Fur die Ausfuhrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaf der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten® vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen auch in spateren Jahren nicht
eigenmachtig entfernt werden.

Klimaangepasste und standortgerechte Baume

Klimaangepasste Pflanzen weichen haufig von klassischen ,heimischen® Arten ab. Es ist abzuwagen,
wie lange heimische Pflanzen mit veranderten klimatischen Rahmenbedingungen umgehen kénnen.
Bestenfalls kénnen ,alte“ Baumsorten besser mit Hitze- und Trockenstress umgehen.

Halb- oder Hochstamme mit Stammdurchmesser mind. 12 bis 14 cm, 2 x verpflanzt

Ahornblattrige Platane Platanus acerifolia
Blumenesche Fraxinus ornus
Edelkastanie Castanea sativa

Europaischer Zirgelbaum Celtis australis

Baumhasel Corylus colurna

Echte Walnuss Juglans regia
Europaische HopfenbucheOstrya carpinifolia
Franzdésischer Ahorn Acer monspessulanum

(Gemeine) Hainbuche Carpinus betulus Purpur-Erle Alnus X spaethii

Ungarische Eiche Quercus frainetto Ungarische Silberlinde Tilia tomentosa

Vogelkirsche Prunus avium Wildbirne Pyrus pyraster

Winterlinde Tilia cordata Ziereiche Quercus cerris

Spitzahorn Acer platanoides Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa 'Brabant'
Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk" Spitzahorn Acer platanoides 'Allershausen’
Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides 'Apollo’ Spitzahorn Acer platanoides 'Olmsted'

Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides 'Cleveland'

Obstbdume als Hochstamme -> Es sind regionaltypische Sorten zu verwenden

Straucher:
Mindestgrofde 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Gewohnliche Hasel Coryllus avellana

Grau-Weide Salix cinerea Sal-Weide Salix caprea
Purpur-Weide Salix purpurea Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Heimische Gehdlze: (Hecken)

Kornelkirsche Cornus mas Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana Liguster* Ligustrum vulgare
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum Schlehe Prunus spinosa
Wildrosen Rosa in Arten Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica Glanzmispel Photinia fraseri
Zierstraucher:

Felsenbirne Amelanchier Deutzie Deutzia
Hortensie Hydrangaea Kolkwitzie Kolkwitzia
Falscher Jasmin Philadelphus Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea Flieder Syringa
Klettergehdlze Fassadenbegriinung:

Clematis* Clematis in Sorten Hedera helix Efeu”

Heckenkirsche*
Wilder Wein

Lonicera in Sorten
Parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie
Kletterrose

Hydrangea petiolaris
Rosa in Sorten

Einige der genannten Pflanzen / Pflanzenteile sind giftig;

* schwach giftig bis giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

Bei allen Bepflanzungen sind Arten mit einer hohen Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel
bevorzugt zu verwenden.

Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Altlasten und Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine
bodenschutzrelevanten Flachen. Jedoch kdnnen sich im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes
mir nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenveranderungen,
Altstandorte / Verdachtsflachen und / oder Altablagerungen befinden. Sollten sich Hinweise auf
abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder
-erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.2 Archaologische Denkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich des o.g.
Vorhabens mehrere archaologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich um den Verlauf der
mittelalterlichen und neuzeitlichen Stadtmauer mit historischen Befestigungsanlagen (Fundstelle
Annweiler 4), ein mittelalterliches bis neuzeitliches Kellergewdlbe (Fdst. Annweiler 5) sowie um
mittelalterliche und neuzeitliche Kérperbestattungen im Umfeld der evangelischen Stadtkirche (Fdst.
Annweiler 6). Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archaologische Funde zu erwarten sind. Insbesondere ist ein Antreffen von im Boden
liegenden Uberresten der historischen Stadt-mauer sidlich des heutigen Krankenhaus-Gebaudes
nicht auszuschlieRen. Die Bauarbeiten missen unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer angezeigt werden, damit die
Erdarbeiten entsprechend Uberwacht werden kénnen. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denkmale bekannt. Nachfolgende Bedingungen
und Auflagen sind zu beachten:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Direktion Landesarchaologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten uberwachen.

2. Auflagen
2.1 Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI. S. 473) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Malinahmen erforderlich.

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Mallinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.
Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu berlicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemaf
DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschutzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine,
Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten
Kleindenkmaler und Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kdnnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende
Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen
bestehende historische Grenzlinie Uberliefern. Sollten daher im Rahmen von Mal3hahmen und
Bauausflihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine,
Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die
Denkmalfachbehdrde Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchaologie der GDKE
von diesen und |lhrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu
belassen und bei erforderlicher Veranderung geman § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem
Einzelfall mit den Denkmalbehdrden, hier der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und den
0.g. Denkmalfachbehdérden umgehend und im Vorfeld der Veranderungen abzustimmen. Dieser
Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzufiihren
und denkmalrechtlich zu genehmigen. Kulturdenkmaler sind gemafR § 10 DSchG RLP in die
Denkmalliste Rheinland-Pfalz eingetragen und daher nach § 8 Abs. 1 DSchG RLP als geschutzte
Kulturdenkmaler anzusehen. Im Rahmen des Denkmalschutzes ist gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 DSchG
neben dem Objekt an sich auch dessen Erscheinungsbild sowie stadtebauliche Wirkung von
Bedeutung. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen. Daher unterliegen auch Veranderungen in der Umgebung von
Kulturdenkmalern gemaf} 13 DSchG einem Genehmigungsvorbehalt.

4.3 Geologie

4.3.1 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN
1997-2 wird hierbei verwiesen. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und
DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

4.3.2 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit die
Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma)
obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB-Internetseiten sowie
im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faqg-geoldg.html

4.4 Bodenschutz

441 Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Mdglichkeiten
zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der Hohen
(Grundungstiefen, Strallen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung von
Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil méglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbérsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen) zu
prufen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept zu
erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schitzen. Vor
erforderlichem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert
werden. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten. Mutterboden und
humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden.
Bei Spurtiefen von >15 cm sind die Arbeiten so lange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -stral3en sind nach Mdglichkeit dort anzulegen, wo spater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Rickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der naturliche
Bodenaufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

4.4.2 Aufschiittungen

Aufschittungen durfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei ist
die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der
Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.

4.4.3 Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auf3erhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)
zu beachten.

Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

4.4.4 Abbruchmaterialien
Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

4.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential (siehe
Radonprognosekarte RLP) Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Hier sind insbesondere die Langzeitmessungen
(ca. 3-4 Wochen) notwendig, da es sich gezeigt hat, dass Kurzzeitmessungen hier nicht geeignet
sind, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Hierzu sind die Empfehlungen des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbrauchschutz
Rheinland-Pfalz sowie des Landesamts fur Geologie und Bergbau zu Rate ziehen.

Generell ist es sinnvoll geeignete Malinahmen auch beim Errichten von Wohngebauden zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Malinahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren (§
123 Abs. 1 StrlISchG). Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind
insbesondere erflllt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden.
Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fur die Abdichtung von Bauwerken und
Bauteilen, die flir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm
Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergange sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In
Radonvorsorgegebieten gelten zusatzliche Regelungen.

Weitere Informationen sind unter:
https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/ abrufbar.

4.6 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden
Abwasserbehandlung zuzufihren. Fir Krankenhaus-Abwasser und ahnliche Abwasser wird auf die
aktuell gultigen Vorschriften verwiesen.

In Bezug auf die der Schmutzwasserabflihrung dienenden Systeme (Kanale, Pumpwerke) wird davon
ausgegangen, dass eine regelmafige (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100 erfolgt und
durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskorperschaft unter Berticksichtigung der Vorgaben
nach DWA-A 118 Uberpruft wurde, ob die Systeme den Anforderungen gentigen und entsprechend
betrieben werden.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind nicht
bekannt. Von einer gemal SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des
ordnungsgemalen Zustandes der Abwasserkanale und -leitungen nebst Durchfliihrung der Sanierung
bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

4.7 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen, wird darauf
hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem
kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemein-de und unabhangig
von erteilten Wasserrechten fur die Einleitung von Abwasser zu beachten. Es wird in diesem
Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fir Entwésserungssysteme bei Starkregen® Bezug
genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fur die
Verbandsgemeinde wird verwiesen. Die Daten sollten bei der Flachennutzungs- und Bauleitplanung
berlcksichtigt werden.

Das Plangebiet liegt im Abflussbereich bei Sturzfluten. Fir eine Bebauung besteht immer ein
Uberflutungsrisiko, insbesondere fiir tiefliegende Gebaudeteile. Bei der Umgestaltung des gesamten
Plangebietes muss darauf geachtet werden, dass die Situation im Starkregenfall sich fir Dritte nicht
weiter verschlechtert. Vorhandene Retentionsraume (z.B. Grinflachen) und Abflusswege sollten
weiter freigehalten oder mit einer Nutzung beplant werden, die bei einer Uberflutung keine Schaden
erleidet. Beim Bau von Gebauden sollte die Starkregenvorsorge immer mitbeachtet werden (z.B.
Sicherung tiefliegender Gebaudedéffnungen, Rickschlagklappen, etc.) siehe z.B. auch
hochwasserangepasstes Bauen:
https://hochwassermanagement.rip.de/unsere-themen/wie-koennen-wir-uns-vorbereiten/hochwasserv
orsorge-an-gebaeuden-und-in-der-planung/hochwasserangepasstes-bauen.

Fur die Verbandsgemeinde Annweiler wurden 6értliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte
[6HSVK] fir alle Ortsgemeinden erstellt. Daraus kdnnte sich die Sturzflutgefahrdung fir das
Plangebiet noch weiter konkretisieren.

4.8 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

4.9 Trinkwasser

4.9.1 Brauchwasseranlagen

Falls es zur Nutzung und Verwendung von Brauchwasser kommen sollte, ist der Bau von
Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt anzuzeigen, damit jede negative Beeinflussung des
Trinkwassersystems ausgeschlossen ist.

Die Erlauterungen zur Anzeigepflicht sind nach § 12 der TrinkwV in der derzeitigen Fassung, fur
Nichttrinkwasseranlagen (Betriebswasser, Regenwassernutzung, Brauchwasserbrunnen, etc.) zu
entnehmen.

Am 20 Juni 2023 ist die novellierte Trinkwasserverordnung 2023 in Kraft getreten. Der § 13 der
TrinkwV 2023 befasst sich mit den Anforderungen von Wasserversorgungsanlagen gegenlber der
zustandigen Behoérde. Der Absatz 3 und 4 regelt dies speziell von Anlagen, die nicht die Qualitat von
Wasser fur den menschlichen Gebrauch haben (Brauchwasseranlagen) und die zuséatzlich zu den
Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Es mussen Neuinstallationen sowie bereits
betriebene Anlagen angezeigt werden.

Die Gesundheitsamter registrieren die angezeigten Brauchwasseranlagen und priifen diese vor Ort
im Einzelfall. Falls solche Anlagen in 6ffentlichen Gebauden (Kindergarten, Schulen, Krankenhauser,
Hotels usw.) betrieben werden, priift das Gesundheitsamt die jeweilige Anlage und nimmt hiernach
Stellung zu den Nutzungsmdglichkeiten. Das Infektionsschutzgesetz und die Lebensmittelverordnung
sowie das Lebensmittelbedarfsgegenstdandegesetz missen hierbei eventuell mit einbezogen werden.
Brauchwasseranlagen durfen auf gar keinen Fall negative Auswirkungen auf
Trinkwassereinrichtungen haben. Eine direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist
gemal § 37 Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung untersagt! Die
Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres regelt die DIN 1988 und DIN
19809.

Nicht Trinkwasseranlagen sind hierbei farblich und schriftlich zu kennzeichnen. (§ 13, Abs. 4, Punkte
1 bis 3 TrinkwV 2023). Eine Brauchwasseranlage sollte durch einen Fachbetrieb installiert und
gewartet werden.

410 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsatzlich gelten fir nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser folgende Prioritaten:
Versickerung und Verdunstung vor Ruckhalt (Retention) vor Ableitung.

Die Vorgaben nach den technischen Regelwerken der DWA und hier insbesondere dem DWA-A 100
,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung [ISIE]“ neben der Arbeits- und Merkblattreihe
DWA-/M 102 sind in den Vordergrund zu stellen.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berticksichtigung der 6rtlichen
Verhaltnisse und unter Berticksichtigung einer Betrachtung Uber die Systemgrenzen hinaus gemaf
den Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und friihzeitig mit der zustandigen
Wasserbehdrde abzustimmen.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag
—7? Verdunstung Infiltration Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente
geworden, um den naturlichen Wasserkreislauf mdglichst vollstandig wiederherzustellen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine
gesamtheitliche Losung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natlrliche
Regenwasserbilanz wiederherstellt und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung auch
Gesichtspunkt der Verdunstungskuhlung betrachtet. Zielsetzung ist selbstverstandlich auch in
Bestandsgebieten die Transformation zu einer wasserbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der
bestehenden Bebauung sollte eine Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt angestrebt
werden. Das Arbeitsblatt DWA-A 100 formuliert als Gbergeordnete Zielsetzung, die Veranderungen
des naturlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitaten in mengenmaRiger und stofflicher
Hinsicht so gering zu halten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

411 Wassersensible Stadtplanung

Wassersensible Stadtplanung ist ein Ansatz, der darauf abzielt, Kommunen und ihre Infrastrukturen

so zu gestalten, dass sie besser mit der Ressource Wasser umgehen und ihre Resilienz gegeniiber

dem Klimawandel starken. Nachfolgend einige zentrale Aspekte:

- Integration von blaugriner Infrastruktur: Dies umfasst die Schaffung von Grinflachen,
Feuchtgebieten und Wasserlaufen, die das Wasser speichern und langsam in den Boden
abgeben.

- Naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser: Anstatt Regenwasser schnell abzuleiten,
wird es vor Ort versickert und genutzt, um die Grundwasserneubildung zu férdern.

- Anpassung an den Klimawandel: Stadte und Gemeinden sind so zu gestalten, dass sie
besser auf extreme Wetterereignisse wie Starkregen und Trockenperioden reagieren kénnen.

- Forderung der Verdunstung: Durch die Verdunstung von Wasser wird die Umgebung
gekihlt, was besonders in heilen Sommern wichtig ist.

- Nachhaltige Wassernutzung: Ma3nahmen zur effizienten Nutzung und Wiederverwendung
von Wasser werden implementiert, um den Wasserverbrauch zu reduzieren.

412 Ausfiihrung der Pflanzungen
Fur die Ausfihrung der Pflanzungen empfiehlt es sich geman der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten® vorzugehen.

413 Schadensvermeidung an Leitungen
Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die Baufirmen Lageplane der
Energieversorgungssysteme einholen.

414 Teilaufhebung Bebauungsplan

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Gesundheitszentrum® mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes
.Kreiskrankenhaus mit Umgebung“ werden die Flurstiicke 53/5, 53/6, 3583/12, 3583/13, 3583/15,
3583/17, 3583/18 und teilweise Flurstick 341/2 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
~Kreiskrankenhaus und Umgebung“ herausgenommen und in den Bebauungsplan
,Gesundheitszentrum® aufgenommen. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
,Gesundheitszentrum® sind die Flurstiicke 53/5, 53/6, 3583/12, 3583/13, 3583/15, 3583/17, 3583/18
und teilweise Flurstiuck 341/2 nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes ,Kreiskrankenhaus mit
Umgebung®.

4.15 Vorschriften

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegende Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Annweiler wahrend der Ublichen
Dienstzeiten eingesehen werden.

416 Wasserversorgung
Wasserversorgungsanlagen sind geman § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

417 Besonderer Artenschutz

Bei der Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abriss von leerstehenden Gebauden ist die untere
Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

Bei Eingriffsvorhaben sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes zu bericksichtigen, wobei
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG fir zulassige Eingriffe spezielle Regelungen bestehen.

Bestimmte wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensstatten sind besonders geschutzt. §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Zugriffsverbote (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) auf
wildlebende Tiere und Pflanzen und deren Besitz- und Vermarktungsverbote (§ 44 Absatz 2
BNatSchG).

Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Sofern Vermeidungsmafinahmen und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind, ist
deren erfolgreiche Umsetzung als Bedingung in die Baugenehmigung aufzunehmen. Festzulegen ist
in diesem Zusammenhang: die Art der MalRnahmen, die konkreten Standorte sowie der Zeitrahmen
fur die Realisierung der Ma3nahmen. In Ausnahmeféllen (z.B. bei landesweit seltenen Arten) ist der
Zeitpunkt ihrer Wirksamkeit anzugeben.

Eventuell erforderliche Kompensatorische MaRnahmen kénnen als Auflage in die Baugenehmigung
aufgenommen werden.

Ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 und 3
BNatSchG erforderlich, so wird die Baugenehmigung unter der aufschiebenden Bedingung erteilt,
dass von ihr erst dann Gebrauch gemacht werden darf, wenn die Ausnahme bzw. die Befreiung von
der zustandigen unteren Naturschutzbehorde zugelassen bzw. gewahrt wurde.

4.17.1 Bauzeitenbeschrankung

Zum Schutz von Fledermausen und Végeln, sind Dachbereiche vorzugsweise im Winterhalbjahr
zwischen 1. Oktober und 28. / 29. Februar zurlickzubauen. Ist der Zeitraum nicht einzuhalten, so
muss vorher von einer 6kologischen Baubegleitung ein Besatz geprift werden. Hierbei sind ggf.
mehrere Begehungen und Ein- oder Ausflugkontrollen von Fledermausen durchzufiihren. Die
Ruckbauarbeiten kdnnen dann nur durchgeflihrt werden, wenn sich keine Fledermause und / oder
Vogelbruten in den Gebauden befinden.

4.17.2 Okologische Baubegleitung

In der Zeit von Baubeginn bis Bauende soll eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachlich daftr
geeignete Person erfolgen. Aufgabe der Okologischen Baubegleitung ist die beratende Begleitung
und Uberwachung der Einhaltung der naturschutzfachlichen Auflagen und Schutzmafnahmen in
enger Abstimmung mit der Bauleitung und der Unteren Naturschutzbehérde. Termine, Ergebnisse
von Begehungen und Entscheidungen der 6kologischen Baubegleitung werden dokumentiert.

Die 6kologische Baubegleitung steht dem Vorhabentrager beratend zur Verfligung. Sie Uberwacht
und dokumentiert die fachgerechte Ausfihrung der Vermeidungsmaflinahmen. Auf das Vorhaben
konkretisiert bedeutet dies:

Uberwachung der Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung, ansonsten Kontrolle der Gebaude auf
Vorkommen von Vogeln und Fledermausen vor Abriss.

418 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich des méglichen Baus und Betriebs geothermischer Erdwarmesondenanlagen wird auf die
interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur
wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung verwiesen (abrufbar unter
https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-karte-
standorteinschaetzung-erdwaermesonde).

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.
Detaillierte Auskinfte kbnnen Uber die zustandige untere Wasserbehdrde eingeholt werden.

4.19 Ubergeordnete StraRen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Annweiler und wird Uber das bestehende
Netz der Stadtstralen erschlossen. Die verkehrliche Anbindung ist somit gesichert.

In der weiteren Umgebung verlaufen ibergeordnete Strallenverbindungen:

- Die KreisstraRe 2 und Kreisstra’e 3 befinden sich in einer Entfernung von ca. 410 m bzw.
460 m zum Plangebiet.

- Die Landesstralle L 490 verlauft in ca. 180 m Entfernung stdlich des Plangebiets.

- Nordlich der L 490 liegt die Trasse der Bundesstralle B 10, die eine Uberregionale
Verkehrsverbindung darstellt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es nicht ausgeschlossen, dass von den Gbergeordneten
Strallen Larmimmissionen ausgehen kdnnen.

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan ,Gesundheitszentrum® liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

- das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.09.2025 (GVBI. S. 549),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

- das Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.07.2025 (GVBI. S. 305),

- das Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473),

- die Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensvermerke

13. Juni 2025
Ortsubliche Bekanntmachung zur Stadtratssitzung am 18.06.2025

18. Juni 2025 Stadtratssitzung
Beratung und Beschlussfassung Uber den Aufstellungsbeschluss.
Beratung und Beschlussfassung tber die Offenlage des Planentwurfes und Beteiligung Trager

offentlicher Belange.

15. August 2025 Stadtratssitzung
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung Uber die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

15. August bis einschl. 02. Oktober 2025 Offenlage
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschlielich der Begrindung, sowie der
nach Einschatzung der Verbandsgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

08. Oktober 2025 Stadtratssitzung
Beratung und Beschlussfassung Uber die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen
und den Erlass des Bebauungsplanes "Gesundheitszentrum mit Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Kreiskrankenhaus und Umgebung" als Satzung gem. § 10 BauGB

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplans in der Fassung vom
08.10.2025 mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt, und
dass die fur die Rechtswirksamkeit
malfigebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Annweiler am Trifels, den ...........ccoceeeuni..

Carmen Winter (Stadtblrgermeisterin)

vom 24.10.2025 tritt dieser
Bebauungsplan in der Fassung vo
08.10.2025 in Kraft.

Annweiler am Trifels, den .............

Carmen Winter (Stadtblrgermeisterin)

Rechtskraftvermerk

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
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