Zulassig sind:
. Wohngebaude.

zulassig.

Beldgen auszufiihren.

unterhalten.

durchgefiihrt:

Ausnahmsweise zulassig sind:

Extensivierung von Landwirtschaftsflachen
Die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist aufzugeben. Die Flache ist mit einer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe.

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

. Anlagen fUr Verwaltungen.

. Gartenbaubetriebe.

. Tankstellen.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 BauNVO ist

Gebaude durfen mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

Die maximale Wandhohe fiir Gebaude betragt 6,0 m. Sie bemisst sich von der Hohenlage der
angrenzenden Stralle in Gebaudemitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die maximale Firsthdhe betragt 11,50 m. Sie bemisst sich von der Héhenlage der angrenzenden
Stralle in Gebaudemitte bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO - soweit als Gebaude vorgesehen — sind bis zu einer Kubatur von
20 m?® auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser.

1.5 Garagen, Stellpldtze und tiberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig, nicht jedoch in festgesetzten Grinflachen. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen

1.6  Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang des stdlich vom Plangebiet verlaufenden Wirtschaftsweges ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt und im Plan dargestellt.

1.7 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je Baugrundsttick ist ein grolRkroniger Laubbaum geman Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu

1.8 Dem Plangebiet zugeordnete AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Als Ausgleich fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff wird auf einem Teilbereich von ca. 380 m? von
Flurstick 4760 (Gemeinde Wernersberg, Lange Gewanne am Mittelberg) folgende Malinahme

2.2 Dachform, Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hauptgebaude sind mit Sattel- oder Kriippelwalmdacher und einer Dachneigung von 35 bis 50 Grad
vorzusehen. Dacher von untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen, Garagen und Carports diirfen
auch flacher geneigt oder als Flachdach ausgebildet sein. Flachdacher sind — sofern nicht als Terrasse
genutzt - bis zu einer Neigung von 10 Grad zwingend zu begrlinen.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden roten oder rotbraunen Dachziegeln oder —steinen zu
erfolgen. In untergeordnetem Mal (bis 25 % der Dachflache) sind auch Metallbleche oder Glas
zulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.
2.3 Dachaufbauten(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachaufbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
. Ausbildung als Satteldach- oder Schleppgaube

. Summe aller Dachgauben auf einer Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachlange
. Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches
. Abstimmung mit den Fensterachsen der Untergeschosse

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
. Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
. Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

2.4 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
Immergrine Hecken aus Nadelgehdlz sind unzulassig.

2.5 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze sind, sofern nicht fir Stellplatze oder
Zufahrten genutzt, als Grinflache gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken
und Strauchern gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

2.6  Zahl der Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Je Wohnung sind zwei Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Zu einer Wohnung gehorige Stellplatze diurfen
auch hintereinander angeordnet werden (,Gefangene Stellplatze®).

Anhang Pflanzliste

Baume:
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. mind. 12 - 14 cm, (3 x verpflanzt)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur Winterlinde Tilia cordata
Hybridulme Ulmus ,Plantijn® Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Blumenesche Fraxinus ornus
Wildapfel Malus sylvestris Vogelkirsche Prunus avium
Steinweichsel Prunus mahaleb Wildbirne Pyrus pyraster
Kugelakazie Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera®

Speierling Sorbus domestica Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstbaume:

Hoch- und Halbstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm, Pflanzung je Sorte mind. 2 Stlick. Die Sorten
Ontario und Clapps Liebling sind als Pollenspender anzupflanzen.

Malus spec.: Bohnapfel, Geheimrat, Oldenburg, Ontario, Kaiser Wilhelm, Roter Boskop, Brettacher,
Jakob Label, Landsberger Renette

Straucher:
Mindestgrofie 60-100 cm, 2 x verpflanzt

Kulturraumtypische Straucher:
Mindestgrofie 60-100 cm, 2x verpflanzt

Forsythie Forsythia intermedia Flieder Syrina vulgaris
Schmetterlingsstrauch ~ Buddleia spec. Gartenjasmin Philadelphus spec.
Buchs Buxus sempervirens Sternchenstrauch Deutzia spec.
Hortensie Hydrangea spec. Zierkirschen Prunus spec.
Rosen-KultursortenRosa spec. Spierstrauch Spriaea spec.
Glockenstrauch Weigelia spec.

Bodendeckende Bepflanzungen
Wuchshéhe max. 80 cm

Pfaffenhitchen Euonymus fortunei Storchschnabel Geranium macrorrhiszum
Niedriges Johanniskraut Hypericum calycinum Niedriger Liguster Ligustrum volgare
Hainsimse Luzula sylvatica Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Glanzrose Rosa nidita Bebernellrose Rosa pimpinellifolia
Apfelrose Rosa rugosa Strandrose Rosa rugotida

Roter Spierstrauch Spriaea bumalda Immergrin Vinca minor

Des Weiteren sind alle Arten von Obststrauchern, Gemuse- und Salatpflanzen verwendbar. Die
Flachen kénnen als Krauter- und Wildwiesen eingesat und ebenfalls mit heimischen
Staudengewachsen bepflanzt werden.

3 Hinweise
3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehdrde zu
informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

3.2 Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flr die ErschliefungsmalRnahmen, hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion

Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Die ausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom
23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber dem Landesamt fliir Denkmalpflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen — in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen — planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen. Die Forderungen der DIN 1054 sind dabei zu beachten.

3.4 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben) verwendet werden (8§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzuflhren (Recycling).

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumafinahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B.
durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Ggf. sollten mechanische
und/oder pflanzliche Lockerungsmaflinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne,
eg%il\cl:ggget{nd Olrettich) durchgefiihrt werden. Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material

werden.
3.5 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt geflihrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Kreisverwaltung als untere
Wasserbehdrde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Kreisverwaltung vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumallinhahme
bedarf der behérdlichen Zustimmung.

3.6 Oberflichenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Der Einbau von Zisternen
zum Sammeln von Oberflachenwasser wird empfohlen. Der Bau von Brauchwasseranlagen ist gemaf
§ 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem &rtlichen Wasserversorger zu mel-den, jede
negative Beeinflussung des Trinkwassers ist auszuschlie3en.

3.7 Schutz von Leitungen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
nachrichtlich nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von Mainahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr Planung und
Bau zur Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 27.03.2013

am 11.04.2013

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken

vom 12.04.2013
bis 26.04.2013

vom 03.04.2013

am 25.09.2013

Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs.1 BauGB)

am 25.09.2013

am 14.11.2013

standortgerechten Saatgutmischung aus gebietsheimischen Grasern und Krautern einzusaen. Der Hainbuche Carpinus betulus Weiler Hartriegel Cornus alba Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106) Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 22.11.2013
Krauteranteil muss mindestens 30 % betragen. Die Flache ist 2-3-mal jahrlich, jedoch nicht vor dem 01. Kornelkirsche Cornus mas Roter Hartriegel Cornus sanguinea gelagert und getrennt wieder eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, _ ) ' bis 23.12.2013
Juni, zu méhen. Das Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Flache zu entfernen. Eine Diingung Hasel Corylus avellana Rotdorn Crataegus laevigata Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert durch T
der Flache sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzul&ssig. WeiRdorn Crataegus monogyna  Pfaffenhiitchen Euonymus europaea unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaR zu entsorgen. Gesetz vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402) Beteiligung der Behérden und sonstigen
. Liguster Ligustrum vulgare Schlehe Prunus spinosa Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder . N Tra sffentlicher Bel 4 Abs.2) mit Schreib 07.11.2013
2 Ortliche Bauvorschriften GroRblattrige Heckenkirsche  Lonicera ledebourii erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Sjrr:;mc?:sz;;tjgsqsgtgzéggg:g)(gvdBﬁr gaggﬁ?g vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert rager offentlicher Belange (§ 8.2) mit Schreiben vomBf- 1
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Bliohanmcbesre Ribes oo derose Rhamnus frangula Unteren Bodenschutzbenorde zu melden. o h Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am 20.03.2014
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig. Wildrosen Rosa-Arten Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die Lagerung de"s humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Wolliger Schneeball Vib lant Schutz vor Vernéssung sollte geachtet werden. Gesetz vom 08.10.2013 (GVBI. S. 349)
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