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1.0  Als zulassiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17 BauNVO
als Hochstwerte im Rahmen der (berbaubaren Fldachen und der LBO festgesetzt.
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BauNVO Abs. 3, Ziff. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen wer-

, \ # A A \ 2.0 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) konnen ausnahmsweise Anlagen nach § 4
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v -2 TN der vorderen Grundstucksgrenze mit Einfahrt liber das Grundstick errichtet wer-
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4.0 Im Baugebiet dirfen pro Parzelle nur Wohngeb&dude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen erstellt werden.
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5.0 Die an den Einmindungen der MaisbachstraBe und PlanstraBe "B" in die Kreiss-
trasse K 1 eingetragenen Sichtwinkel mit Schenkellangen von 15m/45 m sind
von jeglichem Anbau und sichtbehindernden Anpflanzungen freizuhalten.
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6.0 Soweit eine Einfriedigung innerhalb der Sichtwinkel errichtet werden soll, darf
diese eine Gesamthdhe von 1,00 m jeweils gemessen von StraBenoberkante,

N nicht (iberschreiten. Dies gilt auch fiir Anpflanzungen aller Art.
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7.0  Abstell- und Ablagerungsplatze im Gewerbegebiet sind so einzurichten, daB sie
vom éffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN A. LN
UBERSICHTSPLAN M. 1: 25.000

1.0  Garagen an der Grundsticksgrenze haben sich in ihrer Hohe, Dachform und Ge-
staltung der Nachbargarage anzugleichen. Die Gesimsausbildungen sind um-
lautend in gleicher Héhe durchzufiihren, sofern nicht das Garagendach in das
Dach des Hauptgebéudes einbezogen ist.

2.0 Dachneigungen

a) Alle 1-geschossigen Wohngeb&ude sind mit geneigten Dachern von 30°-
45° Dachneigung zu versehen. Kniestocke sind nur bei 45° Dachneigung B E BA U U N G S P LA N
bis zu einer Hohe von 0,90 m, jeweils gemessen von Oberkante Ge-
schoBdecke bis Oberkante FuBpfette, zulassig.
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Dachaufbauten sind unzulassig.

b) Alle 2-geschossigen Wohngebauce sind mit Satteldachern von 30°
Dachneigung zu versehen. Kniestécke und Dachaufbauten sind unzulas- A

- 3. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG
Wegen der steilen, von der Strafe talseits abfallenden Hanglage der
Grundstiicke Plan-Nr. 4390/1 bis 4390/5, 4400/1, 4400/2, 4326/1 und
4332/1 ist die eingeschossige Getaudeseite (Traufseite) zur StraBe hin
mit einem Kniestock bis zu 0,90 m Hohe zuldssig. Dabei darf die Erdge- RECHTSFESTSETZU NGEN M. 1: 1000
schoBfuBbodenhéhe 0,25 m Uber cer StraBenbordkante (MaB in Gebéau-
demitte) nicht Uberschritten werden.

ANDERUNGSPLANUNG:
DIPL.-ING. R. PROLL
PFISTERGRUND 2
76227 KARLSRUHE
Telefon (0721 )49 40 71

Telefax (0721 ) 42791
eMail<info@proell.ka.uunet.de.>

3.0 Die Einfriedungen sind gegen die StraBe und im Bereich des Bauwichs, sowie im
Vorgartenbereich nicht hoher als 1,00 m anzulegen.
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4.0  AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuldssig.




