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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche werden als 6ffentliche Griinflache (O0G) und
private Griinflache (PG) festgesetzt.

Die offentliche Griinfliche wird mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt.

11  Griinordnerische Festsetzungen — Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinfla-

chen (off. Pflanzgebote)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB i. V. m. §§ 4, 5 LPfIG)

1.1.1 In den Grinflichen (um die Parkplatzanlagen) sind — angelehnt an die Standortvor-
schlage It. Plan — hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen und durch entspr. geeigne-
te MaRnahmen gegen Anfahren und sonstige Beschadigungen zu sichern. Die
Pflanzflachen zwischen den Parkstdnden missen jeweils mindestens 4 gm gro3 und
mindestens 2,0 m breit sein; sie sind als extensiv zu pflegende Griinfldchen auszubil-
den und mit Laubgehdlzen einzugriinen.

1.1.2 KFZ- Stellplatze miissen mindestens im Abstand von 5 Stellplatzbreiten (ca. 12,5 m)
mit hochstammigen Laubbaumen tberpflanzt werden.

1.1.3 Die der Verwirklichung der o.a. Pflanzfestsetzungen zugrundezulegenden Pflanzenar-
ten sind zu erstellen. Grundsatzlich sind folgende Mindestanforderungen an Pflan-
zengroRe und Qualitat zu erfullen:

e Einzelbdume (It u.a. Text = hochstdmm. Laubbdume):
Stammumf. min. 14- 16 cm (gemess. in 1 m Stammhdhe)
e Strauchgehoélze: Qualitat = Str. 2 x v oB 60-100cm
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

2. Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1 Die offentliche Verkehrsflache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier offentliche Parkplatzflache festgesetzt.

2.2 Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Zufahrten und
Parkplatze sind mit einer sickerfahigen Oberflachenbefestigung zu versehen. Wege
und ErschlieBungsflachen (nordlicher Teil) sind mit einem hochgradig wasserdurch-
lassigen Belag (wassergebundene Decke) zu erstellen.
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5 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 6 BauNVO):

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|_—_l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(hier: Parkplatzflache)

E Offentliche Parkplatzflache

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Offentliche Griinflache
- Private Griinflache

. Erhaltung von Baumen

‘ Anpflanzung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

r-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L-‘ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
8,00
7|, 7! Maglinie (alle MaBe in Meter)
oo — Nutzungsabgrenzung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTFESTSETZUNGEN)

1. Einfriedungen

Einfriedungen diirfen ausschlieRlich als offene Draht-, Metall- oder Holzkonstruktio-
nen mit Begriinung als ,lebender Zaun“ aus standortgerechten und heimischen He-
cken und Strauchern erstellt werden.

B___ HINWEISE

DUNGE- UND SCHADLINGSBEKAMPFUNGSMITTEL

Um einen Eintrag von Schad- und Nahrstoffen in den Boden und in das Grundwasser zu
vermeiden, wird empfohlen bei der Freiflichenpflege auf den Einsatz von Dinge- und
Schadlingsbekampfungsmittel zu verzichten.

STRAUCH- UND BAUMPFLANZUNGEN

Beim Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind die erforderlichen gesetzlichen Grenzab-
stande gem. §§ 44, 46 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz einzuhalten. Die Bestim-
mungen des rheinland-pfilzischen Nachbarrechtsgesetzes beziiglich der Abstandsflache
zwischen Wirtschaftswegen sowie landwirtschaftlichen Flachen und Strauch- und Baum-
pflanzungen, sind zu beriicksichtigen.

DENKMALPFLEGE / ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Archiologische Funde sollen unverziiglich gemeldet werden, die Fundstelle unverandert be-
lassen und Gegensténde vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten sollen
ausfiihrende Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitig der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie zwecks Uberwachung mitzuteilen.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie Speyer zu gegebener Zeit rechtzei-
tig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht wer-
den kénnen.

2. Die ausfiilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuwei-
sen. Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichemn.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie.
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4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese die Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der
heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Ubernehmen. Diese
Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht die Stellungnahme der Abteilung | zu den Baudenkmalern.

STRASSENAUFBRUCH ABFALLENTSORGUNG

Bei Bauvorhaben sollen Aushubmassen, Stralenaufbruch, etc. einer Wiederverwertung zu-
gefihrt werden.

Nicht wieder verwertbare Materialien sind (ber eine zugelassene Abfallentsorgungsanlage
zu entsorgen. Auf die Mdoglichkeiten einer ,Erdmaterialborse wird hingewiesen.

SCHUTZ DES OBER- UND MUTTERBODENS

Der Oberboden und kulturfahiger Unterboden sind zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915 Blatt 3 abzuschieben, zwischenzulagern, vor Verdichtung und Kontamination zu
schiitzen und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Unnétige Bodenbewegungen, Abgrabungen und Aufschittungen sind zu vermeiden.
Projektbezogene Baugrundgutachten werden nach DIN 4020 empfohlen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 87 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 86 LBauO i.vV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C___ RECHTSGRUNDLAGEN / VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 3018)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investition-
serleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990
Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. v. 18.08.1997
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i. d. F. v. 12.11.1998, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S. 387

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz- und pfle-
gegesetz — DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978, GCBI 1978, S. 159, zuletzt geédndert durch
das Landesnaturschutzgesetz (§ 59) vom 28. Sept. 2005, GVBI. 2005, S. 387

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG) i. d. F. v. 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gean-
dert Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376)

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 4. Februar 2005 (BGBI. | 2005, S. 186)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F.v. 28.09.2005, GVBI. S. 387

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) v. 14.05.1990, geandert am 27.07.2001
(BGBI 2001, Teil 1, S. 1950)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
27.07.1957 (BGBI. | S. 1110, 1386) in der Bekanntmachung der Neufassung des Wasser-
haushaltsgesetzes vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245)

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG), i. d. F. v. der Neubekanntmachung
vom 22.1.2004, geandert durch Gesetz vom 5.4.2005

¢ Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen und des Ministeriums flr
Umwelt "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (nicht veréffentlicht)

e Rundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt vom 25.05.1994 "Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (nicht verdffentlicht)

¢ Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 27.08.95 "Buchungen auf
dem Okokonto" (nicht verdffentlicht)

e Rote Liste gefahrdeter Biotoptypen Rheinland-Pfalz

e Gemeindeverordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F. v. 31.01.1994

e LPlanG

D VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 26.02.08
(§ 2 Abs.1 BauGB)
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 06.11.08
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
3. Scoping 26.05.08 — 30.06.2008

4. Billigung Plan-Entwurf durch Gemeinderat und Beschliisse zu 5. und 6.

20.05.2009
5. Friihzeitige Biirgerbeteiligung 07.11.08 — 21.11.08
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

6. Beteiligung der Triger offentlicher Belange bei der Aufstellung 27.10.08
(§ 4 BauGB)

7. BeschlussmiRige Behandlung der zu 5. und 6. eingegangenen Anregungen und
Einarbeitung in die Planunterlagen 17.02.09
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Auslegungsbeschluss (Nr. 4.3 Planungsrichtlinien) 17.02.09
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung 05.03.2009

(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

10. Benachrichtigung der nach § 4 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange
von der Auslegung 02.03.09
(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

11. Entgegennahme von Anregungen wihrend der Auslegung 13.03. —14.04.09

12. BeschlussmaiBige Priifung der Anregungen —Abwagung- 06.05.09
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

13. Beschluss des Gemeinderates 06.05.09

OG Wernersberg

14. Mitteilung des Ergebnisses zu 12.
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

15. Inkrafttreten
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

16. Ausfertigung des Bebauungsplans

17. Ausfertigungsvermerk:
Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung mit
sen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der ‘
Ortsgemeinde__Wernersberg tberein. Wernersberg, den 02 0. 09-2005

ist abgeschlos-
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