TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
I BA}JPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ 10.5 Pflanzenlisten (Vorschlagslisten, nicht abschlieRend): AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
N gemaf § 9 Abs. 1 bis 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Unter Beriicksichtigung der natur- und kulturraumtypischen Gegebenheiten (in Anlehnung an die HpnV)
/ " 23.09.2004 (BGBI I. S. 2414), ZU|etZt geandert Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI I.S. 3316), der stehen zur Artenauswahl insbhesondere folgende Geholze zu Verfugung Der Gemeinderat hat am ............ die AUfSte”Ung des Bebauungsplanes gem § 2 Abs. 1 BauGB
261605 Baunutzur}gsverordnung (BauNVO) in der Fassung.der Bekanntmachqu vom 23.1.1990 (BGBI' 1, S. 132), beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istam ............ ortsublich bekannt gemacht worden.
102/11 0,35 o A zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Biume
Baumfallgrenze 30 m Bergitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV Acer campestre (Feldahorn) Waldrohrbach. den ..
_ 25° - 45° 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) Acer platanoides (Spitzahorn) '
: T Carpinus betulus (Hainbuche)
/ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Fagus sylvatica (Rotbuche) Unterschrift
L0770 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Malus sy|vestri5 (Ho|zapfe|) ¥ ]
.” Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt: Prunus avium (Vogelkirsche) FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind i
I3 g g g gend 8 Quercus petraea (.Tra.ubene|che) Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ bis zum ............
10 unzulassig. Quercus robur (Stieleiche) -
Tilia cordata (Winterlinde) durchgefuhrt.
 — 2. Mass der baulichen nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 17, 18 und 19 (4) BauNVO) Ulmus minor (Feldulme) Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am .............
Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Héhe baulicher Anlagen und die Zahl sowie Obstbaume Waldrohrbach. d
1 96/3 i der VollgeSChOSSE als HdChStgrenZe festgesetzt. aldronrbacn, denN ........ccevviiiiiiiiiiiia,
Stréducher
Die Hohe der baulichen Anlagen (8 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zulassige Wand- und Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) h ft """"""""""""""""""""""""""
Firsthéhe baulicher Anlagen. Sie werden wie folgt festgesetzt: Cornus mas (Kornelkirsche) Unterschri
Bei ErschlieBung von der Bergseite gilt (d.h. das Baugrundstiick liegt unterhalb der ErschlieBungsstraf3e) (= Corylus avellana (Haselnuss) .. . .
014 mit A gelﬁennzeichnete Baufenster): Crataegus monogyna (Elng”ﬁ:ellger WEIBdorn) BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- Wandh6he max. = 4,50 m Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) _ . ) o , _
- Firsthéhe max. = 10,0 m Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Dle_ Beteiligung der. Behorden und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Zeitvom ............ bis zum ...............
2172 217 Bei ErschlieBung von der Talseite gilt (d.h. das Baugrundstiick liegt oberhalb der ErschlielBungsstral3e) (= Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
mit B gekennzeichnete Baufenster): Rosa canina (HUndeOSE) WaldrOhrbaCh, AEN oo
’ - Wandhéhe max. = 7,00 m Rosa corymbifera (Heckenrose)
. _ F|rsthohe max. = 12'50 m Rosa rublglnosa (Welnl’ose) ................ ARRRERR LR L L L TR L LR LLEES
0.35 Ortsrandeingriinung Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose) Unterschrift
) Fur eine nicht eindeutig zuordenbare Erschlie3ung von der Tal- oder Bergseite (= mit C gekennzeichnete Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
25° - 45° Baufenster): Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) AUSLEGUNGSBESCHLUSS
- X 217112 - Wandhhe max. = 4,50 m
] - Firsth6he max. = 10,0 m Obstgehélze Der Gemeinderat hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung gebilligt und zur
217 Apfelsorten: Birnensorten: Offenlage beschlossen.
] Die maximale Wand- bzw. Firsthéhe baulicher Anlagen ist die Hohe zwischen dem unteren und dem oberen Bittenfelder Gute Luise Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung fur die Dauer eines Monats vom ......... bis einschliellich
Bezugspunkt. Danziger Kantapfel Katzenkopf offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am .......... ortsiiblich bekannt
21 Der untere Bezugspunkt der 0.g. Festsetzungen ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Heimeldinger Schweizer Wasserbirne gemacht worden.
Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Gewdrzluiken Stuttgarter Geil3hirtle
] Mauerwerks und der Dachhaut. Jakob Fischer Waldrohrbach, den ........ccccooeeiiiiiiiii,
2168 Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist die am hochsten gelegene Schnittkante der Dachflachen oder Jakob Lebel
der obere Abschluss des Daches. Kaiser Wilhelm
) Rote Sternrenette Unterschrift
2145 2167 3. BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Kirschsorten: Zwetschen: SATZUNGSBESCHLUSS
die Gebaude als Einzel- oder Doppelhéduser zu errichten. GroRe schwarze Knorpelkirsche Buhler Frihzwetschge
9 9 2166 . . . Hedelfinger Riesen Hauszwetschge Nach Prifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan gem. § 10
] ; 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Schattenmorelle Abs. 1 BauGB am ................. vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
e Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) sind durch Baugrenzen festgelegt. Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der Waldrohrbach, den .........cccceeveveeieceverereee
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
" 5. Stellpldtze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 23 BauNVO) e
Alle Bepflanzungen muissen gemaf DIN18916 und 18917 fachgerecht ausgefuhrt werden. Die Pflanzflachen Unterschrift
Stellplitze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen (ggf. verlangert bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze) sind gemaf DIN18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abgangs von Baumen und
' bzw. im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze verlangerten vorderen Strauchern sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. AUSFERTIGUNG
. . Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie) zulassig. Die Breite der im Vorgarten zulassigen Stellplatze L )
darf 6,0 m je Grundstick (inkIUSiVe der Garagenzufahrt) nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind 1. Zuordnung der getrOﬁenen FeStsetzungen far Mlnderungs'! AusQIeIChs- und Ersatzmassnahmen Der Bebauungsp|an, bestehend aus P|anzeichnung und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
* 1961 qry zusatzliche Stellplatze im Vorgartenbereich zulassig, wenn diese aufgrund der bauaufsichtlichen . zu den flichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind sowie der Begriindung in der Fassung vom ........... wird hiermit ausgefertigt.
Anforderungen zwingend erforderlich sind und eine Breite von 2,5 m je Stellplatz nicht Gberschritten wird. (8 9 Abs. 1a und § 135a BauGB)
Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen, ggf. verlangert bis zur Waldrohrbach. den ......ooooo
seitlichen Grundstiicksgrenze, zulassig. Die AusgleichsmalBnahmen gemanR Ziffer 10 der textlichen Festsetzungen werden den Grundstiicksflachen, ’
Garagen miissen dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur davor liegenden 6ffentlichen Verkehrsflache auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden, zugeordnet.
einhalten . o . o . . Unterschrift
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem Satzungsbeschluss erfolgt sind oder zul&ssig
2092/2 6. Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14, 23 BauNVO) waren (8§ 1a BauGB i.V.m. § 34 BauGB). BEKANNTMACHUNG/INKRAFTSETZUNG
. . Nebenanlagen im Sinne von Gebauden ausgenommen Garagen und liberdachte Stellplatze - miissen einen Die Gemeinde Waldrohrbach oder ein beauftragter ErschlieBungstrager fuhrt die Ausgleichsmal3nahmen .
Lageplan externe Ausgleichsflache 0.M. Mindestabstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Straien und Wegen einhalten nach § 9 Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder Grundstiickseigentiimer durch Der Be_ba(ljjungs%lan WurdeI gem. 8§ 1f0 BauGB am ........... ortsiiblich bekannt gemacht.
und stellt auch die hierfur erforderlichen Flachen bereit. Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) Waldrohrbach. den
Grundlage fiir die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten auf die zugeordneten PR e
Es sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zul&ssig. Grundstuicke ist die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135a 135 ¢ BauGB der
Gemeinde Waldrohrbach in der jeweils giiltigen Fassung bzw. die vertraglichen Vereinbarungen zwischen Unterschnft """"""""""""""""""""""""""
| EGENDE 8. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ErschlieBungstrager und Eigentimern.
Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflachen werden als private Griinflachen der Zweckbestimmung 12. Flachen zur Herstellung des Strassenkorpers
,Ortsrandeingriinung" festgesetzt. Fiir diese Flachen bestehen Pflanzbindungen geman Textziffer 10. (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
ART DER BAU.LICH EN NUTZUNG Gg';g:":ll-’f‘??E?Ab 6 BauGR 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bei der
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB ; 88 1-11 BauNVO ) ( s. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) Randeinfassung eine Riickenstiitze von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig. Ggfs. erforderliche
Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Stiitzmauern, Béschungen und Hinterbeton kommen auf den privaten Grundstiicken zu liegen und sind von
- Allgemeines Wohngebiet den jeweiligen Grundstickseigentiimern unentgeltlich zu dulden.
(8 4 BauNVvO) -m Private Griinflachen Fur die mit L \Il | ." gekennzeichneten Fassaden gilt:
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
—— , i I i iein ei i ° pi ° i i - im L3 i 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S.
Zweckbest - Ortsrand Die Fassaden, die in einem Winkel von 0° bis 90° zur B 48 ausgerichtet sind, liegen im Larmpegelbereich I (8 I
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g weckbestimmung risrandeingrunung gemars DIN 41009. D|e AuBenbautelle der Fassaden von |n der Nacht zum Schlafen genutzten 365, BS 213'1), ZU|etZt geandert durCh Gesetz vom 2892005, GVBI 2005, S. 387
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Aufenthaltsraumen sind entsprechend den Anforderungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
»Schallschutz im Hochbau Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Zum Schutz . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
0.35 Grundflachenzahl SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT der Aufenthaltsraume muss das GesamtschalldammmaR der AuRenbauteile (Rw,res ) mindestens 35 dB 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO) 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)
’ (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) betragen. Die erforderlichen SchallddmmmafRe sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréRe ) ) )
. im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. AuRRerdem sind in den in der Nacht Gestaltung der Dacher 2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf p ~ ) ; ;
‘ Neuanpflanzung von Baumen zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallgedammte Lifter oder gleichwertige MalRnahmen ) ) _ . ) - BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - (BauNVO)
_ o bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung der Raume gewahrleisten. Hiervon kann Décher von Hauptgebauden sind als Satteldach bzw. als ein aus Satteldachern zusammengesetztes Dach in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
A,B,C Kennzeichnung der Baufenster unterschiedlicher ) ) _ abgewichen werden, wenn die Grundrissorientierung der Geb&ude sicherstellt, dass schutzbediirftige oder als versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25 45° auszubilden. Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
Hohenfestsetzungen s. textliche Festsetzungen IEE Flalictljen;urtl:/l?tBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur R&ume nicht in direkter Zuordnung zur StraRe liegen oder an den von den Uberschreitungen der . . . . o . 1993 (BGBL. | S. 466)
N Lage des unteren Bezugspunktes fiir die maximale Wand- und und L-andscha Orientierungswerte betroffenen Fassaden keine Fenster von schutzbediirftigen Raumen vorgesehen Als Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen, Ziegel
Firsthéhe werden. oder Betonsteine in roten bis braunen oder grauen bis sg'hw_arzen Farbténen vorgeschrieben. Fuir 3. LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
SONSTIGE PLANZEICHEN Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig. in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.9.2005,
10. Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 + Nr. 25 BauGB) GVBI. 2005, S. 387
BAUWEISE, BAUGRENZEN Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bis zu einer Breite von 3,00 m und in ihrer Kombination nur bis
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVvO) 10.1 Anpflanzen auf privaten Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zu einer Gesamtbreite von der Halfte der jeweiligen Hausseite zuléssig. Der Abstand zum Ortgang und 4. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
e e ,nienzung unterschiedlicher Nutzung zwischen den Einschnitten oder Aufbauten muss mindestens 1,25m, der Abstand zum First mindestens 0,50 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des
o Offene Bauweise Der ErschlieBungstrager stellt gemaR Planeinzeichnung entlang der Ostgrenze des Baugebietes auf den m betragen. Gesetzes vom 9.12.2006 (BGBI. | S. 2833),
_______ B vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen private_n GrUané}chen mlt der Kennzeichnung ,Ortsrandeingriinung" eine Hecke aus hei_misqhen Geholzen Fassadendestaltun
‘2 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig her. Die Hecke ist 4-reihig versetzt anzulegen, Pflanzabstand 1,00mx1,50m. Alle 15 m ist ein Baum 2. 9 ung 5. LANDESNATURSCHUTZGESETZ (LNatSchG)
Ordnung als Heister oder Hochstamm in die Hecke zu integrieren. Die anzupflanzenden Baume und vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)
- Firstrichtung Straucher sind den Pflanzenlisten zu entnehmen. Glénzende Materialien sind fir die Fassadengestaltung unzuléssig. '
——————————— Baugrenze Die Hecke ist vom Grundstiickeigentiimer extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen 2. Gestaltung der unbebauten Flachen(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO) 6. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ
. . - i i i i Vorgérten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und sind géartnerisch zu ) (BImSchG)
25° -45° Dachneigung von 25° bis 45° Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen sind von ihm zu leisten. Im Falle des Absterbens sind g | g g vom 26.9.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBI. Nr.
Neuanpflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen. gestalten. 39 S. 3180)
VERKEHRSFLACHEN Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 10.2 Anpflanzen von Biumen im StraBenraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Miillboxen und Miillitonnenstandplatze sind im Vorgartenbereich unmittelbar an der vorderen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) N A@ a schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Grundstiicksgrenze unzuléssig. Werden Miilltonnenstellplatze im Vorgartenbereich errichtet, sind diese mit 7 LANDESWASSERGESETZ RHEINLAND-PFALZ (LWG) )
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Baume der Qualitat Hochstamm, 3xv, Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk einzuhausen. Massive Einhausungen sind zu begriinen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt geandert durch Art. 1
hier: Kennzeichnung der Larmpegelbereiche entsprechend DIN 4109 ; = R . o . ; des Gesetzes vom 5.10.2007 (GVBI. S. 191)
siehe Textliche Festsetzungen Nr. | 10. Stammumfang 16-18cm mDb zu pflanzen. Die Pflanzflachen fir Baume im Strallenraum missen eine GroRRe o e i
:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von mindestens 4m?2 aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Die in der Planzeichnung 3. Gestaltung der Einfriedungen(§ 88 (1) Nr.3 LBauO)
eingetragenen Standorte sind nicht verbindlich und kdnnen wegen Leitungsverlaufen 0.4. vom Zwischen vorderer Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie durfen Einfriedungen max. 1,5 m hoch 8. LANDESABFALLWIRTSCHAFTS- UND ALTLASTEN-GESETZ (LAbfWG)
Verkehrsberuhiater Bereich Gebietsat Volomechosse eingetragenen Standort abweichen. Zur Auswahl stehen insbesondere die in den Pflanzenlisten ausgebildet werden. Als Einfriedungen sind in diesem Bereich ausschlieRlich Mauern, Laubhecken, vom 02. April 1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.7.2005, GVBI. 2005, S. 302
erkenrsberunigter bereic aufgefiihrten Arten. Holzlattenzaune oder Metallgitterzaune zuldssig. Maschendrahteinfriedungen sind nur in Verbindung mit
Grundféchenzahl | Bauweise Nutzungsschablone Vor- oder Hinterpflanzung zulassig. 9. DENKMALSCHUTZ- UND PFLEGEGESETZ RHEINLAND - PFALZ (DSchPfIG)
FuR- und Radwe 10.3 Anpflanzen von Baumen auf privaten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Einfried_ungen sind rickwaértig der vordgre_n Baugrenze agsschlief_SIich als Laubhecken, HoIzIatte_nzéune, vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008, (GVBI. S.301)
9 Dachneigung Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung dienen, landschaftsgartnerisch Metallgitterzaune oder Maschendrahteinfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig.
oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pro Grundstiick sind mindestens zwei mittel- bis FuBmauern sind bis zu einer Hohe von 30 cm zuléssig. ) 10. PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90)
groRkronige, standortgerechte Laub- oder Obstbaumhochstamme und je 20m2 Grundstiicksflache ein Entlang der Wirtschaftswege sind Einfriedungen um 0,50 m zurtickzuversetzen (vgl. Nachbarrechtsgesetz in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Strauch der Qualitat 2xv, 100-150 cm entsprechgnq der Geholzarte.nllste zu pflgnzen und dauerhaft zu Rheinland-Pfalz).
unterhaltep. Zur Auswahl stehen insbesondere d|e_ in denOPfIanzenllsten aufgefiihrten Arten. Der Anteil an HINWEISE 11. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (GemO)
Nadelgeholzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10% betragen. ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2007, (GVBI.
Der entsprechende Nachweis der Bepflanzung ist in den Bauantragsunterlagen zu fuhren. 2008 S. 1)
1. Niederschlagswasser '
10.4 Fliachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Aufgrund 8§ 2 Landeswassergesetz ist der Anfall von Abwasser, soweit méglich, zu vermeiden. Fir das
Boden, Natur und Landschaft Baugebiet ist daher die Abwasserbeseitigung im Trennsystem vorgesehen. Dabei wird fur das anfallende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Schmutzwasser und das Regenwasser eine getrennte Kanalisation verlegt. Das Regenwasser soll in den
offentlichen Niederschlagswasserkanal zum 6ffentlichen Regenriickhaltebecken eingeleitet werden. -
10.4.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Ein Ei"nle?ten von unbelastetem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist rojekt Gemeinde Waldrohrbach
Landschaft auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuléssig. Beb | "Birloch”
Auf den beiden stdlich der Bundesstrae gelegenen Grundstiicken (Flurstiicks-Nrn. 2084/1 und 2248, . . . . ebauungspian arlioc
Erwerb durch die Gemeinde ist vorgesehen), die als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen -
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet sind, sind die ehemaligen Teichanlagen Insbesondere bei Rflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nut_zflachen sind die
im Sinne des Arten- und Biotopschutzes zu reaktivieren und dadurch als Laichhabitat nutzbar zu machen. In nachbarschutzrechtlichen Bestimmungen (88 42 und 44-46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz) zu
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind folgende MaRnahmen zur Aufwertung der Flachen beachten.
erforderlich: .
Rucknahme der Gehélze im direkten Umfeld der Wasserflachen zur starkeren Belichtung der Wasserflache 3. DENKMALER Planstand
und zur Reduzierung des Eintrages von Laub, Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméaler vom 23.03.1978 sind archéologische Entwurf
Mulchen der feuchten Hochstaudenflache zur Unterdriickung aufwachsender Gehélze, die den Charakter Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverédndertem Zustand zu
der Biotopflache stéren, halten. Alle Nachforschungen bedurfen der Genehmigung. Verstdf3e werden nach § 33 des 0.g. Gesetzes
Vertiefung der auf dem Grundstiick am Bach vorhandenen Bodenmulde bis zum Erreichen des mit Geldstrafen geahndet.
Grundwasser- bzw. Druckwasserhorizontes. Die Einstauflache kann in den Sommermonaten zeitweise Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErSChIieBUngsmaBnahmen hat der Bautrager/BaUherr
trocken fallen. die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Zur Sicherung der Funktion der Biotopflachen ist eine regelmaBige extensive Pflege tiber die ersten Rheinland-Pfalz zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
MaRnahmen zur Wiederherstellung hinaus erforderlich. notwendig, Uberwachen werden kénnen. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
10.4.2 Oberboden hinzuweisen.
Bei allen Abgrabungsmafinahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszubauen und
vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes zuzufiihren. Bis zum Zeitpunkt des 4. BAUGRUND _ _
Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten bis maximal 2m Schitththe zu lagern und durch geeignete Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Die
MaRnahmen vor Vernassung zu schiitzen. Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.
Fur Aufschittungen und Auffullungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.
10.4.2 Regenwasser 5. LEITUNGEN ) _ ) _ . o
Das durch die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieRung dem értlichen Wasserkreislauf entzogene Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- und
Regenwasser ist in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren. Dazu ist das Regenwasser in das zentrale Becken Entsorgungsleitungen (Leitungen)soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
sudlich der Bundesstrasse einzuleiten. Durch die gedrosselte Abgabe an den Vorfluter ist das Regenwasser AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.
dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstrager,
10.4.3 Befestigte Flichen geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff)
vorzusehen.
Zur Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze der privaten Grundstiicke sind wasserdurchléssige
Belage zu wahlen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit hohem Fugenanteil, wasserdurchlassiges Pflaster). DATUM
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