SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Baugebietes

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird sidlich des Sportplatzes auf dem Gebiet ,Im

Ausgleichsflache M 1:2500

PLANZEICHEN

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(Streuobstwiese=4846 m2)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u.Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

= 1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L |

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)
Gemeindetal' in Waldhambach auf der Parzelle 1836/0 eine Streuobstwiese angelegt. Die Streuobstwiese schafft
einen landschaftiichen Ubergang zwischen den umgebenden Waldflichen und den bebauten Flachen des Tales.
1.1 Art der baulichen Nutzung Hierzu muss ein Teil des vorhandenen Aufwuchses entfernt werden. Die FléachengroRe betragt ca. 4846 m2.
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 5 BauNVO) Die Obstbaume sind in einem Abstand von mind. 10 x 10 m als Hochstdmme gemaR der Pflanzenliste zu pflanzen,
Allgemeines Wohngebiet (WA) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abweichend von den genannten Obstsorten diirfen auch bewahrte,
regionaltypische nicht genannte Sorten gepflanzt werden.
Zuléssig sind die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO.
Die Pflanzmalnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der Erschliefung
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen flir durchzufiihren.
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht zulassig. Die Ausgleichsmalinahmen werden den Baugrundstlicken im Verhaltnis ihrer GroRe zur Gesamtbauflache
Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Bettenzahl bis max. 4 zugeordnet.
Betten in Verbindung mit einer Wohnung zugelassen werden.
1.4.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.2 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze Zur Madenburgstrale ist ein mind. 3 m breites, dichtes Feldgehdlz aus standortsgerechten Strauchern zur
(§ 9 (1) Nr. 4 und 20 BauGB, § 21a BauNVO) Eingrinung des Baugebietes anzulegen. Der Pflanzabstand der Gehdlze sollte mind. 1 x 1,5 m betragen.
Die PflanzmaBnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzufiihren
Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstiicken zulassig. I z nd sp getationsper ierligstefiling durchzuid
1.5 Zahl der Wohneinheiten
1.3 Aufschiittungen und Abgrabungen (Bereich entlang der Strale)
(89 (1) Nr. 6 BauGB)
(89 (1) Nr. 26 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 je Wohngebaude begrenzt.
Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straflen- und Wegbegrenzungslinien
Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische ~Stitzbauwerke (RUckenstlitzen) entlang der 1.6 Wandnohen Firsthdhen
Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich. (§ 9 (3) BauGB
Hoéhenunterschiede sind als Béschungen auszubilden. Als Ausnahmen sind auch Stiitzmauern bis zur einer Hohe Die maximale Wandhohe betragt 7,0 m talseits und 4,5 m bergseits. Erganzend hierzu wird festgesetzt:
von 1,5 m zulassig, wenn diese mit rankenden oder kletternden Pflanzen begriint werden. Der Hochpunkt der Wandhdhe ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand / Oberflaiche Dachhaut - MaB in
Gebaudemitte.
14 Landespflegerische MaRnahmen Der FuBpunkt wird durch das natiirliche Gelande bestimmt. Die Héhenaufnahme des natlirlichen Gelandes
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz) ist nachvollziehbar darzustellen.
Die Wandhdhe gilt nicht fiir Wandteile, die aus Vor- und Riickspriingen in den Giebel- und Traufwénden von
Satteldachern resultieren, sofern je Giebelwand 1 m Gesamttiefe nicht iberschritten wird.
1.4.1  Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . o ) ) . o o
Die max. Firsthohe darf hochstens 5 m (iber der maximal zuldssigen Wandhéhe liegen.
Entwicklung von Natur und Landschaft
Fir Nebengiebel und Dachgauben gelten die Vorgaben der max. Wandhdhe / Firsthdhe nicht. Allerdings
Retentionsfléche . 3
muss die Firsthohe von Nebengiebeln und Dachgauben die jeweilige Firsthohe des Hauptdachs um mind.
Im Sldwesten des Plangebiets ist eine Griinflache als Retentionsflache ausgewiesen. Das Regenriickhaltebecken .
1,0 m unterschreiten.
ist naturnah zu gestalten. Wo mdglich sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten bzw. durch eine lockere
Gehdlzpflanzung mit Baumen und Strauchern der Pflanzenliste im Randbereich des Riickhaltebeckens zu
erganzen. Der Pflanzabstand der Gehdlze sollte mind. 1 x 1,5 m betragen. Die Straucher sollen 2 x versetzt und 17 MindestgroBe der Grundstiicke
mind. 60/80cm hoch sein, fiir die Baumarten kdnnen Heister verwendet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine Landschaftsrasenmischung mit Kréutern einzuséen. Die Flache ist 2 x Die Mindestardfie der B dstiick 250 1 bet
im Jahr zu mahen, das Méahgut ist abzufahren. Die Entwicklung einer hochwiichsigen Staudenvegetation ist 16 Mindesigrol>e der Saugrundsticke muss - betragen.
erwinscht, soweit die Funktionsfahigkeit des Rlckhaltebeckens nicht beeintrachtigt wird. Die Pflanzmafinahmen
sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiihren.
PLANZEICHEN

Pflanzliste Bebauungsplan

Pflanzenliste der geeigneten Baum- und Straucharten

Baume Straucher

Qualitat: Hochstamme mit einem Stammumfang

Qualitat: MindestgroBe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt

von mind. mind. 12 - 14 cm, (3 x verpflanzt)

Hasel - Corylus avellana
. . Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Spitzahom - Acerplatanoides Zweigriffliger Weidorn Crataegus laevigata
Bergahorn - Acer pseudoplatanus Hartriegel C ,
Feldahorn - Acer campestre artriege ) ornus sanguinea
WeiRer Hartriegel Cornus alba
Mandelbaum Amygdalus communis Kornelkirsche 9 Cornus mas
Hainbuche - Carpinus betulus .
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Maulbeerbaum ) Morus alba Liguster - Ligustrum vulgare
Vogelkirsche Prunus avium Schlene i Prunus spinosa )
Stadtbirne - Pyrus calleryana "Chanticleer’ Krleuzdorn ) Rhamnus calrthartlcus
Mehlbeere } Sorbus aria Kriechende Rose Rosa arvensis
Eberesche - Sorbus aucuparia Hundsrose . Rosa canina
Stieleiche R Quercus robur Bibernell- Rose Rosa pimpinellifolia
Traubeneiche Quercus petraea Biischel-Rose Rosa multiflora
Winterlinde - Tilia cordata Essigrose Rosa gallica
Schwarzerle Alnus glutinosa Gewohnlicher Schneeball Vibrum opulus
Griinerle - Alnus incana Faulbaum Rhamnus frangula
Kastanie - Castanea sativa Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Walnuss - Juglans regia Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Flieder - Syringa vulgaris
Gartenjasmin Philadelpus coronarius

Schmalblattriger Sommerflieder - Buddleja alternifolia
Sommerflieder Buddleja davidii
Strauchrosen - Rosa spec.

Bebauungsplan M 1:500
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Nutzungsschablone fur alle Bauflachen
des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

28°-35°

Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
| —— ———— | B(]ugrenze

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

@ Landwirtschaftlicher Weg

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u.Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

@ Zweckbestimmung:  Regenriickhaltebecken

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
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< 5 Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
> { Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 27 BauGB)

1} Trafostation

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
_—

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

m Hohenlinie mit Angabe der Hohen {iber NN (unverbindlich)

Neue Grundstiicksgrenze

Firstrichtung

Hinweise

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ)

Verhiltnis der Summe der iiberbaubaren
Fldche zur Grundstiicksfltiche

Dachneigung Bauweise

Ldrmpegelbereich
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Schallschutz

Das Plangebiet wird insgesamt dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 zugeordnet.

Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

1 2 3 4 5

Raumarten

Aufenthaltsraume in

bereich AuBenlzrmpegel und Sanatorien Ubernachtungsraume in| und ahnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
dB(A)
Erf. R'wres des AulRenbauteils in dB
Il 56 - 60 35 30 30

Ortliche Bauvorschriften (LBauO)

Ortliche Bauvorschriften (LBauO)
(§ 9 (4) BauGB, § 88 (6) LBauO)

Dacher

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen einschlieflich Nebenanlagen und Garagen Satteldécher - auch in
der Form von versetzten Pultdachern - sowie Walm- und Krippelwalmdacher festgesetzt. Flr untergeordnete

Bauteile ist auch das Pultdach zulassig.
Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude muss 28° - 35° betragen.
Décher sind allseits mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Dachfarbe: rot bis rotbraun, nicht gldnzend.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 1/3 je Dachlange zulassig.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

Solaranlagen auf dem Dach sind zuléssig.

AuBenanlagen/Einfriedungen

Im Vorgartenbereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und stralenseitiger Baugrenze sind Einfriedungen bis zu

einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig.

Mauern sind nur als Stlitzmauern zur Abfangung unterschiedlicher Grundstiicksverhaltnisse zwischen

straenseitiger Baugrenze und rlickwartiger Grundstiicksgrenze zulassig.

Hinweise

Altlasten

Falls bei den Erschliefungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdrde unverziiglich

zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bei der Erschlieung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis
auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen

Grundstilicken und stehen unter elektrischer Spannung bzw. unter Druck.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstilicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentlimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich (ber die genaue
ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden

konnen.

Archaologische Funde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie flir die ErschlieBungsmalnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die
ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die archdologische Denkmalpflege zu gegebener Zeit

rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 26.11.2008
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle

soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstéande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautréager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber

der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausflinrenden Firmen -
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden

konnen.

Empfehlung zur Kellerausbildung und zum Baugrund

Da mit Hangdruckwasser zu rechnen ist, wird fiir die Kellergeschosse die Ausbildung als Wanne empfohlen. Auf
das bestehende Baugrundgutachten fiir dieses Gebiet wird hingewiesen. Grundsatzlich sind bei Eingriffen in den
Baugrund die Vorgaben der einschlagigen Regelwerte (DIN 4020, DIN 4024, DIN 1054 etc.) zu berlcksichtigen.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalinahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagermn und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgemaf
Zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen, auf Schutz vor

Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemal zu
entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§

3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren. (Recycling).

Fir nicht liberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch
haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder
pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelia und

Olrettich) durchgefiihrt werden.

FUr Auffiillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Gutachten

Auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Gutachten (Schalltechnisches Gutachten Fa. Genest,

Bodengutachten Fa. ICP) wird verwiesen.

Zisternen und Flachenversiegelung

(§ 51 Abs. 4 LWG)

Pro Gebaude ist der Bau einer Zisterne in der Groke von 6 m® mit gedrosseltem Ablauf zum Schutz vor

Uberflutungen erforderlich.

Zur Verringerung der Flachenversiegelung und zur Erganzung der Flachenversickerung sind die &ffentlichen

FuBwege sowie die privaten Verkehrsflachen und die privaten Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen.

VERFAHRENSDATEN

Scoping: 13.10.2008

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 23.10.2008
(§ 2 Abs.1 BauGB)

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 10.09.2009
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Billigung Plan-Entwurf durch Gemeinderat und Beschliisse zu 5. und 6. 23.10.2008

4, Fruhzeitige Biirgerbeteiligung 11.09. - 25.09.2009

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung 07.09. - 12.10.2009

(§ 4 BauGB)

6. BeschlussmaBige Behandlung der zu 5. und 6. eingegangenen

Anregungen und Einarbeitung in die Planunterlagen 17.11.2009
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

7. Auslegungsbeschluss (Nr. 4.3 Planungsrichtlinien) 17.11.2009
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung 02.09.2010
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

9. Benachrichtigung der nach § 4 BauGB beteiligten Trager
offentlicher Belange von der Auslegung 26.08.2010

(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

Entgegennahme von Anregungen wahrend der Auslegung 10.09. - 11.10.2010

10. BeschlussmaBige Priifung der Anregungen -Abwagung- 19.10.2010
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

11. Beschluss des Gemeinderates 19.10.2010

12. Mitteilung des Ergebnisses zu 12. 19.11.2010

(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

13. Inkrafttreten
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Andreas Nageldinger
(Ortsbeigeordneter)

Ortstibliche Bekanntmachung nach § 10 (3) am .........ccco....... mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQ)

3. Gesetz zum Schutz des Bodens - BBodSchG

4. Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
7. Landesbauordnung (LBauO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am 19.10.2010 rechtskraftigen
Fassung.

GEMEINDE
WALDHAMBACH

BEBAUUNGSPLAN "SEMMERSBERG"
nach § 9 (4) BauGB i. V. mit § 88 LBauO
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