Verbandsgemeinde Annweiler

Orstgemeinde Waldhambach

Bebauungslan
"Nord Ost - 2. Anderung”
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ZEICHENERKLARUNG

“{A ALLGEMEINES WOHNGEBIET

l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
()] OFFENE BAUWEISE
~—-—:——: BAUGRENZE

} UBERBAUBARE FLACHE
. — . BAUGRENZE

‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
h DES BEBAUUNGSPLANES
AUFZUHEBENDER GELTUNGSBEREICH DES MIT
VERFUGUNG VOM 16.09.1975 GENEHMIGTEN
BEB.- PLANES ,,NORD - OST" (TEILBEREICH)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
———————— AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

471130 BESTEHENDES WOHNGEBAUDE MIT FIRSTRICHT -
7 UNG, GESCHOSSZAHL UND DACHNEIGUNG

”l BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

OFFENTLICHE PARKFLACHE

UMFORMERSTATION

—4—)— FUHRUNG EINER HOCHSPANNUNGSLEITUNG (20kV )

HOHENLINIE MIT HOHENANGABE UBER NN

200
I\ | r= RECHTER WINKEL | RADWS =
PFLANZGEBOTE

= FREIWACHSENDE HECKEN : FELDAHORN, HAINBUCHE,
HARTRIEGEL, LIGUSTER U. EBERESCHE

O O enzesavse

BEZEICHNUNG DER ARTEN

2 ESCHE - FRAXINUS EXCELSIOR
K KASTANIE - AESCULUS CARNEA
L LINDE - TILIA CORDATA



TEXTEICHENEES ISETZUNGEN

Als zulissiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte
des § 17 Baunutzungsverordnung als H&chstwerte im Rahmen

der {Uberbaubaren Fldchen und der LBauO festgesetzt.

Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst be-
gonnen werden, wenn der Verbindungssammler zur Gruppen-
kldranlage "Klingbachgruppe” errichtet und somit die

ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung gesichert ist.

Unmittelbare Zufahrten von den &stlich und sidlich ge-
legenen Wirtschaftswegen zu den Grundsticken dirfen nicht

angelegt werden,

NSrdlich der PlanstraBe "A"” dirfen die Garagen erst 5,50 m
hinter dem Gffentlichen Verkehrsraum oder auf der vorderen
Grundsticksgrenze mit Einfahrt Uber das Grundstiick errich-

tet werden.

Stidlich der PlanstraBe "A", rechts und links der Plan-
straBe "B" sind die Garagen 5,50 m hinter dem ¢ffentlicher
Verkehrsraum zu errichten. Die GCaragen sind in das Haupt-

gebdude mit einzubeziehen.

Die Errichtung der Garagen ist nur auf den {iberbaubaren

Fl&chen zulé&ssig.,

Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind nicht

zuldssig.

Die Hhenlege der OK-ErdgeschoBfuBbiden bezogen auf 0OK-

StraBe ist in besonderen Plinen festgesetzt., Diese Pléne

‘(ﬂuerprofile, Langsprofil und Lageplan) sind Bestandteil

dieses Bebauungsplanes

Ausnahmsweise kdnnen nach § 4 Baunutzungsverordnung Abs. 2

Ziffer 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen

warden.
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GESTALTERTSEHENFESTS ENZUNGEN

10. Garagen an der seitlichen Grundsticksgrenze haben sich in
ihrer Hthe, Dachform und Gestaltung der Nachbargarage an-
‘zugleichen. Die Gesimsausbildung ist umlaufend in gleicher
Hihe durchzufihren, sofern nicht das Garagendach in das

Dach des Hauptgebd&udes einbezogen ist.

11. Es sind 25° bis 35° peneigte Di#cher zugelassen. Kniesticks

und Dachaufbauten sind unzulé&ssig.

12. Zur Talseite darf die Gebdudehihe von 0K festgesetztem
Celinde bis OK-Decke (iber dem ErdgeschoB 6,00 m nicht Gber-

schreiten,

13. N6rdlich der PlanstraBe "A" sind die Einfriedigungen gegen
die StraBe mit Stiitzmauern aus Sichtbeton oder Sandsteinen
herzustellen. Die Stltzmauern haben sich dem Verlauf der
StraBe anzupassen. Zuldssige H8he 1,00 m - 1,50 m. Die
Stitzmauern sind zu hinterfillen und abzupflanzen. Seit-
liche Einfriedigungen sind bis zu einer H&he von 1,00 m
gestattet., Die ndtigen Zugangs- und Zufahrtsfldchen zu

den Gebduden sind im Rahmen ihrer Funktion zu dimensio-

nieren.
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14. Sidlich der PlanstraBe "A", links und rechts der Plan-

A5

1S

17

straBe "B® sind die Einfriedigungen gegen die StraBe auf
die festgesetzten vorderen Baugrenzen in einer Hthe von
1,00 m zu erstellen.

Die Fldche zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehre-
raum dient zur Erweiterung und Durchgrinung des Stralfen-
raumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen hohen
Bepflanzungen zuldssig. Die Pflanzung eines Baumes auf
jedem Grundstick ist zwingend. Die Flichen sind mit Rasen
oder Pflanzen bis zu einer H8he von 60 em zu bepflanzen.
Einzelne weitere Biume oder Solitédrgeh®#lze sind erlaubt.
Seitliche Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,0
gestattet.

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Biume mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 15 cm diirfen nur gefdllt werden,
wenn sie sich innerhalb der Baugrenze oder der Zufahrten
zu den baulichen Anlagen befinden oder aber enger als

6,00 m voneinander entfernt stehen.

Plédne fir die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des
Wohnhauses der Unteren Bauaufsichtsbehérde zur Cenehmigune

vorzulegen,

AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind

nicht zul&ssig.




BEGRUNDUNG ;

Die Gemeinde Waldhambach hat in der Sitzung des Gemeinderates
am 18.03,1977 beschlossen, den mit Verfiigung vom 16.09.,1975
renehmigten Bebauungsplan "Nord-0st” zu #ndern und zu erwei-

tarn.

In der Gemeinderatssitzung am ....viveennne.nn wurde die Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes entsprechend der Darstellung im
Plan beschlossen, da die Einbeziehung dieses Gebietes in den

Bebauungsplan aus stddtebaulichen Griinden nicht mehr notwendig
1at

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird erforder-
lich, nachdem sich im Zuge der Baulandumlegung uniiberbriickbare
Schwierigkeiten ergeben haben, die die Durchflihrung des Planes

nur unter #uBerst erschwerten Bedingungen ermdglicht hitten.

Oie Erweiterung bezieht sich um eine Bauplatztiefe nach Norden

und vier Baugrundstiicke nach Westen.

Cie fnderung sieht eine neue Trassenfiihrung der Stralfe und Neu-

festsetzung der (berbaubaren Flichen vor,

Das Baugebiet wurde unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen
des regionalen Raumordnungsplanes Slidpfalz ausgewiesen.

Ua 1n der Ortslage keine §ffentliche Spielfliche vorhanden ist

’

wurde bei der vorliegenden Planung ein Spielplatz ausgewiesen.

Das ausgewiesene Baugelénde schliellt an die Crtslage an und er-

mtglicht eine kontinuierliche Erweiterung des bebauten Orts-

bereiches.

Eine Auswucherung der Bebauung ilber das enge Tal auf die um-
gebenden Hédnge 1ist mit der vorgesehenen Bebauung nicht zu be-

flirchtan.,
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Die Mdglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit
ist gegeben. Die StraBen missen auf beiden Seiten Gehwege

zur Aufnahme der Versorgungskabel erhalten.

Das Baugebiet kann an die Wesserversorgungsanlage der Ge-

meinden Waldrohrbach/Waldhambach angeschlossen werden.,

NDas Baugebiet kann an die Ortskanalisation mit sp&tersr
zentraler Gruppenkldranlage des Abwasserzweckverbandes

"Klingbachgruppe” angeschlossen werden.

“it der baulichen ErschlieBung darf erst dann begonnen werden,
wenn der Verbindungssammler zur zentralen Gruppenkl&ranlage
errichtet und somit die ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung

gaesichert dst,

NDie Deutsche Bundespost, Fernmeldebaubezirk Landau, 1ist recht- |,
zeitlg - sechs Monate vor Baubeginn - zu unterrichten, damit

die Fernmeldekabel verlegt werden kénnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren
nach dem 4, Teil des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Die
Flichen des Gemeinbedarfs werden 1n das Eigentum der Ge-

meinde {iberflhrt.

Oie Uberschlédglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die st&dtebauliche MaBnahme entstehen, betragen ca.

540,000, == "0M;




DERATIIEETERIIE KOS THEN:

1. Kanalisation 200.000,-- DM
2, Wasserversorgung 35.0008,=-~ 0N
3. Stromversorgung 12,500, -="BH
4, StreBenbau 197 .500, -~ DM
5. Umlegungskosten 11.100,-- DM
6. Planungskosten 4405005 - 0N
7. Sonstiges g a0 En = =Dk
Gesamtaufwand fir die ErschlieBung 510,000, -~ 0N

Die Kosten fir die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr ,...

haushaltsm5B8ig bereitgestellt.

Die Gemeinde Waldhambach hat am 15.03.1979 die II1. Anderung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Gemeinde Waldhambach hat am 15,03,1979 der I1I. fAnderung des

Bebauungsplanes zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat Uber die Dausr
eines Monats vom 17, April 1979 bis 18, Mai 1979 einschliefBlich
6ffentlich ausgelegen, Ort und Zeit seiner &ffentlichen Auslequng
sind am 29,03,1979 ortsiblich bekanntgemacht worden,
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Nebauungsplan am .3Ju5.m.. als Satzung beschlossen.

6. 6 79

WaldhambachENden i s i e o

Cenehmigungsvermerk:

I FERTIGUNG
Genehmiit
mit Verfiigung vom 2.6- 4
Az.: 6i10-13 ;
Landau i. d. Pfalz, denM

Kreisverwaltung:
- Bauabteilung -

Dia Genehmigpung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit

seiner “ffentlichen Auslepgung nach § 12 Bundesbaugesetz

sind am .......0s.. ortsublich bekanntgemacht worden.

ie Ziffer B der textlichen Festsetzungen und die Ziffern
12, 13, 14, 15 und 17 der gestalterischen Festsetzuncen
sind bei den einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auflare

mit aufzunehmen.

Zur Ergénzung der erforderlichen GriinardnungsmaBnahmen
schldgt das Forstamt Annweiler folgende B&ume fir den Vor-

gartenbereich vor:

1. Eberesche Sorbus aucuparia
2. Speerling Sorbus domestica
3. Oxelbeere Sorbus intermedia
4. Feld=Ahorn Acer campestre

5. Hainbuche Carpinus betulus
6. Sand-Birke Betula Pendula

7. Edelkastanie Castanea sative
8. Berg~-Ahorn Acer Pseudoplatanus
9.Berg-Ulme Ulmus glabra
18- Flatter-tilme Ulmus effusa
TS Kiefer Pinus silvestris

Auserigung

Metrotier am Ttk 17 AUG, 1993

Cie Gemeinde Waldhambach hat nach § 10 Bundesbaugesetz diesen



BEGRUNDUNG :

Die Gemeinde lWaldhambach hat in der Sitzung des Gemeinderates am
15.03.1979 die 11. Anderung des Bebauungsplanes "Nord-Ost" beschlossen

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, nachdem sich im
Zuge der Baulandumlegung Schwierigkeiten ergeben haben, die die
Durchfihrung des Planes nur unter #uBerst erschwerten Bedingungsen

ermdglicht hédtten.
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GEPR. : (.

MST. :1:1000

BL.GR.: 157 /42cm
BL.NR.: 275
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