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PLANZEICHEN

BAUGEBIETE (§9Abs.1 Ni1BawGB) |
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASSDERBAULICHENNUTZUNG  (§9Abst, Nr1BauGB,§16BauNVO) |
04 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

b MAX. TRAUFHOHE BERGSEITS

t MAX. TRAUFHOHE TALSEITS
BAUWEISE (§9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22BauNVO)
B\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1, Nr.11 und Abs.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH)

rusowes

GRUNFLACHEN/ LANDESPF CHE MASSNAHMEN
9 Abs.1,Nr.15,18,20.25 u. B)

OFFENTLICHE GRONFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE .

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BUCHSTABE a) UND Abs. 6 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
O 000

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
-‘- 1L L1] UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE,
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 UND

Abs. 6 BauGB)
‘ ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
L]
HEN UND FLACHEN FOR DIE WAS! RTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
WAS! S (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 un . 6 BauGB)
ENTWASSERUNGSMULDEN
BACHLAUF
SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
Ei] BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)

HINWEISE

T HOHENLINIEN (MCHT VERBINDLICH)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET MAX. TRAUFHOHE
GRZ GFZ

DACHNEIGUNG BAUWEISE




SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB, BauNVO)

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tank-stellen) BauNVO sind nicht zulassig.

1.1.2 Traufhéhen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die maximal zulassige Traufhohe ist in der Planzeichnung festgelegt.

Die Traufhohe ist definiert durch den Schnittpunkt: AuRenkante Wand/ Oberfla-
che Dachhaut. Bezugspunkt (FuRpunkt) fur die Hohenangaben ist die Stralen-
hinterkante von der die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (MaR in Gebau-
demitte).

Bei Gebaudefronten, die mehr als 10 m von der Strale entfernt sind, gilt das
natirliche Gelédnde, gemessen in Fassadenmitte als Bezugspunkt. Die Traufe
darf allseits nicht héher als 7,0 m sein.

Die angegebenen Wandhéhen kénnen ausnahmsweise bis zu 0,3 m erhéht
werden, wenn dies durch schwierige Gelandeverhéltnisse erforderlich ist (z.B.
wenn das Gebaude nicht parallel zum Hang errichtet wird).

Die Gelandeverhaltnisse sind durch mindestens zwei Gelandeschnitte eines
vermessungstechnischen Sachverstandigen im Bauantrag darzustellen.

1.1.3 Wandhoéhe bei Doppelhdusern
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fur Doppelhauser wird eine Mindestwandhéhe vorgeschrieben. Diese darf ma-
ximal 1,0 m unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max.
Wandhéhe liegen.

1.1.4 Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 je Wohngebéude begrenzt.

1.1.5 Grund- und GeschofRfldchenzahl
(§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind gem. § 20 (3) BauNVO die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde mitzurechnen.

1.2 Garagen, Nebengebdude und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

In den Vorgarten (Flachen zwischen Erschlielsungsstrae und Uberbauter Fl&-
che) sind begriinte Stellplatze zulassig. Die Zufahrten tUber die Mulden durfen
max. 6,0 m betragen.

Stellplatze sind im rickwartigen Grundstlcksbereich nicht zuléssig. Als
rickwartige Begrenzung fur Stellplatze wird die hintere Baugrenze (von der
Erschliessungsstrale aus gesehen) bzw. deren geradlinige Verlangerung
festgesetzt.



1.3

1.4.

1.5

Aufschittungen und Abgrabungen
(89 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke (Ruk-
kenstitzen) entlang der Grundstlcksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm
erforderlich.

Soweit auf den Baugrundstlicken im Zuge der Herstellung der Verkehrs-
flachen parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen
und Abgrabungen erforderlich werden, sind diese durch zweckentsprechende
Abbdschungen der unbebauten Grundstiicksflachen an die natirliche Gelén-
deoberflache anzupassen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
(§9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

Private Grunflachen (Garten)

Auf jedem Grundsttick mit ausgewiesener Pflanzflache ist eine Bepflanzung ent-
sprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechtsplan/Pflanzliste) vorzu-
nehmen. Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfugige Ver-
anderungen bis zu 2 m sind zulassig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies
erfordern.

Je Grundstick sind mindestens 2 hochstammige Obstbdume anzupflanzen. Da-
bei sind Regionalsorten zu verwenden. Alternativ kann auch ein Laubbaum der
potentiellen naturlichen Vegetation gepflanzt werden.

Die Vorgarten (Flachen zwischen ErschlieBungsstrale und Uberbauter Flache)
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Offentliche Grunflachen

Entlang der ErschlieBungsstralen und im Bereich der Mulden sind hochstdammi-
ge Baume entsprechend der Pflanzenauswahl im Plan zu pflanzen.

Sonstige Grunflachen sind als zweischurige Wiesen extensiv zu bewirtschaften.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und “zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 1 Abs. (5) Nr. 7 BauGB)

Die Offenlegung und Renaturierung des Wolfstaler Bacher ist im Rahmen der
ErschlieBung durchzufuhren.

Fur die Renaturierung des Wolfstaler Baches ist ein entsprechender Mafinah-
men- und Grunordnungsplan (siehe Begrindung Pkt. 51, Seite 21)bei den zu-
standigen Behérden einzureichen.
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HINWEISE

Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die
untere Abfallbehérde unverzuglich zu informieren und die weitere Vor-
gehensweise abzusprechen.

Geoloaische Griindungsverhaltnisse

Bei der Planung und spéateren Bebauung der Crundstucke durch bauliche
Anlagen sind aufgrund der unterschiedlichen Grindungsverhéltnisse im
Plangebiet die Forderungen der DIN 1054 zu beachtn.

Beim Baugrundaushub und bei der Errichtung der Cebaude muR die besondere
Gelandesituation hinsichtlich der Hangstandsicherheit berlicksichtigt werden
(aktiver Erddruck).

Archéaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Lirie fur die ErschlieBungs-
maRnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertrag-
lich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten abzustimmen, damit wir diese, sofern notwenciig, Uberwachen kénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unver-
ziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmé&Rig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durch-
fuhren kénnen. Es muR dadurch im Einzelfall mit geringen Verzégerungen im
Bauablauf gerechnet werden.

StraRenbeleuchtung

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird ausge-
schlossen. Zulassig sind ausschliesslich Lampen mit einem Lichtspekturm tber
500 Nm (z.B. Natriumdampflampen).




2.5

2.6
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2.10
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Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen

Die anzupflanzenden Baume mussen den Gutebestimmungen fur Baumschul-
pflanzen entsprechen. Baume (auRer Obstbaume) sind als Hochstamme mit zu
pflanzen. Bei Strauchern betragt die MindestgréRe €0-100 cm.

Alle Bepflanzungen sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachgerecht durchzu-
fuhren und gemaR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Herbiziden und Dingemitteln ist auf das unumgéngliche
Minimum einzuschranken.

Fur die Anlage der Vegetationsflachen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben
getroffen: ; .

Die 6ffentlichen Griinflachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fertig-
stellung der Erschlieung zu bepflanzen.

Die privaten Grunflachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baustel-
lung des Rohbaus zu erstellen. Mit dem Baugesuch ist ein entsprechender Be-
pflanzungsplan vorzulegen. A

Dachbegrinung
Flachdacher sollten eine Dachbegriinung mit einer Vegetationschicht aus Gra-
sern, Moos, oder heimischen Stauden erhalten.

‘0koloqische Empfehlungen zur Regenwassernutzung

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachen-
wassers als Gieswasser empfohlen.

Bodenschutz

Die Hinweise im Anhang 1 sind zu beachten.

Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger
ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Planbereich dem Bezirksbuiro so friih wie méglich, jedoch mindestens 9 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Kellerausbau
Bedingt durch potentiell hohe Grundwassersténde sind Keller wasserdicht aus-
zubauen.

Flachenversiegelungen

Das Baugebiet ist so zu gestalten, daR der Grad der Versiegelung so gering wie
moglich gehalten wird. Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind insbe-
sondere Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sowie Hofflachen wasser-
durchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster oder Rasengitter-
steine).




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB )

DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR AUFSTELLUNG
DIESES BEBAUUNGSPLANES WURDE AM 21.11.1996 GEFASST UND
AM 26.03.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BURGERBETEILIGUNG ( § 3(1) BauGB )

DER GEMEINDERAT WALDHAMBACH HAT NACH § 3 BauGB AM
30.10.i1997 DIE BURGERBETEILIGUNG = BESCHLOSSEN. DIE
OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG WURDE VOM
27.03.1998 — 14.04.1998 DURCHGEFUHRT.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE
IN DER ZEIT VOM 18.03.1998 BIS 20.04.1998 DURCHGEFUHRT.

DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN AM 16.07.1998 IM RAT
BEHANDELT.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 28.08.1998 BIS
EINSCHLIESSLICH 28.09.1998 AUFGRUND DES
AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES GEMEINDERATES VOM 16.07.1998
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG
SIND AM 20.08.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BE-
TEILIGT.

DIE WAHREND DER AUSLEGUNG VORGEBRACHTE BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES
VOM 05.11.1998 BEHANDELT.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB)

DER GEMEINDERAT HAT AM 21.01.1999 DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.

Waldhombadi den . 01 B8

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG NACH § 10 (3) AM aw
MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT.



RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

- And. durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. 1997, S. 2141)

- And. durch Begleitgesetz vom 17.12.1997 (BGBI. I. 1997, S.
2902/ 2903)

- Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Bau-
gesetzbuchs vom 16.01.1998 ( BGB. | Nr.5 vom 27.01.1998,
S.137)

2.  Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletz! geéndert
durch Art.3 des Gesetzes vom 23.04.1993 (BGBI. | S. 4€6).

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI vom 09.12.1998 S. 365)

4. Landespflegegesetz (LPfIG)
in der Fassung vom 05.02.1997 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280)

5.  Planzeichenverordung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Neufassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153)
- And. durch gesetz vom 02.11.1993 (GVBI. 1993, S. 51 8)
- And. in § 94, VO vom 20.06.1995 (GVBI. 1995 S. 175/ 181)
- And. durch Gesetz vom 22.12.1995 (GVBI. 1995 S. 521)
- And. durch Gesetz vom 12.03.1996 (GVBI. 1996 S. 152)
- Zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.04.1998 (GVB. 1998
S.108)
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