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BAUM- U STRAUCHARTEN ZUR AUSWAHL
1. FREIWACHSENDE STRAUCHPFLANZUNG FUR ORTSRAND

HUNDSROSE. ( Rosa canina )

SCHOTTISCHE  ZAUNROSE (Rosa rubiginosa )
HARTRIEGEL '( Cornus  sanguinea )

HASEL ( Corylus avellana)

HOLUNDER ( Sambucus nigra )

SCHLEHE ( Prunus spinosa )

SCHNEEBALL ( Viburnum opulus / lantana )
WEISSDORN ( Crataegus monogyna / oxyacantha )
LIGUSTER (Ligustrum vulgaris )

2. BAUME
2.1. BAUME 1. ORDNUNG FUR

BERGAHORN ( Acer pseudoplatanus )
SPITZAHORN [ Acer platanoides )
EDELKASTANIE ( Castanea sativa )
WINTERLINDE  ( Tilia cordata )
SOMMERLINDE  ( Tilia platyphyllos )
STIELEICHE | Quercus pedunculata )

2.2. BAUME 2.0RDNUNG FUR
UND VORGARTENBEREICH

( Acer campestre )

( Betula verrucosa )
( Sorbus aucuparia )
(Sorbus aria )%
(Sorbus intermedia )

FELDAHORN
SANDBIRKE
EBERESCHE
MEHLBEERE
OXELBEERE

2.3. BAUME AN GEWASSERN

PFAFFENHUTCHEN

KORNELKIRSCHE  ( Cornus mas )

HECKENKIRSCHE  ( Lonicera xylosteum )

KREUZDORN ( Rhamnus catharticus )

sowie vereinzelt Blitenstriucher

2.B. FLIEDER (Syringa wvulgaris )
SPIERSTRAUCH ( Spirea arguta )
FORSYTHIE  ( Forsythia intermedia )
u.a

(Euonymus europaeus )

ORTSRANDBEPFL .

TRAUBENEICHE ( Quercus petraea )
ROTBUCHE ( Fagus sylvatica )
VOGELKIRSCHE  ( Prunus  avium )
WALNUSS  ( Juglans regia)
SUSSKIRSCHE Prunus

SPEIERLING  ( Sorbus domestica )
u.a. Obstbaumhochstamme

ORTSRANDBEPFL.

BAUMHASEL ( Corylus colurna )
HAINBUCHE  ( Carpinus  betulus )
MANDELBAUM ( Prunus amygdalus )
ZIERKIRSCHE  (Prunus )

ZIERAPFEL  ( Malus )

SILBERAHORN [ Acer sacharinum )

BZW. AN FEUCHTEN T e

BIS FRISCHEN STANDORTEN

ESCHE ( Fraxinus
SCHWARZERLE ( Alnus glutinosa )
SILBERWEIDE ( Salix alba )
TRAUBENKIRSCHE  { Prunus

excelsior )

padus )

SUMPFEICHE  ( Quercus palustris )
STIELEICHE  ( Quercus  pedunculata )
GRAUPAPPEL | Populus canesceus )

PYRAMIDENPAPPEL ( Populus nigra . ‘italica")




RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 127)

3. Planzeichenverordnung (P|anzV96)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. . 2253).

4, § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch I.V. mit § 86 der Landesbau-

ordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfaiz in der seit 08.03.1995
glltigen Fassung.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ZULASSIGES MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
al Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17

Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der iiberbaubaren
Fldachen und der LBau0 festgesetzt.

b) Die Uber 40 m von der ErschlieBungsanlage gelegenen unbebauten
Fldchen der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrundstiicke sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Flir das danach verbleibende reale
Baugrundstiick mit der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren
Flache gelten fiir das MaB der baulichen Nutzung die Werte des § 17
der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09.1977 und die Bestimmungen
der jeweiligen geltenden Landesbauordnung.

2. BEGINN DER ERSCHLIERUNG DES GEBIETES
Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen werden,

wenn die schadlose Abwasserbeseitigung durch die Klaranlage in Ann-
weiler gewdhrleistet ist und die BaustraBen fertig gestellt sind.

3. ANZAHL DER WOHNUNGEN
Im Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes diirfen die Geb&ude

gem. § 4 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

4. GARAGEN
Garagen diirfen erst 6,00 m hinter dem Gffentlichen Verkehrsraum oder
auf der vorderen Grundstiicksgrenze mit Einfahrt iiber das Grundstiick
errichtet werden.

5. SICHTWINKEL
Soweit eine Einfriedigung innerhalb des Sichtwinkels errichtet werden
soll, darf diese eine Gesamththe von 0,80m, jeweils gemessen von
StraBenoberkante, nicht iiberschreiten. Dies gilt auch fiir Anpflanzungen
aller Art,

6. ANZAHL DER WOHNUNGEN
Im Baugebiet diirfen pro Parzelle nur Wohngebdude mit nicht mehr als

2 Wohnungen errichtet werden.

7. ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN
Unmittelbarer Zufahrten oder Zuginge zu dem im Norden des Baugebietes

entlangfiihrenden Wirtschaftsweg diirfen nicht angelegt werden.



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
8. DACHGESTALTUNG

a)

b)

Alle eingeschossigen Gebdude sind mit geneigten Dachern von 27 ° bis
38 ° zu versehen. Kniesttcke und Dachaufbauten sind hierzu zuge-
tassen. Die Summe der Dachaufbauten darf 2/3 der Dachbreite nicht

Uberschreiten.
Alle zweigeschossigen Gebdude sind mit einem Satteldach von 27 ° bis

33 © zu versehen. Kniestdcke und Dachaufbauten sind hierzu unzu-
lassig.

9. GEBAUDEHUHEN
Zur Talseite darf die Gebdudehthe von Oberkante festgesetztem Gelande
bis Oberkante Decke iiber dem ErdgeschoB 6,00 m nicht liberschreiten.

10. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Geb&ude bestimmt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

p—)

. GELANDEVERLAUF

Eine Anderung des Gelandeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung

ist nur in zwingenden F&llen zulidssig.

=~

. EINFRIEDIGUNGEN

a)

Einfriedigungen sind bei bergseitigem Gelande gegen die StraBe hin
mit Stutzmauern als Sichtbeton oder Sandsteinen herzustellen. Die
Stiitzmauern haben sich dem Verlauf der StraBe anzupassen. Zuldssige
Hohe 1,00 m bis 1,50 m. Die Stiitzmauern sind zu hinterfiillen und ab-

~zupflanzen. Seitliche Einfriedigungen sind bis zu einer Hdhe von

1,00 m zuldssig.

Einfriedigungen fiir die talseitigen und anderen Grundstiicke diirfen
entlang der offentlichen Verkehrsflichen sowie im Vorgartenbereich
1,00 m nicht iiberschreiten.

Plédne fiir die Einfriedigungen sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses

der unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

B. AUBERE WANDVERKLE IDUNG

AuBere Wandverkleidungen aus giasiertem Material sind nicht zuldssig.

Fir die Farbgestaltung diirfen keine grellen Farben verwendet werden.

4. PFLANZGEBOT
Die Fldche zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrsraum dient zur

Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesem Grunde sind

keine geschlossenen hohen Pflanzungen zuldssig. Die Pflanzung eines

~ Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend und sollte, wo es die Platz-

verhdltnisse zulassen, in diesem Bereich vorgenommen werden. Die

___Fldchen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen bis zu

einer Hohe von 60 cm zu bepflanzen. Die Pflanzung einzelner weiterer

Bdume und Str&ucher ist erwiinscht.



15. GRUNORDNUNGSMABNAHMEN
Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GriinordnungsmaBnahmen,

die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen

zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligatorische Be-
pflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durch-
zufiihren.

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat Ramberg hat in seiner Sitzung am 26.10.1962 beschlossen,
einen Bebauungsplan fiir Wohngebiete aufzustellen. In den Jahren

1964 - 1965 und 1972 wurde das Anhorverfahren bei den zu beteiligenden
Dienststellen durchgefiihrt. Mit RE vom 10.11.1965 wurde der Planung zuge-
stimmt. Durch die geplante Umgehung Ramberg der L 506 wurde das Ver-
fahren verzogert. Nachdem inzwischen mehrere Wohnhduser in diesem Gebiet
mit Ausnahmegenehmigung errichtet wurden, wurde der Gemeinde durch das
Landratsamt mitgeteilt, daB keine Baugenehmigungen erteilt werden, bis ein
genehmigter Bebauungsplan vorliegt. Auf Antrag der Gemeinde wurde das Re-
ferat Bauleitplanung des Landratsamtes beauftragt, den Bebauungsplan
fertigzustellen. In der Sitzung des Gemeinderates vom 28.08.1973 wurde dem
gednderten Bebauungsplanentwurf zugestimmt. Das Baugebiet umschlieBt eine
Fldche von ca. 5 ha. Die Moglichkeit der Versorgung des Baugebietes mit
Wasser und Elektrizitdt ist gegeben. Die Wasserleitung ist groBtenteils
bereits verlegt. Das Gebiet ist ohne Schwierigkeiten zu entwédssern und in
dem Gesamtkanalisationsplan der Gemeinde Ramberg einbezogen. Zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem 4. Teil des
Bundesbaugesetzes vorgesehen. Die Fldchen des Gemeinbedarfs werden in das
Eigentum der Gemeinde Ramberg iiberfiihrt.

Die iiberschldglichen Kosten, die der Gemeinde durch die stddtebauliche
MaBnahme entstehen, betragen ca. 800.000 Deutsche Mark.

Die Kosten fiir die ErschlieBurg sind im Haushaltsjahr .... haushalts-
makig bereitgestellt.

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG

Die Gemeinde Ramberg hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 03.05.1979
und 10.06.1980 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Qst-
Marktweg-Ohlsbach" beschlossen.

Die im Bebauungsplan fiir landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesenen Grund-
stiicke P1.-Nr. 658, 654 und 799 sollen in eine bauliche Nutzung genommen
werden, da die seit langer Zeit projektierte UmgehungsstraBe entfallt.
Des weiteren soll der Bebauungsplan um die Grundstiicke P1.-Nr. 791, 792,
Tei1fléache von 797,798, 754/1, 756 und 757 erweitert werden, um die viel
zu enge Schleife Dekan-Schill-StraBe-OhlsbachstraBe verkehrssicherer zu
gestalten. Dariiber hinaus wird das Baugebiet harmonisch nach Osten
arrondiert. Aufgrund der topographischen Verhdltnisse des Geldndes

kornen die Wohngebdude in diesem Bereich nur mit versetzten Geschossen er-
richtet werden. Dabei ist auch bei versetzten Geschossen teilweise das
Geldnde mit Stiitzmauern abzufangen. Auch soll die Erweiterung des Bauge-
bietes nach Osten, in Verldngerung der OhlsbachstraBe ermoglicht werden.



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG UND 2. ERWEITERUNG

Die Ortsgemeinde Ramberg hat in der Sitzung des Gemeinderates am 24.11.1983
und 03.04.1985 die 2. Anderung und 2. Erweiterung des mit Verfiigung vom
24.06.1981 genehmigten Bebauungsplanes "Ost-Marktweg-Ohlsbach" (1. Ande-
rung und 1. Erweiterung) beschlossen.

Die Erweiterung beinhaltet die Einbeziehung der Grundstiicke P1.-Nr. 628/1,
627/1 und Teile aus P1.-Nr. 626/1 in den Bebauungsplan. Wie aus den Quer-
prcfilen ersichtlich, konnen aufgrund der topographischen Verhdltnisse des
Gelédndes, die Wohngebdude in diesem Bereich nur mit versetzten Geschossen
errichtet werden. Dabei ist auch bei versetzten Geschossen teilweise das
Geldnde mit Stiitzmauern abzufangen.

Die Anderung beinhaltet folgendes:

Die Zahl der Vo]]geschossé’@%rd'von-Z auf 1 reduziert. Durch die topo-
graphischen Verhdltnisse bedingt, werden die Gebdude talseitig zweige-
schossig, bergseitig eingeschossig festgesetzt. Weiterhin beinhaltet die
Anderung, daB der Bebauungsplan durch dietlurchgefiihrte Vermessung den aus-
gewiesenen offentlichen Verkehrsfldachen und den iiberbaubaren Flachen ent-
spricht.

Einplanung einer liberbaubaren Fldache auf Parzelle-Nr. 558.

Einplanung eines FuBweges zwischen OhlsbachsstraBe und Dekan-Schill-StraBe,
westlich der geplanten Griinflache mit Teich und ostlich der Parzelle-Nr.
802/1.

Heranriicken der iiberbaubaren Fliche an die siidliche ErschlieBungsstraBe

im Bereich der Parzellen-Nr. 821/6, 825/1 und 826/1.

Erweiterung der nordlich gelegenen offentlichen StraBenverkehrsfldche
(Dekan-Schill-StraBe) bis an die Parzellen-Nr. 559 und 558.

Ausweisung von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr im Bereich des Wende-
hammers (hinterer Teil) in der OhlsbachstraBe.

Aufhebung der im Einmiindungsbereich der Dekan-Schill-StraBe und HauptstraBe
nordlich gelegenen Grundstiicksgrenze zu Parzellen-Nr. 146/1.

Begrenzung der baulichen Nutzung von Nebenanlagen auf 40 m Tiefe, ge-
messen ‘von der ErschlieBungsstféBe; e

HINWEIS:

Die Ziffern 13 und 14 der gestalterischen Festsetzungen sind bei den
einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auflage mit aufzunehmen.



® DER GEMEINDE- ESB8¥ RAT RAMBERG HAT
AM 03.04.1985 DIE AUFSTELLUNG/ ANDERUNG/ ERWEITERUNG
DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM 03.07.1985
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

@ DER ORTSGEMEINDE-+=S%#8% RAT RAMBERG HAT
NACH & 2a, Abs. 2 BBauG AM14.08.1985 DIE BURGERBE -
TEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM13.05.1987 OFFENTLICH BE -
KANNTGEMACHT.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE AM25,5.- 5687 DURCHGEFUHRT.

® DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 28.09.89  BIS EINSCHL.
30.10.1989 , AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES
GEMEINDE - #%%?RATESVOM16081989 OFFENTLICH Aus
GELEGEN.
ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM
20.09.1989 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

@ WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN _ 2
{  BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES
GEMEINDE - /=SFABIRATES VOM 04.04.1990 BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
23.10.1995 MITGETEILT.

© @ DER GEMEINDE-#5F48%RAT HAT NACH § 10 BBauG AM
: 18.01.1995 DEM BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

ey 07 Juni 19%

RAMBERG

R (BURGERMEISTER)

@ GENEHMIGUNGSVERMERK : FERTIGUNG s
= —

%%‘7%

Ortsburgerme!sist

@ DIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND
ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG NACH § 12 BBauG SIND
AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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