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Spierstrauch
_Vogelkirsche _

u.a. Obstbaumhochstamme
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‘- i;jPFLANZLISTE a
BACHBEGLEITENDE BEGRUNUNG

'_Eeldahorn Acer campestre . *
“Schwarzerle - Alnus glutinosa
Hartriegel - - Cornus sanguinea
. Hasel Corylus Avellana
- Pfaffenhutchen - Euonymus europaeus
- Schlehe ‘ - Prunus spinosa :
Gem. Schneeball - Viburnum opulus %
Schilfrohr - Phragmites communis
. Rohrglanzgras Phalaris arundmacea
- Gelbe Iris pseudacorus
_. Schwertlilie
' Breitblattriger Typha Iatifolja 13
Rohrkolben gt
Schmalblattriger - Thypha angustifolia
- Rohrkolben - _ i
" Schnabelsegge - Carex rostrata
| PFLANZLISTE b
BOSCHUNGSBEPFLANZUNG
Hundsrose - Rosa canina
Schott. Zaunrose - Rosa rubiginosa
Hartriegel - Corﬂus sanguinea
Hasel - Corvlus avellana
Schneeball - -Viburnum opulus/lantana
Pfaffenhitchen - Eucifymus europaeus
Kornelkirsche - Cornus mas
Winterlinde - Tiliq cordata’
Stieleiche - _Quqrcus pedunculata

B Spirea arguta

Prupusavium




SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1.0

p

2.0
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB. 4/ 6/ 10/ 11 BauNV

Wohngebiet (WA):

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Pkt. 4 (Gartenbaubetriebe) und Pkt. 5
(Tankstellen) sind nicht zuléssig.

Es sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebéude zulassig.

Mischgebiet (Mi) :

Die Ausnahmen nach § 6(3) sind nicht zulassig.

Sondergebiet (SO) - Landschulheim:

Zlassig sind Erholungsheime, die der Erholung und nicht dem standigen
Wohnen dienen, sowie Hausmeister-Wohnungen, Garagen und Pfértner-
gebaude.

Sondergebiet (SO) - Burgerhaus/Museum:

Zulassig sind Versammlungs- und Ausstellungsraume fur kulturelle und
soziale Zwecke einschl. Schank- und Speisegastwirtschaften sowie
Wohnungen fir Hausmeister und sonstige Bedienstete.

Garagen und Stellplatze (89 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)
Baugebiete C, E und F

Zulassig sind nur Hanggaragen und Garagen im Haus. Abstand zur StraBe
mind. 5,0 m. Der Abstand kann auf 3,00 m reduziert werden, wenn ein
zusétzlicher Stellplatz ausgewiesen und das Garagentor durch Fernbe-
dienung automatisch geoffnet werden kann.

Hanggaragen: Bei Hanggaragen muB die vordere Traufe bzw. deren ge-
radlinige Verlangerung der Garage gleich oder unterhalb
der kiunftigen Gelandeoberflache liegen.

Baugebiet B

Zulassig sind nur Garagen im Hauptgebaude, Abstand zur StraBe mind. 5,0 m,
der Abstand kann auf 3,0 m reduziert werden, wenn ein zusatzlicher Stellplatz

ausgewiesen wird und das Garagentor durch Fernbedienung automatisch ge-

6ffnet werden kann.

GeschoBflachenzahl (§ 20 (3) ﬁauNVQl

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Um-
fassungswande werden bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl mitge-

rechnet.

Strassenbau (§9 (1) Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Strassenkorpers sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Ruk-
kenstutzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm
erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 (2) BauGB, §§ 5, 86 (6) LBauO)

Dacher

Zulassig sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung ent-
sprechend dem Planeintrag.
Dachfarbe: rot bis rotbraun

Die Déacher sind mit einem Dachiberstand (0,30 - 0,70 m) an der Traufe
zu decken. (Ausnahme: Balkontberdachungen bis 1,5 m und Eingangs-
bereiche bis 1,0 m).

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schlepp- oder Sattel-
dachgauben) zulassig.

Sie mussen von den Giebelfronten mind. 2,00 m Abstand halten und mind.
80 cm von der Traufe zurlckliegen. Ihre Breite darf max. 1,3 m betragen
(Abstand der Dachgauben untereinander mind 1,3 m). Die Errichtung von
Doppelgauben ist zulassig.

Alternativ zu Dachgauben sind auch Dacheinschnitte bis zu 1/3 der Dach-
lange zulassig. Pro Dachseite sind nur Gauben oder nur Einschnitte zulassig.
Doppelhauser missen aus gestalterischen Grinden in Bezug auf Dach-

neigung, Traufgesims und Firstrichtung einheitlich ausgefuihrt werden.
In der Regel sind die im Plan angegebene Hauptfirstrichtung, fur die Dach-

neigung 35° +/- 2° und fiir das Traufgesims eine offene Regenrinne und un-
verkleidete Sparrenkopfe mit einem Dachuberstand von 50 ¢ vorge-
schrieben

Abweichungen hiervon sind nur im Rahmen dieser Festsetzungen und bei

Einverstandnis aller Eigentumer eines Doppelhauses zulassig.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2l

Wandhdhen

MaBgebend sind die Wandhéhen (Bezugspunkt ist der Schnittpunkt: AuBen-
kante Wand / Oberkante Dachhaut) nach Planeintrag. Bezugspunkt (FuB-
punkt) fur die Hohenangaben ist das fertige Gelande, gemessen in Gebaude-
mitte auf der Talseite.

Die Gelandeverhéltnisse sind durch mindestens zwei Gelandeschnitte eines
vermessungstechnischen Sachverstandigen im Bauantrag darzustellen.

Die angegebenen Wandhéhen kénnen ausnahmsweise bis zu 0,3 m erhoht
werden, wenn dies durch schwierige Gelandeverhéltnisse erforderlich ist.

Plangebiet C, E und F:

Die Wandh¢he darf durch die Héhe von Garagen unter den Wohngebé&uden
entsprechend erhoht werden, wenn die Garagen direkt von der ErschlieBungs-
straBe angefahren werden kénnen.

Nebengebaude und Garagen

Die Nebengebdude und Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebaude
unterzubringen sind oder als Hanggarage ausgebildet werden mussen, mit
einer Dachneigung von 28°-35° zu errichten und in Form und Material an die
Hauptgebaude anzupassen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Nebeneinander liegende Garagen sind in ihrer straBenseitigen Ansicht

in Hohe und Dachform einander anzugleichen. In der Regel sind fiir die
Dachneigung 30°- 32° und fur die Wandhéhe 2,5 m bindend. (Siehe auBer-
dem Punkt 2.4).

Abweichungen hiervon sind nur bei Einverstandnis aller Eigentimer einer
Doppelgarage oder einer Garagengruppe im Rahmen dieser Satzung zu-
lassig.

Fassade

AuBenwandverkleidungen und Gebaudesockel aus Fliesen, Spaltklinker,
Kunststoff, Metall 0.4. sind nicht zuldssig. Fir die AuBenwande sind helle
erdgebundene Farben mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben.
Fenster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind Gberwiegend nur
hochformatig zulassig.

Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.

Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich zwischen StraBen und Baugrenze sind Einfriedigungen
nicht zulassig. Ausnahme: notwendige Stutzmauern.

An den Ubrigen Grenzen sind nur. Hecken oder Straucher zuléssig, in die ein
Maschendrahtzaun (max. 1,0 m hoch) eingezogen werden kann.

Zu landwirtschatftlichen Nutzflachen sind die nach dem Nachbarrechtsgesetz
notwendigen Abstande mit Einfriedigungen einzuhalten.

Stitzmauern

An &ffentlichen Verkehrsflachen sind notwendige Stitzmauern bis max.1,8 m
lber StraBenhinterkante zuldssig. Falls notwendig, sind héhere Gelénde-
spriinge nur durch zuriickgesetzte, gestaffelte Mauern mit jeweils max. 1,5 m
Hohe zu Uberwinden.

Zwischen den Staffelungen ist eine Pflanzbreite von mindestens 0,2 m einzu-
halten.

PflanzmaBnahmen

Obstbaume, die in einem im Plan als Obstbaumwiese gekennzeichneten
Bereich vorhanden sind, muissen erhalten werden. Diese Obstbaumwiesen
sind durch Baumneupflanzungen zu erganzen.

Die PflanzmafBnahmen, soweit nicht durch Artenbindung geregelt, sind

durch das Anpflanzen bodensténdiger Arten - bei Baumen vorzugsweise
Obstbaume (Hochstamme) - zu erflllen. Geringfiigige Abweichungen, bedingt
durch Einfahrten und Leitungstrassen, sind zuldssig.

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen im Vor-
gartenbereich ist auf jedem Grundstick ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.

Der Vollzug der PflanzmaBnahmen ist spatestens nach der 1.Vegetations-
periode im AnschluB an die Bauabnahme nachzuweisen.

Die Streuobstwiesen sind mindestens 1 x jahrlich zu mahen, (frihestens zum
1. Juli); das Mé&hgut muB abgefahren werden.



28 ach rsiegel Versickerung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhen-
den Verkehr, sowie die Geh- und Hofflachen wasserdurchléssig zu befestigen
(z.B. Rasenpflaster, Fugenbreite mind. 2 cm).

2.9 Werbeanlagen
Unzulassig, mit Ausnahme fir die im § 13 BauNVO bezeichneten Berufs-
zweige.

2.10 Antennen

Die Farbe der Parabolantennen ist der Dachfarbe anzupassen.

3.0 HINWEISE

3.1 eologische Griindungsverhéltni

Bei der Planung und spéateren Bebauung der Grundstiicke durch bauliche
Anlagen sind aufgrund der unterschiedlichen Grindungsverhéltnisse im
Plangebiet die Forderungen der DIN 1054 zu beachten.

Beim Bauaushub und bei der Errichtung der Gebaude muB die besondere
Gelandesituation hinsichtlich der Hangstandsicherheit beriicksichtigt werden
(aktiver Erddruck). Hierzu wird auf das Gutachten der Ingenieurgesellschaft
Prof. Czurda und Partner in der Anlage verwiesen.

32 Denkmalschutz (Teil B)

Die Fertigungshalle der ehemaligen Burstenfabrik (HauptstraBe 10) steht
unter Denkmalschutz. Bei allen baulichen MaBnahmen ist die Untere Denk-
malschutzbehérde und die Denkmalfachbehérde zu beteiligen.

3.3 Abstande zu den Leiterseilen in den Sicherheitsstreifen A und B

In der Regel ist zu den Leiterseilen allseits ein Abstand von mindestens 4,0 m
einzuhalten. Der einschlagigen DIN-Vorschrift VDE 0210 entsprechend mis-
sen alle innerhalb der bis zu 2 x 13 m breiten Leitungsschutzstreifen vorgese-
henen Gebaude eine harte Bedachung nach DIN 4102 sowie eine Dachnei-
gung von mehr als 15 ° aufweisen.
Alle Bauvorhaben auf denjenigen Grundstiicken, die von den 20-kV-Frei-
leitungen und ihren Schutzstreifen betroffen sind, bedirfen der Zustimmung
der Pfalzwerke. Die entsprechenden Bauantrége sind deshalb der Betriebs-

" abteilung Landau zur Stellungnahme vorzulegen. Hierzu wird den in Frage
kommenden Bauherren empfohlen, ihre Vorhaben méglichst schon im
Stadium der Vorplanung mit der genannten Dienststelle abzustimmen.

3.4  Uberschneidung mit dem Bebauungsplan "West-Hermersbach"
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auch
auf ein Teilgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes "West-Hermersbach"
mit den Grundstlcken Nr. 181, 331, 332 und 333.
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes verliert der Teilbereich aus dem
Bebauungsplan "West-Hermersbach" seine Giltigkeit.

3.5 Versickerung

Die Versickerung der Dachflachenwasser soll méglichst auf dem Grund-
stick erfolgen. Hierzu bedarf es jeweils einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach § 7 WHG.

Die Dachflachen im Baugebiet A, B und C kénnen auch in den Dorfwiesen-
bach entwéassert werden.

3.6  Wasserrechtliche MaBnahmen

Wasserrechtliche MaBnahmen am Bach (Verlegungen) werden nach anderen
gesetzlichen Vorschriften behandelt.

Ramberg, den

Der Orntsbirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT RAMBERG HAT AM 08.05.1984 DIE
AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN,
UND AM 21.11.1991 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER GEMEINDERAT RAMBERG HAT NACH § 3 BauGB AM

22.05.1991 DIE BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM
22.05.1991 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHéBUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE AM 22.05.1991 DURCHGEFUHRT.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH § 4 (1)
BauGB ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AM 15.08.1991
AUFGEFORDERT. ES WURDE IHNEN EINE FRIST BIS ZUM 01.10.1991
GESETZT. DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN IM RAT AM 30.10.1991
BEHANDELT.

DER GEMEINDERAT RAMBERG HAT AM 30.10.1991 DEN AUF-
STELLUNGSBESCHLUSS GEANDERT BZW. ERGANZT UND AM
21.11.1991 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

AM 30.10.1991 HAT DER GEMEINDERAT DIE ERNEUTE BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND GLEICHZEITIG DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG NACH § 4 (2) IN VERBINDUNG MIT

§ 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 02.12.1991 BIS EINSCHLIESSLICH
02.01.1992 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM 21.11.1991
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN 12
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES
GEMEINDERATES VOM 15.01.1992 BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
10.09.1992 UND 15.09.1992 MITGETEILT.

DER GEMEINDERAT HAT AM 15.01.1992 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG BESCHLOSSEN. DER PLANENTWURF MIT BEGRUNDUNG
HAT VOM 02.04.1992 BIS EINSCHLIESSLICH 04.05.1992 OFFENTLICH
AUSGELEGEN. .

ORT UND ZEIT DER 2. OFFENLAGE SIND AM 25.03.1992 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WAHREND DER 2. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN 9
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

DIESE WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 08.07.1992
BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
10.09.1992 UND 15.09.1992 MITGETEILT.

DIE 3. OFFENLAGE DES PLANENTWURFES HAT DER GEMEINDE-

RAT IN SEINER SITZUNG AM 02.09.1992 BESCHLOSSEN. DER PLAN-
ENTWURF MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 24.09.1992 BIS EINSCHLIESS-
LICH 26.10.1992 ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND ZEIT DER 3. OFFENLAGE SIND AM 16.09.1992 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WAHREND DER 3. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN 7
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

DIESE WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 02.11.1992
BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
23.11.1992 MITGETEILT.

DER GEMEINDERAT HAT AM 27.09.1993 DIE 4. OFFENLAGE BESCHLOSSEN.
DER PLANENTWURF MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 29.10.1993 BIS EIN-
SCHLIESSLICH 29.11.1993 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND ZEIT DER 4. OFFENLAGE SIND AM 21.10.1993 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.



WAHREND DER 4. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN‘/BEDENKEN
UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

DIESE WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 13.12.1993
BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
16.12.1993 MITGETEILT.

DER GEMEINDERAT HAT NACH § 10 BAUGESETZBUCH AM 13.12.1993
DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DEN PLANZEICHNUNGEN
MASZSTAB 1:500 (RECHTSFESTSETZUNGEN TEIL A, GESTALTUNGSPLAN
TEIL A, RECHTSFESTSETZUNGEN TEIL B), DEN SCHRIFTLICHEN FEST-
SETZUNGEN, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BE-
SCHLOSSEN. DIE BAUGRUNDUNTERSUCHUNG UND DAS BAUGRUNDGUT-
ACHTEN VOM JULI 1992 UND DIE STRASSENPLANUNG DES BURO SCHUL-
BAUM SIND BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

ANZEIGE BZW. GENEHMIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 11 Abs. 1 BauGB)

ERKLARUNG DER AUFSICHTSBEHORDE

(§ 11 Abs. 3 BauGB) am
bzw.

GENEHMIGUNG DURCH DIE AUFSICHTS-
BEHORDE (§ 11 Abs. 2 BauGB) am

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.

DER ORTSBURGERMEISTER

BEKANNTMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG
DES ANZEIGEVERFAHRENS bzw. GENEHMIGUNGS-
VERFAHREN UND INKRAFTTRETEN

am ...

den .

DER ORTSBURGERMEISTER

Anzeige geméaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Bz 3851905203, Sz Rawmbeag.[9

Neustadt ‘an der WeinstraBe,
don oMM BN

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz

/)@M

Dr. Midhael Rische




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253)

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 127)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV90)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 2253).

4. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch I.V. mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz in der seit 08.04.1991
gultigen Fassung.

5. Landschaftsplanung in der Bauleitung
geman § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit
1. Mai 1987 guitigen Fassung
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