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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN i - . X .
- 2349 2348 ZEICHENERKLARUNG 9. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9(1)25a 3. OBERFLACHENWASSER 5. BODENORDNUNG VERFAHRENSDATEN
2440 2 . . ) L . . . I
3 15 2343 "SCHULSTRASSE" . . ) , . Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gelande ist im Privatbesitz. Es ist beabsichtigt,
ot BauGB ) EE::SZ;ZT:;?J??/r;\:vna:ierulggtotz)l; :/Jcr)r:faclsasse;izfaig:\gi?fiiseesr;g%ssl?:jjr?t:elzmes ist ein privates Bodenordnungsverfahren zu realisieren. Sollte dieser Versuch scheitern, erfolgt 1. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein hat in seiner Sitzung am
L Fahnye 2342 LA DER ORTSGEMEINDE GOSSERSWEILER-STEIN, OT STEIN Die Privatgarten 6stlich der Planstralie sind entlang der dstlichen Grundstiickgrenze mit Gema diesem Konzept si%d die Oberﬂéchenwasser wie folgt zu behandgln? : die Durchfiihrung des gesetzlichen Bodenordnungsverfahrens nach dem Vierten Teil des 13.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schulstrafe" beschlossen
| oo 2162 /2164 /2163 2164 2167/ 2168 ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN jeweils zwei Obstbdumen (regionale Sorten, Hochstamm ) zu bepflanzen. Siehe dazu ) Baugesetzbuches. (§ 1 Abs. 3 und 8 BauGB) den Planentwurf gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss
oo 2342 2348 2 2165 /2166 die Eintragungen in der Planzeichnung. Fir die &ffentliche Verkehrsfiéiche wurde am 20.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.
Allgemeine Wohnaebiete Verkehrsflqchen besonderer | RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES Zentrale Ruckhaltung durch die Herstellung eines Staukanals in der Schulstrale,
g g i ; . ; ) e . . 6. LAGE UND ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES
N/ oA § 4 BquNVO Zweckbestimmung Bei der Gestaltung der Privaigarten ist bezogen auf Baum- und Strauchpfianzungen der mit einem Fassungsvermdgen von 12,2 m® und gedrosselter Ableitung. e . . . e
2324 S 2347 ( auNVvO) (89 (1) 11 und 6 BauGB) Jeweils in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung gultigen Fassung. Schwerpunkt auf naturnahe und standortgerechte Gehdlze zu legen. Das Plangebiet liegt im Bereich eines leicht nach Nordosten geneigten Hanges, unmittelbar 2. Die frihzeitige Beteiligung  der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
2 . . , ) . . . T . Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Planentwurf erfolgte vom 10.12.2007 bis
o/ o 1. Baugesetzbuch (BauGB) _ Fur die Gebaude westlich der Schulstralie angrenzend an eine bestehende Wohnbebauung des Ortsteiles Stein. Die Plangebiet wird 14.01.2008
241 2346 - 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Empfohlene Arten sind : Zentrale Ruckhaltung mittels Zisternen oder wo méglich mit Mulden mit jeweils begrenzt im Norden durch den Schulweg, im Stiden durch die vorhandene Bebauung, im o '
4320 2340 S§tro|3enbegrenzungsl|n|e 3. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Straucher 2xv; 60 - 100 einem Inhalt vom 3,7 m3 pro 100,00 m? Dachflache. Der gedrosselte AbfluR zum Westen und Osten durch Wiesengrundstiicke. Die Erschlie3ung erfolgt tiber die
4oc) . . . 5 ! - )
3 530 (F (8 9 (1) 11 und 6 BauGB) 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) Corunus mas (Kornelkirsche) Regenwasserkanal darf maximal 0,45 I/s pro 100,00 m2 Dachfléche betragen. \l;?erl?)?sr?srtur;?Ledvt:rc?(;?suils\;giizt?aaég (I;li(r:rc‘lazrthﬂ Soren Verkehrefiiche als Mischfladhe 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zu dem
5 Bundes-lmm|SS|onsschu.tzgesetz (BIMSchG) ngustrum vulgare (Liguster) Fir die Gebaude dstlich der Schulstra: ohne Trennung der Verkehrsarten aus Sbildet ,werden soll Planentwurf erfogte vom 07.01.2008 bis 18.01.2008.
2338 ) . 6. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) Rosa canina (Heckenrose) urdie Lebaude ostich der schulstrabe - = ) , L 9 9 ' Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Ortsgemeinderates
Y y Einfahrtbereich 7. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Hinweis : Nach der derzeitigen Planfassung sind die geplanten Gebédude giebelstandig zur vom 08.12.2008 behandelt.
2337 (8 9 (1) 4 BauGB) 8. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) Viburnum (Schneeball) SchulstralRe zu errichten. Dementsprechend ist eine Leitungszufiihrung der Niederschlag- ] «
o . . - 7. TRAUF- und FIRSTHOHEN
9336 wasser in Ruckhaltevorrichtungen mit gedrosseltem Uberlauf zum Regenwasserkanal
9328 B&ume - Wuchshéhe mind. 5 m (Hochstdmme; Stammumfang 14 - 16 cm) mdglich geworder?,- eine Splittung \f/ie im Entwésserungskonzept empfohlen eribrigt sich Mit RQCksif:ht auf die Fgrnsicrjtwirkung und zum Schutz des Ortsrandes wurden die Trauf-
23220 o 2329 o331 [l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Acer.sampestre (Fel.dahorn) ;ndtesI w;;d akbr:/vilchendlt\t/olmZE.nttwasserl(Jjngskonz?pltl fistgfi/(latlz(;. _— und Firsth6hen als Maximalh6hen festgesetzt. 4. Die ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB ) des Planentwurfs wurde am
— 2 2330 Carpinus betulus (Hainbuche) en raleh “ltC a ;”79 m 9316%%?9”2% ert:’]:’l‘?_ mh°9[')° m'd u el? ”/‘\'b#?";’se' S 08.12.2008 beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.01.2009
> 2330 2232 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NUTZUNGSSCHABLONE 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB ) Quercus robur (Stieleiche) ;‘”em nha Vlfm " ”r’f pro. ' 4?| / ac 13‘6 g(-) ezrge :]3'?_3‘; eb t uis zum 6 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ortstiblich bekannt gemacht. Der Planentwurf hat vom 12.01.2009 bis einschl.
/2236 2335 Das Plangebiet wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet ( WA ) § 4 BauNVO. Castanea sativa (Kastanie) egenwassertana’ farn maxima’ ©,49 s pro TOV,0 0 " J8Cniiacne betragen. ' 12.02.2009 offentlich ausgelegen.
ZELN 2233 b B biet Zahl der Voll h Fraxinus exelsior (Gemeine Esche) Soweit im Ostlichen Grundstlcksbereich, auf Kellerbodenniveau befestigten Flachen . ) . . S Die Behérd d . Tra strentlicher Bel d it Schreib
pd 1 Stei fad Geschopflachenzahl dugebIe dnt_der Volgeschosse hergestellt werden sollten, sind die dort anfallenden Oberflachenwasser auf dem Grund- Bei den Festsetzungen zur duBeren Gestaltung bei baulichen Anlagen wird hinsichtlich volr(rel 2; 102r ze(z)r(l);nbetse(;?gstng[;r; W:}?;;do dzr;t é;fjnrtlicﬁj:g:ug\lnejgr;uig ne:ilrtwg;g;lgee:en
b q q Im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) sind die Nutzungen nach § 4 (2) zulassig, ebenso die ) ) . . . " : 2. .
elperpia 2234 (§ 20 BauNVO) Grundﬂochenzohl GeSCh(?SSﬂOChenZON Ausnaghme noh § 4 (39) o B(etrieb)e e e L?n A ewe?besg r)e elméﬂﬁ In Privatgarten dirfen Hecken nur mit Laubgehalzen hergestellt werden (Vorgeschlagene stiick zur Versickerung zu bringen. der Dachgestaltung, der Farbgebung von Fassaden und Dachern in besonderem MaR Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Orisgemeinderates am 12.03.2009
/ o > 2235 R Bauweise Bauweise gungsg g g Arten : Hainbuche, Weilidorf, Hartriegel, Feldahorn). ) g‘?r F}j‘f’_ﬂ'onsle” K“'t“r'a;dséhiﬂ_ F;eCh”“”Q gﬂetrag(;en. Strafien soll der ontischen Erweit behandelt.
- Arw, B 1 . . . Die Einsaat unbefestigter, nicht mit Gehoélzen bestandener Flachen ist mit einer 4. NACHWEIS DER HOHENLAGE IM BAUGESUCH 1e Mohenbegrenzung der Eininedungen entiang der stralsen soll der optischen Erweiterung
2 2332 & §° DGChfc,_irmth - Dachneigung Als Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Werte standortgemafen Ragenmischung vorzunehmen oder durch Bepflanzung mit Vit domn B st cor Hom e g . etind des jeweiligen StraRenraumes dienen und damit einer ungewollten "StraRenschluchtbildung’”,
2941 ; max. Firsthohe max. Traufhohe der Nutzungsschablone im Rahmen der zuléassigen tberbaubaren Flachen und der RN \ , ; N It dem Baugesucn ISt ein exakter rohenschnilt aurch das vornandene selande die bei hoh Einfried laufi tsteh trd t irken.
2333 = 0.3 %U?gﬂgCh;r\]/éo)hl Landesbauordnung ( LBauO ). einheimischen Bodendeckern ( z.B. Vinca minor, Kleines Immergriin ) zu ersetzen. vorzulegen. 1© ber hoheren Einnedlngen zwangsiatlig ehistensn WHrds, entgegenwirken 5. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein hat diesen Bebauungsplan
/ 23 2241 au Alle arinordnerischen Mafnah ind spatest ) halb ei Jah N Hierzu sind auch Aufschittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen. am 12.03.2009 gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der
2937 =3 Bei der Ermittlung der Grundflachen sind € grunordnerischen valnanmen sind spatestens innernalb €ines Jahres nac . Begriindung als Satzung i.V.m. der Satzung Uber die 6rtlichen (gestalterischen)
//..\é . Bezugsfertlgkelt abzuschliefen. Dem Bauantrag ist ein quaIIfIZIerter Begrunungsplan 5. LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG 9. VERSORGUNG/ENTSORGUNG Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.
s " 2238 236 2280 a) Gara “ o mit den nachgewiesenen griinplanerischen Festsetzungen beizufligen. WASSERVERSORGUNG
s 2290 . gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten " C o . . . . .
3 7 9945 ° | (ch]hlzodeBr VNOLL%(:SSChosse o Fir das Plangebiet liegt ein Landespflegenscher Planungsbeltrag des Buros Schmitt Das Baugebiet kann an die vorhandene értliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen
1262 / 2241 o4 . 2245 au b.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO vom Januar 2007 vor, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. werden. Bei Veranderung dieser Anlagen sind die Bestimmungen des § 49 LWG zu 6. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt
) T 7 10. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN (§ 9 (1) 25 b BauGB ) Siehe dazu auch die Eintragungen in der Planzeichnung. beachten.
2236 c.) bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick _ ) ) _ Fertigung
2361 = 8 lediglich unterbaut wird, Im Planbereich - auBerhalb der Uberbaubaren Flache und der notwendigen 6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES ABWASSERBESEITIGUNG
a Verkehrsflachen - vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Bei Erhalt vorhandener i . . . e . o ) )
)/% a 2245 BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHE SONSTIGE PLANZEICHEN mitzurechnen. Gehélze sind diese auf das Pflanzgebot anzurechnen. Umwandlung von verbuschten und nicht freigestellten Fldchen in extensiv genutztes Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die vorhandene ortliche Flachenkanalisation. Gossersweiler-Stein
Asg 4 024 Griunland. Die Ausgleichsmalinahmen erfolgen auf gemeindeeigenen Flachen. .
d 258 —85 . Die zuldssige Grundfldche darf durch die in Punkt a, b, ¢, bezeichneten Anlagen bis Die GesamtflachengrofRe der externen Ausgleichsmalnahmen belauft sich auf 4.300 m?, ELEKTRIZITAT
// QO' % 22 0 offene Bauweise Grenze des Rdaumlichen zu 20 v. H. Uberschritten werden. was ungefahr dem Verlust an 6kologisch effizienter Flache entspricht. Die Versorgung erfolgt mit Erdkabel. Zum Erhalt der Betriebssicherheit der Leitungen
als T a 3 9236 (8 22 (2) BauNVvO) Geltungsbereiches ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die Ersatzmanahmen sind bis zum Abschlu der BaumaRnahme durchzufiihren. sollen in deren Bereich Baumpflanzungen unterbleiben. 3
l/}t{q 2256 9 Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind Aufenthaltsrdume in " anderen Geschossen ", Der Versorgungstrager soll vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen rechtzeitig
} 2255 2245 2211 \ einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswénde, 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ( 1) Folgende Flachen stehen fir die beschriebenen Mafinahmen zur Verfigung : benachrichtigt werden. .
] 2254 - Baugrenze Aufzuhebende mitzurechnen ( § 20 ( 3 ) BauNVO ). Ortsbirgermeister
// .l Schule 2211 (§ 23 (3) BauNV0) ] Golt bersichslin LBauO) Flurstiicksnummer 3909 / 2 Acker Hirtenbuckel, Gemarkung Gossersweiler, ca. 1440 m?2 FERNMELDEANLAGEN ) . |
2 ” 2 o 2210 eitungsbereicnsiinie Die Zahl der Vollgeschosse ( § 16 BauNVO ) wird gemaR Planeintrag als Héchstgrenze Flurstiicksnummer 3841 Ackerland/Wald Steinliicke, Gemakrung Gossersweiler,ca. 1060 m? Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt tiber Erdkabel. Bei der Erschliefung des
2210 2210 Anschluss = o festgesetzt. Flurstiicksnummer 1037/2 Grinland im Thal, Gemarkung Stein, ca. 410 m2 Baugebietes sind die entsprechenden Abteilungen der Deutschen Telekom zu beteiligen. 7. Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Gemeinderat wurde am .......................
22:4 2209 2 B PIon"Schqueg" Baulinie Bestehend - FASSADENGESTALTUNG Eine Benachrichtigung soll mind. 6 Monate vor Beginn von Strallenausbaumafnahmen ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
3 - 2209 estenendge . . . . .
ﬁ 20922 —— 9 o = " (§ 23 (2) BauNVO) \ 2. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 (1) 2 BauGB und § 22 Wandverkleidungen aus glasierten Materialien oder Kunststoffen sind nicht zulassig. Das Grundstiick mit der Flursticknummer 2111/2, Auf dem Heick, ca. 980 m2 wurde bereits erfolgen.
A N Lo/ T LD | Stu 2.30m . Wohngebaude freigestellt und mit Obstbaumen bepflanzt.
Nj v o M L/ aga o\ : Pauhvo) DACHGESTALTUNG
93 i — - . . . . . . .
Mo A A iyl A § f\ a K (219~‘A 339 nur Ean“el und Lo Bestehend Im Plangebiet ist eine Offene Bauweise ( 0 ) ( § 22 (2) BauNVO ) festgesetzt. Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher. Durch die beschriebenen MaRnahmen, die spatestens eine Vegetationsperiode nach den 10. ALTLASTEN
>/ A | se7 ‘ 304 ‘ Doppelhduser zuldssig Nei e enb“e ; Wohngebaude sind nur als Einzel- oder Doppelhauser mit maximal 2 Wohnungen Nebendacher ( Nebengiebel oder Zwerchgiebel ) missen in ihrer Hahe unter der Haupt- BaumaRnahmen abzuschlieien sind, ist ein Ausgleich der beeintréchtigten Funktionen Hinweise oder Anhaltspunkte auf im Plangebiet eventl, vorhandene Altlasten liegen nicht
< H/H/H (§ 29 (2) BGUNVO) ebengebaude oro Wohngebaude zulsssig (§ 9 (1) 6 BauGB ). Dabei ist je Doppelhaushdilfte nur firstlinie bleiben und in ihrer Neigung der des Hauptdaches entsprechen. des Naturhaushalts und eine Neugestaltung des Landschaftsbildes erfolgt. vor.
WA II 305 WA II W\ w eine Wohnung erlaubt. Dabei darf die festgesetzte Traufhohe um 50 cm Uberschritten werden.
| H s s ‘ \ Bohl Bestehende Garagen sind mit geneigtem Dach auszufiihren, dabei dirfen die Dachneigungen die 7. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG
L/ A\ A 260 285 0.3 \ s 0.3 GRUNORDNUNG Grundstiicksarenze Beherbergungsbetriebe sind in Verbindung mit einer Wohnung mit maximal 4 Betten festgesetzte Mindestdachneigung um 15 Grad unterschreiten. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlégigen DIN-Vorschriften, zum z.B. DIN 4020 11. PLANUNGSDATEN
A 280 2d1 ‘ ) g oder mit maximal 2 Ferienappartements mit je 2 Betten zulassig ( § 9 (1) 6 BauGB ). und DIN 1054, zu beachten.
K\k A A H\z 0 @‘ \ o Dabei werden die Ferienappartements nicht auf die maximal zuldssige Wohnungszahl Als Material fur die Dacheindeckung werden Dachziegel in einem roten bis rotbraunen GroRe des Plangebietes  rd. 1,0 ha
L o \ H H ED ' 1 = )\ 307 ED 340 240 B Bestand | Aufzuhebend angerechnet. Farbspektrum, bzw. werden andere Materialien im vorgenannten Farbspektrum zugelassen, 8. BRANDSCHUTZ
H ' \ 307 TN aum bestan | utzunebende sofern ein ziegeldhnliches Erscheinungsbild gewahrleistet ist.
o \ \ o Q- ————-- ¥ i i . .
280 SD 35—-45 2 SD 35—-45 il Grundstiicksgrenze Die Gebaude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den Planeintragungen zu Wege und Strafsen sollen SO angeordnet und besc.r}affen sein, daft nach Ausbruch eines Wohngebaude bestehend hinzukommend
279 _ errichten. Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu 1/3 der Dachlénge bzw. Brandes, Rettungs- und Loscharbeiten wirksam maglich sind.
FH=9.50M | TH=4.50M H \ 207 5\ .8 ~::_‘_’_’_ 312 FH=9.00M | TH=4.00M 3 N Geb4udeabschnittes, zulassig. Der Abstand zwischen Giebel und Gaube muf® mindestens _ 14 1 13
178 % Zu pflanzende Obstbaume eue 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2 ) BauGB und § 18 BauNVO ) 1,50 m betragen. Aufserdem sind ) .
H EINZUTRAGENDE B Grundstlcksgrenze ) ) . _ Dachneinschnitte sind nicht zuléssig. - entsprechende Hubrettungsgerate bereitzuhalten,
277 287 290 \130 BAULAST 313 Ergdnzend zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze werden die maximal Kniestdcke sind innerhalb der festgesetzten Traufhdhen zulassig. - entsprechende Zufahrten zu bericksichtigen, Wohnungen : max. 28 ( bei max. zwei Wohnungen pro Gebaude )
2 Lo A zuldssigen Trauf- und Firsthéhen wie folgt festgesetzt: - Kurvenfiihrungen von StrafRen entsprechend der bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift
‘ A U | H i; 310 o Grinflachen (6ffentlich) g 5 o - VORGARTEN des Ministeriums fur Finanzen auszufiihren,
217 A L A U [ % 2 331144 (§ 9 (1) 15 BGUGB) Firstrichtung Fur den westlichen Bereich der Planstralie Vorgartenflachen die nicht von notwendigen Ausfahrten in Anspruch genommen werden, - Loschwassermengen ausreichend zur Vgrfﬂgung zu stellen und nach dem Arbeitsblatt 12. KOSTEN DER MASSNAHME
289 288H 2 Traufhéhen : maximal 4,50 m von OK StraRenniveau bis Schnittpunkt Gebaudeaussenwand sind gdrtnerisch anzulegen und darfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden. \évn:lnoa5hg1eesst[‘)9\”/§W-Regelwerkes 2u bestimmen. Der Netzdruck darf an keiner
\ i ' 5 ' 1. Kanalisation €  90.000,--
Felsen %‘ \‘ a4 Bereich ohne Ein— und mit OK Dachhaut, gemessen in Gebdudemitte. - EINFRIEDUNGEN weniger als 1,5 bar betragen. Im Abstand von ca. 80 bis 100 m miissen Hydranten fiir 2. Wasserversorgung € 35000 -
H : \‘ 311 . ceee Ausfahrt Firsthéhe : maximal 9,50 m von OK Straenniveau bis OK Dachhaut des Firstes Zulassig fur Einfriedungen im Vorgartenbereich sind verputzte Mauemn, oder Mauern Eguerlloscr;fl\(/jvecge Vt‘lj_r?]a”.d‘ha?bse'”' <l:13lde Lagﬁ \f/ton Uknterﬂurlohschhydranten ist durch 3. StraBenbeleuchtung €  23.000,-
g “oo ol gemessen in Gebéudemitte aus Naturstein bis zu 0,75 m Hohe, gemessen von OK Strafle, oder freiwachsende Inweisschilaer deutlich sichtbar und dauerhatt zu kennzeichnen. 4. Stralenbau €  55.000,-
- “ N o : Hecken aus einheimischen Gehélzen bis max. 1,00 m Hohe. - die Hausnummerq bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und gut sichtbar an den 5. Granordnungskosten € 5.000,--
LT A ‘ . 320 U.mgrenzung der Fldchen Fir den dstlichen Bereich der Planstrae Gebduden anzubringen. 6. Planungskosten € 7.000,--
| elrhannsfelsen ‘ A\ - 326 die von der Bebauung _ . _ _ - EINZELBAUMPFLANZUNG 7. Umlegungs- und
241 bragh 319 freizuhalten sind Traufh6hen : maximal 4,00 m von OK Straltenniveau bis Schnittpunkt Gebaude- An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind Obstbaume regionaltypischer ) Vermessungskosten € 15.000,--
N 242\ 319\ 2 aussenwand mit OK Dachhaut, gemessen in Geb&audemitte. Sorten anzupflanzen. V. BEGRUNDUNG ( § 9 (8) BauGB ) 8. Sonstiges € 5.000 --
325 ' AR
A ANA W\ A 317 324
H (S % brad\ 316 %2 Firsthdhe : maximal 9,00 m von OK Straftenniveau bis OK Dachhaut des Firstes, 1. BESTEHENDE RECHTSGRUNDLAGEN Gesamtaufwand
31 gemessen in Gebaudemitte. V. HINWEISE Aufstellungsbeschlu des Ortsgemeinderates vom 13.12.2005. der ErschlieBung € 235.000,--
321 4. STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 12 BauNVO)) L ANZEIGEPFLICHT (§ 17 DSehPIG ) 2> FLACHENNUTZUNGSPLAN
Garagen durfen"erst 6,00 m hinter der Stra&gpfluchthme errichtet werdeon. Im Vorgartenbe.l.'elch Fiir den Raum der Verbandsgemeinde Annweiler besteht ein genehmigter
geplante Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zusammen max. 40 % der Vorgartenflache Bei der Vergabe von Erdarbeiten zu ErschlieRungsmaRnahmen sind die Flachennutzungsplan
beanspruchen. Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge Uber 3,5 t, sowie fir Anhénger ausfiihrenden Firmen zu verpflichten den Beginn ihrer Arbeiten anzuzeigen, in dem das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen ist. VERBAN DSGEM EI N DE
~ dieser Fahrzeuge, sind nicht zulassig. gleichzeitig eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
0 5. NEBENANLAGEN ( § 14 (1) BauNVO ) ' AN N WEI LER
3 s : . N Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich um die bereits eingeleitete Bebauung
o N.eﬁfnalr?.lag.en sind im Vorgartenbereich, zwischen Strafle und Gebaudevorderkante, 2. OBERFLACHENVERSIEGELUNG aus stadtebaulichen und landespflegersichen Grinden zu ordnen, die Erschliefung zu 88;%%%’%1 wgll EEER STEI N
- nicht zulassig. _ ) ) . ) sichern und dem dringenden Bedarf an Baugrundstiicken nachzukommen. —_
68 Befestigte Flachen auf den Grulndstucken (z.B. .Emfahrten, Hofflachen,"Terrassen, Der Bebauungsplan weist das Plangebiet entsprechend dem erwarteten Bedarf als
6. MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BauGB ) Gartenwege ) sollen, sofern keine Gefahr des Eintrages von wassergefahrdenden Stoffen Allgemeines Wohngebiet ( WA ) aus.
besteht, mit wasserdurchlassigen Beldgen ( z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit grolem OR TSTEIL STEIN
. I . 2 .
< MindestgréRe der Baugrundstiicke muB 400,00 m? betragen. Fugenabstand, wassergebundener Decke ) ausgefuhrt werden. Entsprechend den stadtebaulichen Zielen dieses Bebauungsplanes, sowie unter
— X . Berucksichtigung der stéddtebaulichen Ziele des Dorfentwicklungsplanes und der Eigenart
- 7. ZUFAHRTSBESCHRANKUNG (§ 9 (1) 4 und 11, sowie (6) BauGB , o i
= 66 69 (§9(1)4u wie (6) BauGB ) der ndheren Umgebung des Plangebietes, wird die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen
254 > 3 Unmittelbare Zufahrten zu dem im Norden des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftsweges in Wohngebauden auf maximal zwei festgesetzt. BEB AU U N GSPLAN
E\Q\g 68 N s 69 sind nicht zul&ssig. o
=9 5 o7 G 4. UMWELTBERICHT ARCHITEKTURBURO
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T4 8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR FUr das Plangebiet liegt ein umfassender Umweltbericht des Biros Schmitt vom Januar2007
A 2 vor. Dieser Bericht, der Bestandteil diese Bebauungsplanes ist, kommt zu dem Ergebnis, I I '|'|_| ORN
6 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9(1)20 BauGB ) dass die geplante Bebauung zwar einen Eingriff in die vorhandenen Naturpotentiale darstellt, S C |—| U I— S TR A S S E
% n dass aber bei Durchfiihrung der Empfehlungen dieses Umweltberichtes und der
S ! Abtragung, Reinigung von Unrat und Sicherung des Oberbodens nach DIN 18915. Festsetzungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zu den Ausgleichs-
M > Unrat ordnungsgemaf auf Deponie entsorgen. maflnahmen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen vollstandig kompensiert werden.
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