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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGB1.I 5.2141)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsticken
Baunutzungsverordung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB1.I S.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 (BGB1.I S.466)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)
in der Fassung vom 08. Mirz 1995 (GVB1.S5.19)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBL.S.889), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. August 1897 (BGBI.S5.2081)

Landespflegegesetz (LPT1G)

in der Fassung vom 05. Februar 1879 (GVBI.S.70 BS 791-1), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Zweiten Landesgesetzes zur Anderungs
des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI.S.280)

Planzeichenverordnung 1990 (PLanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGB1.I S5.58)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ)
In der jeweils gultigen Fassung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG ( § 9 (1) 1 BauGB )

Das Plangebiet wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebict ( WA )
§ 4 BauNVD, in Teilbereichen als Dorfgebiet ( MD ) § 5 BauhVO,
bzw. Mischgebiet ( MI ) § 6 BauNVO.

Die Ausnahme nach § 4 (3) BaulNVO ist nur fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes in Verbindung mit 1 Wohneinheit und {0r
sonst.ige nicht storende Gewerbebetricbe zuldssig.

Die Ausnahme nach § 5 (3) BaulNV0 ist nicht zuldssig.

Die in § G (2) 8 BauNVO aufgeiUhrte Nutzung und die in § 6 (3)
BauNV0 aufgeiihrte Ausnahne ist nicht zuldssig.

Als Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung gelten die im Plan
cingetragenen Werte der Nutzungsschablone im Rahmen der zulassigen
Oberbaubaren Flachen und der Landesbavordnung ( LBauO ).

Bei der Ermittlung der Grundfldchen sind
a.) Garagen und Stellplaitzen mit ihren Zuiahrten
b.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

¢.) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberiliche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

mitzurechnen.

Die zuldssige Grund{ldche darf durch die in Punkt a, b, c,
bezeichneten Anlagen bis zu 20 v. lI. Oberschritten werden.

Bei der Ermittlung der GeschoBflichen sind Aufenthaltsrdume 1in
" anderen Geschossen ", einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande, mitzurechnen

(§ 20 ( 3 ) BauhVOo ).

Die Zahl der Vollgeschosse ( § 16 BauNVO ) wird gemdB Planeintrag
als Hochstgrenze festgesetzt.
Ausnahmen nach § 17 ( 2 ) BauNVO sind nicht zuldssig.

BAUWETSE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 (1) 2 BauGB und § 22 BAUNVO )

Im Plangebiet sind gemdB Planeintrag folgende Bauweisen
festgesetzt :

- offene Bauweise ( 0 ) § 22 Abs. 2 BauNVO.
Hier sind im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) nur Einzelhduser,
im Dorfgebiet ( MD ) nur Einzel- und Doppelhiuser, zuldssig.
In diesen Gebicten sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzel bzw.
Doppelhaus zuldssig ( § 9 Abs. 1 Zifi. G BauGB ).
Beherbergungsbetriebe sind nur in Verbindung mit 1 Wohneinheit
und mit hdchstens 4 Betten zuldssig.

- geschlossene Bauweise (g ) § 22 Abs. 3 Bauliv0.
Hier ist zweiseitiger Grenzanbau gemdd Planeintrag im Rahnen
der Baugrenzen zwingend.

w

10.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE ( § 9 ( 1) 3 BauGB )

Die MindestgriBe der neu entstehenden Baugrundsticke betrdgt 600,00 M2.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ( 2 ) BauGB und § 18 BauNVO )

Ergdnzend zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze werden im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) und im Dorfgebiet

( MD ) die max. zuldssigen Traufhohen wie folgt festgesetzt :

Bergseits : max.

. i
Talseits : max. O,

0
Om

7
[ =

C

jeweils gemessen von 0K natirlichem Geldnde bis
Schnittpunkt GebdudeauBenwand mit OK Dachhaut.

STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 12 BauNVO )

Garagen dirfen erst 5,00 m hinter der StraBenfluchtlinie errichtet

werden. Im Vorgartenbereich geplante Stellpldtze und Garagenzuiahrten

dirien zusammen max. 40 % der Vorgartenfldche beanspruchen.

Garagen und Stellplitze {Ur Kraftfahrzeuge Ober 3,5 t, sowie fur
Anhinger dieser Fahrzeuge, sind im ( WA ) und ( MD ) nicht zulassig.
NEBENANLAGEN ( § 14 ( 1 ) BauNVO )

Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

GEH- UND FAHRRECHT ( § 3 ( 1) 21 BauGB )

Das im Plan eingetragene Geh- und Fahrrecht wird zugunsten des
Grundstickes mit der Flursticksnummer 15/2 festgesetzt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und das Pflanzen
von Biumen oder Hecken, ist auf der ausgewiesenen Fliche untersagt.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) 25 a BauGB )

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen iUr das
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern ( Ortsrandbepilanzung )
sind in 4,00 m Breite mit standortgerechten Strduchern im
1-m-Raster abzupflanzen.

Nachfolgende Arten sollen verwendet werden :
Strducher

(Haselstrauch)
(Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana
Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Mundsrose)
Salix caprea (Salweide)

(Schwarzer Holunder)
(Schneebal 1)
(Heckenkirsche)

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Lonicera xylosteun

Die Strducher sind in einer Qualitdt und GroBe von mindestens
2xv, 50-100 zu pflanzen.

Zusatzlich sind im Pflanzriegel im Abstand von 5,00 m 1 Baun
I1. Ordnung (PflanzgréBe und Qualitat H,2xv, 175-200) sowie

im Abstand von 10,00 m ein Obst- oder ein WalnuBbaum als Hoch-
stamm vorzusehen. Die Obsibdume sollten sich mOglichst aus
pflegeleichten alten und regional typischen Sorten zusammen-
setzen.

tir die Bdume II. Ordnung werden

(Feldahorn und
(Hainbuche)

Acer Campestre
Carpinus betulus

vorgeschlagen.

Die Ortsrandbepflanzung ist bis zu der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen und geht zu
Lasten der jeweiligen Grundstickseigentiner.

ERHALTUNG VON BAUMEM, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(8§98 (1) 25b BauGB )

Im Planbereich - auBerhalb der Uberbaubaren Fliche und der not-
wendigen Verkehrsilachen - vorhandener Baum- und Strauchbestand
ist zu erhalten, wihrend der Bauzeit gem. DIN 18 920 zu schitzen,
innerhalb seiner natirlichen Lebensdaver fachgerecht zu pflegen
und falls abgdngig oder nicht mehr standsicher gleichwertig zu
ersetzen.

PRIVATE GRUNFLACHEN ( § 9 (1) 15 BauGB )

Die nicht Oberbauten bzw. befestigten Grundsticksflichen sind
gartnerisch anzulegen und zu pilegen.

Bei allen Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ausschliefBlich einheimische Baum- und Straucharten zu verwenden.
Laubgehdlze sind Nadelgehdlzen vorzuziehen.

Je angefangene 200,00 M2 Grundsticksildche sind ein einheimischer
Laubbaum I. Ordnung und 5 Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Qualitdt und GroBe der Bdume sollen mindestens H,3xv,
14-16 betragen. Auf diese Bestimmung kOnnen bestehende Laubbdume
angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mind. 40 cm
naben.

| ]
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IV.

Folgende Arten werden vorgeschlagen :

Baume I. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Pyrus pyraster (Birne)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Juglans regia (WalnuB)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Straucher

Corylus avellana (Haselstrauch)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spionosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrosc)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Zusdtzlich sind Obstbdume wie SGBkirsche, Apfel oder Birne
moglich. Dabei sollten méglichst traditionelle Sorten verwendet
werden.

Dic erstellten Neupflanzungen sind zu pilegen. Pflanzausfdlle
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat
zu ersetzen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSENANLAGEN ( § 86 (1), 8§12 (1) LBau0 )

VORGARTEN

Vorgartenflichen die nicht von notwendigen Ausiahrten in
Anspruch genommen werden, sind gartnerisch anzulegen und
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

CINFRIEDUNGEN

Zuldssig {0r Einfriedungen sind verputzte Sockelmauern, oder
Sockelmavern aus Naturstein bis zu 1,00 m HOhe, gemessen von

0K StraBe, oder freiwachsende Hecken aus einheimischen Geholzen
bis max. 1,20 m Hohe.

MOLLBEHALTER

Mi11behilter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzubringen oder
in die Einfriedung zu integrieren, bzw. der allgemeinen Sicht

zu entziehen.

[ INZELBAUMPFLANZUNG
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stelle sind Einzel-
biume aus einheimischen Gehdlzarten anzupflanzen.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
Unmittelbare Zufahrten oder Zuginge von den angrenzenden neuen
Baugrundsticken zur LandesstraBe 494 sind nicht erlaubt.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (4) BauGB i.V.n. § 86 (1 ) LBau0 )

FASSADENGESTALTUNG

Fiir die duBere Gestaltung bei Neu- und Umbau von baulichen Anlagen
ist hinsichtlich der Materialauswahl {Ur Wande, Dacheindeckung,
IUren, Fenster, Gesimse, etc. auf eine harmonischec [inidgung in
den vorhandencn Baubestand und das Landschaitsbild zu achten.
Wandverkleidungen aus glasiertem Material, Metall, Kunststoif oder
grellen Farben, liegende Fensteriormate und Glasbausteine, sind
nicht zulassig.

DACHGESTALTUNG
Als Dachiorn ist nur das Sattel- oder Walmdach mit 25 Grad bis
43 Grad Neigung zuldssig. Farbe der Dacheindeckung rot oder braun.

Kniesticke sind nicht zulissig.

Dachaurbauten sind bis zu 50 % der Gebdudelinge bzw. des
Gebdudeabschnittes zulassig.

HINWEISE

ANZETIGEPFLICHT ( § 17 DSchPf1G - DENKMALSCHUTZ- UND PFLEGEGESETZ )

Werden im Zuge von BaumaBnahmen bisher unbekannte Funde oder
Fundplatze entdeckt, so sind diese unverziglich der Denkmalfach-
behtrde mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Fund oder die
Fundstelle sind bis zum Ablauf ciner Woche ( § 18 DSchPflG ) nach
Erstattung der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und
die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern. Auf Antrag kann die
Denkmalfachbehidrde die Frist verkirzen. Der Beqinn der Erdarbeiten
bei ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Landesamt [Ur Denkmalpflege in
Speyer rechtzeitig anzuzeigen.

OBERFLACHENVERSTEGELUNG

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fldachen auf den Grund-
stUcken ( z.B. Einfahrten, Hoiflachen, Terrassen, Gartenwege )
sollen auf das aus erschlieBungstechnischen Grinden notwendige MaB
beschrankt werden. Sofern keine Gefahr des fintrages von wasserge-
fdhrdenden Stoffen besteht, sollen diese Fldchen mit wasserdurch-
lissigen Belagen ( z.B. mit Rasengittersteinen, Natur- oder Kunst-
steinpflaster mit groBem Fugenabstand, wassergebundencr Decke )
ausgeluhrt werden.

OBERFLACHENWASSER

Die unverschmutzten Oberflichenwasser von Dachilichen, Terrassen
oder dhnlichen Fldachen sind nach Moglichkeit auf den betrefifenden
Grundsticken zu versickern. Zu diesem Zweck kann das Wasser in
Zisternen zur Wiederverwendung gesammelt werden oder Uber ent-

K.Y

sprechend dimensionierte Versickerungsgruben mit Grobkies auf den
Grundsticken versickert werden.

Entsprechend sollten die StraBenabwidsser in Mulden versickert
werden, wenn eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen
werden kann.

STCHTWINKEL

An den geplanten StraBeneinmindungen in die LandesstraBe 494 sind
die eingetragenen Sichtwinkel - gemaBl RAST - anbaufrei zu halten.
Dic Bepilanzung darf die HGhe von 1,00 m, gemessen von StraBen-
krone, nichi Oberschreiten, die Ciniriedung die Sicht nicht
behindern.

NACHWETS DER HOHENLAGE IN BAUGESUCH

Mit dem Bauoesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vor-
handene Gelande vorzulegen. Hierzu sind auch Auischittungen und
Abgrabungen kenntlich zu machen.

BAUGRUNDUN 1 £ RSUCHUNG

Den Grundstickseigentimer wird empiohlen, bei BaumaBnahmen
Baugrunduntersuchungen entsprechend den Empiehlungen der
DIN 1054 durchiUhren zu lassen.

HAUSNUMMER TERUNG

Hausnummerierungen sind bei allen Gebduden an gutsichtbarer
Stelle anzubringen.

HUTTERBODEN

Der belebte Oberboden ist im Bereich der Bebauung und Versiegelung
in der vorhandenen Slirke abzutragen, zu sichern und an einer
geeigneten Stelle zur Wiederverwendung ordnungsgendid zu lagern.

WAHDBEGRUNUNG

Zusitzlich zu ciner intensiven Bepilanzung der nicht {(berbauten
Flachen wird dic Verwendung von Rank- und Kletterpilanzen
empifohlen. Dies insbesondere an Garagen, Mauern und Uberwiegend
geschlossencn Gebdudewinden. Hachstehend werden einige Arten
vorgeschlagen, die sich in Bezug auf ihre Standortanspriiche,
bei den Kletterhilfen und bei ihrer Wichsigkeit noch ein mal
differenzieren :

Wisteria sinensis
Hedera helix

Clematis vitalba
Clematis- Hybriden
Lonicera caprifolium
Hiydrangea petioralis
Rosa- Arten
Polygonum abertii
Aristolochia nacrophylla
Jasminum nudiilorum
Parthenocissus- Arten

(Blauregen)

(Efeu)

(Gemeine Waldrebe)
(Waldrebe)
(Jeldngerjelieber)
(Kletterhortensie)
(Kletterrosen)
(Knoterich)
(Pfeifenwinde)
(Winterjasmin)
(Wilder Wein)

BEGRUNDUNG ( § 9 (8) BauGB )

Die stindige Nachirage nach den Baugrundsticken machte die Aufi-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan zur Abrundung des Ortsbildes
und SchlieBung einer Baulicke.

Die GroBe des Plangebietes betridgt ca. G,5 ha.

Soweit die Eigentumsverhdltnisse bezliglich Grode und Form der
Grundscicke die Verwirklichung des Bebauungsplanes erschweren und
unnoglich machen, werden nach MaBgabe der Notwendigkeit die Ver-
fahrensarten des 4. und 5. ieiles des Bundesbaugesetzes in
Anwendung gebracht.

VERSORGUNG / ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG
Das Gebiet wird von der gemeindlichen Wasserversorgungsanlage
versorgt.

ABWASSERBESETTIGUNG
Das Baugebict wird an den Verbindungssammler zur Kldranlage in
Billigheim angeschlossen.

ELEKTRIZITAT
Die Moglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdit ist
gegeben. Der erforderliche Umspannpunkt ist im Plan ausgewiesen.

FERNMELDEANLAGEN

Die Deutsche Bundespost, Fernneldebaubezirk lLandau, ist rechtzeitig
- neun Monate vor Baubeginn der Strallen - zu unterrichten, damit
die Kabel verlegt werden kdnnen.

BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verifahren nach dem
4. Teil des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Flachen des Gemein-
bedarfis werden in das Eigentum der Gemeinde Uberilhri.

ALTLASTEN

Hinweise oder Anhaltspunkte auf eventl. vorhandenc Altlasten
in Plangebiet liegen nicht vor.
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