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Bl s~ ST TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

 WASSERWIRTSCHAFTL. FLACHEN 1. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
5.._..3.&—_— y A ” Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17

. SULZBACH .
g A Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der liberbaubaren

: o - GEWASSER 111.ORDNUNG
s N R MIT SCHUTZFLACHE

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG ( |5 -

1 DER BAULICHEN NUTZUNG '
AF—— e ey Die Anderung wird damit begriindet, daB fur die im Bebauungsplan "Sud"
im Einmiindungsbereich der PlanstraBe A in die L 505 ausgewiesenen

offentlichen Griinf1dchen kein dffentliches Erfordernis besteht und zweck-

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

. F— s il e, Flichen und der LBau0 festgesetzt. miBig im Baugeldnde unter Berlicksichtigung des StraBensichtwinkels aus- d
,_m j o L‘-”D* Y, F ORSTWIRTSCHAFTUCHE | gewiesen werden sollte. Auch zwingen die laufenden Nachfragen nach Bau-
H;;;s B—E#RF-;;UL-ICPZHEN-_;IUTZUN;-“I FLACHE:‘ 2. ENERGIELETTUNG land, wie aber auch die gestiegenen Bodenpreise und die Belastung durch
| ’E:“l LANOWIRTSCHAFTL FLACHE Unter der Hochspannungsleitung (20 KV) sind bauliche Anlagen nur ErschlieBungs- und Kanalbaukosten zur Planinderung.
GESCHOSSFLACHENZAHL e im Einvernehmen mit dem Energietrdger gestattet. In diesem Zusammenhang vurde auch die Anderung des Bebauungsplanes hin-

FLACHENZAH. T ® DER GEMEINDE- / STABTRAT _Euserthal HAT .
R ; AM  06.03.1985 DIE ADFSTELIUNG/ ANDERUNG/ ERWE{TERUNG
NESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM 23.00.1365-

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. ;—

sichtlich der Ausweisung der tffentlichen Wege entlang des Sulzbaches

im Planbereich beschlossen mit der Begriindung, daB der Geldéndeerwerb

und die laufende Unterhaltung der sffentlichen Wege zu unzumutbaren
Belastungen der Gemeinde filhren wirden. Nach Auskunft des Wasserwirt-
schaftsamtes Neustadt a.d.W. wirde ihm die planerische Festsetzung einer

—

Die Garagen missen 6,00 m hinter dem 5ffentlichen Verkehrsraum er-

@) BRUNNEN  BESTEHEND 3. GARAGEN
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS

PﬂcHSTGﬁENZE \ e .__)"";\7' VON DER BFBW‘A ‘RHZU!&:'
MRS ENDE FLACHE U SUHUTZFL AL
e

e T e 2 richtet werden.
4 | = T
UBERBAUBARE FLACHE —E%_H_Q—“ GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT

| mmeww westwen  UBER REGENWASSERKANAK 4. AUSNAHMEN : i " g

e s ’ ‘ e CAGSBEREICH, UNTERSOHEDL AUSNAH entsprechenden Schutzfléche als Raumstreifen fir die Ur}terhaltung-dest ® DFR ORTSGEMElNDE | STﬁrB?RAT_ EuBerthal § HAT
] DACHNEIGUNG 1, 1 Ausnahmsweise konnen Anlagen nach § 8 Baunutzungsverordnung, Abs. 3 sulzbaches geniigen, wobei diese Schutzflichen von jeglicher Einfriedi- NACH § 23, Abs. 2 BBauG AM ====mommm DIE BURGERBE -

gung und Bepflanzung freizuhalten ware. TEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM 09.07.1985 OFFENTLICH BE-

25o.40° DACHNEIGUNG 7iff. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowié

HAUS ~HOR- BAUWEISE QDER FORT-
SETZUNG OER MH,B_.EBAUUNG

BESONDERE BAUWEISE d r

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. KANNTGEMACHT. 7

4,59~ 570 DACHNEIGUNG

FIRSTRICHTUNG RECHTW'.NKLIG ZUR =
SEITL. GRUNDSTUCKSGRENZE

20°- 30° DACHNEIGUNG

B

-
@ :
W)

| VERKEHRSFLACHEN

GESCHOSS5Z AHL DACHNE KNG

p00e0000 ABGRENZUNG UNTE RSCHIEDL NUTIUN

% BEST WOHNGEBAUDE MIT FHRS TR CHT
- B

5. LADESTELLEN UND ABSTELLPLATZE
Alle Ladestellen einschlieBlich Abstellpldtze im Gewerbegebiet fir

6. LAGERFLACHEN
Abstell- und Ablagerungsplatze im Gewerbegebiet sind so einzurichten,
daB sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

Die Moglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitat
ist gegeben.

stidtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen rund 480.000,-- DM.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Baugelande ist noch Privateigentum.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE AM 25.07.1985. DURCHGE FUHRT.

GEMEINDE - /STABTRATES VOM 16.10.1985 , OFFENTLICH AUS-

GELEGEN. )
ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNO SIND AM

| Lkw und Lastziige mii f den Grundstiick tergebracht werden. igkei isati ' : a

p ALTESTELLE w und Lastzlige miissen auf den Grundstlicken untergebracht werden Das Baugebiet kann ohne Schwierigkeiten an die zentrale Kanalisation DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes :

UseRBARARE | ORTSRANDBEPFLANZUNG ' GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Seirescli coRen HENERE: SHER DIE DAUER EINES MONATS VOM 10-08.1967  BIS EINSCHL. R RN

ENZE bk | GRENZE DES RAUML GELTLRGS . : : : | 11.09.1987 |, AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES §6.1 2.2a,8,9,90,10,30,33 und 125 des Bundesbaugesefzes 1 d.
g B o picHES DES BEB PLANES Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die

_Fassung vom 06.07 1979 (BGBL 1S 949)

2 §61-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1 d Fassung der

Bekannfmachung vom 15.09.1977 (BGBL 1S 1757)

29.07.1987 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

Y

—— GEHWEG
.__,.-ﬂ-——-—-‘“\ GRUNSTREIFEN Y, OFFENTL.

Q - ¥ _4—;-r._+—2$3§323m e i EM o i 1o PERMGSET Jur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen er- _ ’ o T 3 §§1-3 der Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleitplane
‘ Lo = | O eesemenor ceman Jie Zone zwischen Strage und Baugrenze in Geverbegebiet 1St Ss7Ene” griffen: ® WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN keine _ und die Darstellung des Planinhalls (Planzeichenverordnung 1981-
PR 7 ST \ 3 TI: Q 1 OFFENTL PARKFLACHE s risch mit StraBen begleitendem und Gartenrsume bildendem Gehdlz an- BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT. Plgnz V 81) vom 30 07 1981 {BGBL [S.833 und 834)
s — S “ legen und zu unterhalten. Die Anlage von Pkw-Stellpldtzen kann - . «DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN N DER SITZUNG DES 8 ,
] : H . - PLANZEICHEN , DIE KEINE FEST £ 1. Das Gelinde wird entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan umge- ; )
{ ¥ia i | , e SERECH OHNE EIN- UND AUS e GER SIND 3 susnahmsweise bis zu 30 % der Fliche gestattet wer ot ; ’ GEMEINDE - / STADTRATES VOM  -=--=-==-= BEHANDELT. L & 9Abs & Bundgsbaugesefz V mit §123 der Landesbauordnung
A 7 =& [ ot R S WUF j N N | (LBau 07 fur Rheinland - Pfalz vom 2702 197 (Gesetz- und Ver -
4B 2. Die Fléachen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde PAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT -SCHREIBE VoM . - : . R
: ) PEHGUNG S LT ey AT GRACST GRS 8. DACHNEIGUNGEN d s e BT TSRS . MITGETEILT. ordnungsblatt S 53 ) in der jeweils gultigen Fassung.
VER- UND'E ~ AUFZUFEBENDE GRUNDSTUCK SGRENTE a) Alle zweigeschossigen Gebiude sind mit einem Satteldach zu ver- ’

. 302 ALTE FLURSTUCKNUMMER ; : SO
pL ui ::rﬁ:t FUR VERSORGUNGSAN - 43 £ URSTUCKSNUMMER sehen. Kniestdcke und pachaufbauten sind hierzu unzuldssig. DETAILLIERTE KOSTEN:

@® DER GEMEINDE- | STABTRAT HAT NACH § 10 BBauG AM

| 1 L 235 OMENUNE MIT HORENANGABE UBER b) Alle eingeschossigen Gebude Si“d_“ﬁt i Sattema‘fh oder Walm- et taAk A 166,000, -= DN ©  14.10.1987 DEM BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PR e
@&y  ELEXTRIZUM  TRAFQ - STATION - dach zu versehen. Bei eingeschossiger Bauweise und einer Dach- : X
_r;‘;' g SO ;L neigung von mind. 35 o jst ein Kniestock von max. 1 00 m Hohe 2. Wasserversorgung 81,000, M ' PLANZElLHNUNG UND DEM TEX], ALS SATZUNG U e
LIPS KAN . .1 \ =
sl zulissig. Dachgauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise und 3+, Stroaversorging 5.000,-- DM } BEGRUNDUNG ZU. DER b BESEHLOSSEN-
L S e 4 Log':"'usg’sfo”:v ‘L’Emﬂms- einer Dachneigung ab 30 ° sulissig. Dabei darf in allen Féllen A, Straferoay 200.000, -~ DI ‘[r 51 3 A@SG ' T
e i ' ' "_':,_ die Traufhthe von 6,00 m Uber der festgesetzten Geldndehdhe nicht 5. Unlegungs- und Vermessungskosten 3.000,-- DM f . == DEN 102> !
BAUM- U. STRAU CHARTEN ZUR AUSWAHL j iiberschritten werden. Dacheinschnitte dagegen konnen bis zur 5. Ft anur-lgskosten 16.000,-- DM | o
'y FREIWACHSENDE STR AUCHPFLANZUNG FUR ORTSRAND .- Wilfte der Dachfliche bei allen Bautypen zugelassen werden. 74 S0UEEIGEN um_j_ Umforhergese.rhenes L il i!,
M OFAFFENHUTCHEN  ( Euonymus europaeus) "{- ¢) Alle Gebdude im Bereich A siidwestlich der SchulstraBe und norddst- Gesamtaufwand fir die Erschliefung: EEEKEEE;'_;:E*: H

""':-_: WINDSROSE ( Rosa camina )

@OTHSCHE ZAUNROSE (Rosa rubiginosa ) KORNELKIRSCHE [ Cornus mas )

- HARTRIEGEL ( Cornus sanguinea ) . HECKENKIRSCHE | Lonicera xylosteum )
BREE .. | Coryius avellana) KREUZDORN [ Rhamnus catharticus |
"-5'.-‘&'1"“3[-;9 { Sambucus mgra P sowie vereinzelt Blutenstraucher

1ich der L 505 sowie links und rechts der WaltersbachstraBe sind
mit einer Dachneigung von 25 ° bis 40 ° zu versehen.

gi ML

(BURGERMEISTER)

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG NACH § 13 BUNDESBAUGESETZ:

7 e inos z Syri vulgari i 0 i 7 .

e Winarnum opuls. [ lantans B e d) Alte Gebiude in Bereich B, sUdestlich (7 - = v Eigentimer des Grundstiicks P1.Nr. 46/9 beabsichtigt die Erweiter

‘:"}'ESDORN ( Crataegus monogyna / oxyacantha ) FORSYTHIE  ( Forsythia intermedia ] der SchulstraBe sind mit einer Dachneigung von 45 ° bis 57 © zu rung seiner bestehenden Fremdenpension in nordostiicher Richtung ca.

g B e +a versehen. 10 m Uber die im rechtskrdftigen Bebauungsplan “Sid" festgesetzten iiber-

"~ 2. BAUME e) Alle Gebdude im Bereich C, nordwestlich und siidostlich der Strafe | @ GENEHM\GUNGSVERMERK: = FERTIGUNG

21 BAUME 1 ORIE)NUN G FUR ORTSR ANDBEPFL . baubaren Flachen und der Abgrenzung des Bebauungsplanes hinaus. Die
_--":.wt,nnonn | Acer pseudoplatanus ) TRAUBENEICHE [ Quercus petraea )
- 'SP ZAHORN | Acer platanoides | ROTBUCHE [ Fagus sylvatica )
" EDELKASTANIE [ Castanea sativa ) VOGELKIRSCHE [ Prunus avium )

"Am Hintertor" sowie norddstlich und siidwest1ich der L 505 sind
mit einer Dachneigung von 20 ° bis 30 ° zu versehen.
£) Alle gewerblichen Gebdude im Gewerbegebiet konnen von 0 ° bis

Grundziige der Planung bleiben dadurch beriihrt, da der zur Bebauung vor- | r—_ |
gesehene Grundstiicksteil mit Nebengebduden bereits bebaut ist und offent-

liche Belange dem Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Die Erweiterung der

Der Bebauungsplan wurde gem.

. WANTERLINDE | Tilia cordata | WALNUSS  ( Juglans regia ) :
= -gmsnunoe [ Toi | hylios | SUSSKIRSCHE | Prunus ) o 3 i . 3 - § 11 ADbsS. 1 BauGB ange zeigt.
Pk 25 © Nelgung ais satteldach ausgefihrt werden Kniestdcke und Fremdenpension und damit verbundenen fremdenverkehrliichen Aktivitdt l Rechtsvorschriften werden nicht verletzt.

: giiELHCHE | Quercus pedunculata ) SPEIERLING | Sorbus domestica |
s u a Obstbaumhochstamme

Dachaufbauten sind unzul dssig.

i {885
g) Zur Dacheindeckung ist rotfoniges Material zu verwenden. Landau i.d. Pf., den 15.Mﬁf1 ..... Hu]s MU

Kreisverwaltung Sudliche Weinstrade
- Bauabteilung -

liegt im Interesse der Gemeinde und entspricht auch der Aussage der

2 2. BAUME 2.ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL.
UND VORGARTENBEREICH 9. EINFRIEDIGUNG |
Die Einfriedigungen sind gegen die StraBe und im Vorgartenbereich

Nahbereichsuntersuchung und der F1ichennutzungsplanung. '.

e ETgsEl o s L BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG | i 4

S IRKE Betula verrucosa arpi u ot . "

EBERESCHE (Sorbus  aucupans | MANDELBAUM { Prunus ~amygdalus nicht hoher als 1,00 m anzulegen- Die Ortsgemeinde EuBerthal hat in der Sitzung des Gemeinderates am | | Architek?

. i Z~AN \ N \ 7% - S Ths N T _ ; MEHLBEERE [ Sorbus aria ) ZIERKIRSCHE | Prunus ) ; gt N : \ -
(25°- 40 Ducheeigng |\ 297/6 ) \SS < ' i ok L1 R e { OXELBEERE [ Sorbus intermedia | ZIERAPFEL [ Malus ) 06.03.1985 die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

. (an \& AV / . - o / i q " U i | ‘ ia : SILBERAHORN | Acer sacharinum ) 10. FASSADENGESTALTUM‘. 1 l l

o
< &‘\\\k M 298 ¢ : X : ~X b I s ol 8 1 A1 _
o Dy | \ & ey o : . = A ;*_-5-."' / _.-',-:._:: i EN @ DIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND
\ | A E [ o | S JEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG NACH § 12 BBauG SIND
| \ » AN 3 AN ¥ ke AF o 5 AM 28.03.88 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

iuBere Wandverkleidungen sind in ghsiertem Material oder grellen
Farben nicht zuldssig.

Das Grundstiick P1.Nr. 295/4, sowie die nordéstlichen Teilfléchen der
Grundstiicke 295/3, 296/2 und 297 bis zur im Bebauungsplan ausgewiesenen

2.3, BAUME AN’ GEWASSERN BIZW. AN FEUCHTEN
BIS FRISCHEN STANDORTEN

PlanstraBe C sollen nicht in die Umlegung einbezogen werden.

ESCHE ( Fraxinus excelsior | SUMPFEICHE ([ Quercus palustris )

SCHWARZERLE [ Alnus glutinosa ) STIELEICHE { Quercus pedunculata ) BEGR‘]NDUNG

SILBERWEIDE | Salix alba ) GRAUPAPPEL ( Populus canesceus ) iy

TRAUBENKIRSCHE [ Prunus  padus ) PYRAMIDENPAPPEL [ Populus  nigra . 11alic ) Am 05.08.1971 wurde der Bebauungsplan EuBerthal "Sud" der Bezirksregierung

- ' ; biuden.

Sifey P < ( ; Knderung Grenzabstand bei An- und Umbauten (Bauwich) an bestehenden Ge- ',
samiiniee i o B I . '- " Rheinhessen-Pfalz zur Genehmigung vorgelegt. Mit RE vom 21.04.1972 wurde

.

-

Ve
. .

Sl R TN : 4 nur das Teilgebiet A die Wohnbebauung genehmigt.

Der Ausschluf des Teilgebietes B erfolgte aufgrund der Stellungnahme des
Staat]. Gewerbeaufsichtsamtes Neustadt. Darin hat dieses Amt unter Hin-
weis auf den Immissionsschutz bei der Bauleitplanung Bedenken beziiglich
des Umfanges des Gewerbegebietes geduBert.

Um diese Bedenken ausrdumen Zu kSnnen, wurde die Abgrenzung der beiden
Teilgebiete vorgenommen.

Die Gemeinde EuBerthal hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.1972
beschlossen, den Bebauungsplan "Siid", Teilgebiet B aufzustellen.

Das Gebiet umfaBt Gewerbe- und Mischgebiet. Die Ausweisung dieser Gebiete
wurde notwendig, da ortsansissige Gewerbebetriebe Gelinde zur Erweiterung
bendtigen.

Die Planung des Teilgebietes B wurde entsprechend der vom Gewerbeaufsichts-
amt gesuBerten Bedenken fiberarbeitet.

Die Dachneigungen wurden in den dargestellten Bereichen des Bebauungs--
planes wie folgt festgesetzt:

A 25 ° bis 40 °

B 45 ° bis 57 °

C 20 ° bis 30 °

Entgegen der urspriinglichen Festsetzung wurde die Strafe "Am Walters-
bach" in ihrem Querschnitt reduziert.

Die iiberbaubare F1 iche auf dem Grundstilick P1.Nr. 1636/4 wurde erweitert.

Austeriigung

BEBAUUNGSPLAN
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DER ORTSGEMEINDE

EUSSERTHAL

DATUM =~ :19.09.85

TKU/ST/IA

KREISVERWALTUNG
SUDLICHE -+
WEINSTRASSE

-BAUABTEILUNG-

v\ S

PROJ.-NR. :

BLATT-NR. :

BLATT-GR.:



