PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

. Wohngebaude,

. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten in Verbindung mit einer

Wohnung.

Nicht zulassig sind:

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

1.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:
. Wohngebaude,

. Geschafts- und Birogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Nicht zulassig sind:

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Vergnlgungsstatten.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 im allgemeinen Wohngebiet und 0,5 im Mischgebiet. Eine
Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zul&ssig.

1.2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die maximale Wandhohe betragt 6,80 m talseits und 5,00 m bergseits. Erganzend hierzu wird festgesetzt:

. Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut gemessen jeweils in
Gebaudemitte.

. Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhen wird das natirliche Gelande bestimmt. Die

Hoéhenaufnahme des naturlichen Geléndes ist nachvollziehbar darzustellen.

. Die Wandhohe gilt nicht fir Gauben und sonstige zulassige Dachaufbauten.

. Die Firsthdhe von Nebengiebeln und Dachgauben muss die jeweilige Firsthéhe des Hauptdaches um mind. 1,0 m
unterschreiten.

1.3 Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen gemalR Planeinschrieb. Diese dirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. notwendige Treppen usw.)
ausnahmsweise uberschritten werden.

1.4  Garagen, Stellplatze und lUberdachte Stellplatze (Carports)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auf den Baugrundstiicken zulassig. Garagen und Carports sind mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zur Verkehrsflache, von der aus die Erschlieung erfolgt, zu errichten.

1.5 Mindestgrofie der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 250 m2.

1.6  Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt 2.

1.7  Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig. Die im Bebauungsplan ausgewiesene
20-KV-Freileitung kann Abweichungen gegentiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und
somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Es ist vorgesehen, dass die 20-KV-Freileitung abgebaut wird. Die in der Schutzzone der Freileitung festgesetzte
bauliche Nutzung ist erst dann zuléassig, nachdem der Abbau der bestehenden Freileitung erfolgt ist.

1.8  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmeflache: Versickerungsflache

Im Sidosten des Plangebiets ist eine Grunflache als Retentionsflache ausgewiesen. Das Regenriickhaltebecken ist
naturnah zu gestalten. Im Randbereich des Riickhaltebeckens soll eine lockere Gehdlzpflanzung mit Baumen und
Strauchern (siehe Pflanzliste) gepflanzt werden. Der Pflanzabstand der Gehdlze sollte mind. 1 x 1,5 m betragen. Die
Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80cm hoch sein, fir die Baumarten kdnnen Heister verwendet werden.
Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krautern einzuséaen. Die Flache ist 2 x im
Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Die Entwicklung einer hochwiichsigen Staudenvegetation ist erwilinscht,
soweit die Funktionsfahigkeit des Rlckhaltebeckens nicht beeintrachtigt wird. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens 1
Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der Erschlielung durchzuflhren.

MaRnahme: Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal} zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach Mdglichkeit
vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Natrium-Hochdrucklampen, LED).
MafRnahme: Baufeldraumung

Eine Rodung der im Plangebiet befindlichen Baume und Gehdlze darf nur auf3erhalb der Brutzeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar erfolgen.

1.9
BauGB)

1.9.1 Ortsrandeingriinung

Entlang der nérdlichen, westlichen und 6stlichen Gebietsgrenzen der Neubebauung ist eine mindestens 2-reihige
Ortsrandbepflanzung aus gebietsheimischen Pflanzen gemaf Pflanzliste als Hecke mit eingestreuten Kleinbaumen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fremdlandische Gehdlze sowie immergrine Hecken aus Nadelgehdlz sind
unzulassig. Innerhalb der Flachen fiir die Ortsrandbepflanzung sind bauliche Anlagen unzulassig.

1.9.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken
Je Baugrundstuick ist ein Hochstamm oder Obstbaum geman Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzufiihren.

1.9.3 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grundstiicken

Die 6ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin) sind mit einer standortsgerechten Landschaftsrasenmischung zu begriinen,
extensiv zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten.

Entlang des Friedhofes ist ein 1,50 m breites, dichtes Feldgehdlz aus standortsgerechten Strauchern (siehe Pflanzliste)
zur Eingriinung des Baugebietes anzulegen. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80 cm hoch sein, fir die
Baumarten kdnnen Heister verwendet werden.

Die PflanzmafRnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiihren.
Anhang Pflanzliste

Baume:

Pflanzqualitat innerhalb von Hecken als Heister 2 x verpflanzt, Héhe ab 150 cm

Freistehende Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus rubra
Vogelkirsche Prunus avium
Walnuss Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Hochstamm-Obstbaume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)

Festsetzungen flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

Straucher:
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mindestens 3 — 4 Triebe, Hohe ab 60 cm
Eingriffeliger Weildorn  Crataegus monogyna

Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Pflaume Prunus domestica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salix spec. Salix-Arten

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

1.10 Abgrenzung von StralRenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Stral’en- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen
oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stutzbauwerke (Rickenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer
Breite von 30 cm erforderlich.

Die Baugrundstiicke dirfen maximal bis zur Héhe der angrenzenden ErschlielBungsstralle aufgefillt werden.

1.11 Dem Plangebiet zugeordnete Ausgleichsmalinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ausgleichsmalnahmen insgesamt werden den Baugrundstticken im Verhaltnis ihrer Gréf3e zur Gesamtbauflache
zugeordnet.

Auf dem Flurstiick 4529/22 auf der Gemarkung Albersweiler (Okokonto ,Kélbert“) wird auf einer Teilflache von ca.
4.200 m? die Anlage einer Flache mit Wildbirnen vorgesehen, mit dem Ziel der Férderung der Artenvielfalt durch Holz,
BlUten und Friichte (Wildtiere, Insekten etc.) und Entwicklung zu einer Wildbirnenstreuobstwiese. Die
Wiesenzwischenraume sind durch Freischneiden oder durch Mulchen offenzuhalten.

1.12 Flachen fir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Die Anordnung von Aufenthaltsrdumen ist nur dann zuléssig, wenn sichergestellt werden kann, dass die AuRenbauteile
unter Berlcksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereiches die Anforderungen an die Luftschallddammung
entsprechend der DIN 4109 erflllen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Die
ausreichende Beliuftung von Aufenthaltsrdumen ist zu gewahrleisten.

Das Plangebiet wird insgesamt dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 zugeordnet.

Larmpegelbe- "Mafgeblicher Bettenrdume in Aufenhaltsrau- Buroraume 1)

reich AuRenlarmpe- Krankenstatio- me in Wohnun- und ahnliches
gel" nen und Sanato- gen, Ubernach-
rien tungsraume in

Beherbergungs-
statten, Unter-
richtsraume u.a.

dB (A) Erf. R'w,res des AuRRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30

1) An Auf3enbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgeulbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete Schallddmmmalf von Auf3enbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2 Ortliche Bauvorschriften
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zulassig.

2.2  Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zulassig sind Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdacher. Satteldacher sind auch in Form von zwei gegeneinander
versetzten Pultdachern zulassig. Der Versatz darf maximal 1,0 m betragen. Fir untergeordnete Gebaudeteile ist auch
das Pultdach zulassig.

Die zulassigen Dachneigungen fir Hauptgebaude sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Dachneigungen gelten
nicht fir Dachaufbauten.

Die Dachneigung fir Doppelhduser muss 35° betragen.

Doppelhauser kdnnen ebenfalls mit einer Dachneigung von 22°- 45° errichtet werden, wenn im Rahmen einer Baulast
gewahrleistet wird, dass beide Doppelhaushalften mit der gleichen Dachneigung errichtet werden. Werden die
Bauantrage von Doppelhaushalften mit gleicher Dachneigung (im Rahmen von 22° - 45°) gleichzeitig bei der
Genehmigungsbehorde eingereicht, ist eine Baulast nicht erforderlich.

Fur Garagen und Nebengebaude wird eine Mindestneigung von 15° vorgeschrieben.

Garagen koénnen alternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdach begrint wird (Substratdicke mind.
10 cm). Die Dacher von Carports sind von den Festsetzungen ausgenommen.

In Abweichung hiervon sind Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut allgemein zulassig.

Dachfarbe: rot bis rotbraun und anthrazit.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/3 je Dachlange betragen. Dachgauben und
Dachfenster missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,0 m haben.

Es sind nur ein Dachgaubentyp oder ein Dacheinschnitt je Dachseite zulassig. Dartiber hinaus sind Nebengiebel bis zu
einer Breite von 5,0 m und einer Firsthdhe bis zu einer Héhe von 1,0 m unter dem Hauptffirst zulassig.

2.4  Einfriedungen und Stitzmauern (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen zwischen stra3enseitiger Baugrenze und der Gehweghinterkante sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zulassig. Ausnahmsweise sind Einfriedungen in Form von Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.
Aulerhalb des Vorgartenbereichs gelten die Vorgaben der LBauO.

Hoéhenunterschiede sind als Béschungen oder als Mauern bis max. 1,0 m H6he auszubilden. Ausnahmsweise sind auch
héhere Stiitzmauern bis 2,0 m zulassig, wenn dies aufgrund der Gelandeverhaltnisse erforderlich ist. In diesem Fall sind
die Stutzmauern mit rankenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

2.5 Zahl der Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Die Stellplatzverpflichtung fur die Wohnungen wird auf 2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

HINWEISE

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bautrager/Bauherr die
ausfliihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege/Archaologie in Speyer zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zu tage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Direktion
Landesarchaologie — Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen -
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.
An der dstlichen Gebietsgrenze befindet sich ein historischer Grenzstein. Im Rahmen der Erschlielungsplanung ist
dieser zu beachten, zu schonen und gegebenenfalls zu versetzen.

3.2  Altlasten und Ablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Kreisverwaltung als
Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdérde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten
Stellen zu entsorgen.

3.3 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalinahmen
ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z.B. Uber Erdaushubbdrsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalinahmen
ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z. B. Uiber Erdaushubbdérsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgeman zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde
zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen; auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaf zu
entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3
und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuflihren (Recycling).

FUr nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges
Befahren - auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche
LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt
werden.

Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.4 Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle Bodengutachten
klaren zu lassen. Umweltgeologische oder hydrogeologische Untersuchungen ersetzen keine geotechnischen
Untersuchungen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu bertcksichtigen.

3.5 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche zum Anschnitt
gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Kreisverwaltung als untere Wasserbehérde zu informieren.
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, der Kreisverwaltung vor Ausfilhrung anzuzeigen. Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafnahme bedarf der
behdérdlichen Zustimmung.

3.6

Nutzung regenerativer Energien

Zur Reduzierung von Kohlendioxid — Emissionen sollen regenerative Energieformen verstarkt zum Einsatz kommen.
In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fir Geothermie in der Tiefe

unbeschrankt zulassig sind.
Die Dachflachen sollen der Solarnutzung vorbehalten werden. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straf3en ist mit geeigneten Mitteln auszuschlieRen.

3.7

Brauchwassernutzung

§ 13 der TrinkwV 2001 regelt die Anzeigepflichten von Wasserversorgungsanlagen gegentber dem Gesundheitsamt.
Absatz 3 befasst sich speziell mit Anlagen, die nicht die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch haben
(Brauchwasseranlagen) und die zusatzlich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Es missen
Neuinstallationen sowie bereits betriebene Anlagen angezeigt werden.
Die Gesundheitsamter registrieren die angezeigten Brauchwasseranlagen und prifen diese vor Ort im Einzelfall.
Das Infektionsschutzgesetz und die Lebensmittelverordnung sowie das Lebensmittelbedarfsgegenstandegesetz
mussen hierbei eventuell mit einbezogen werden.
Brauchwasseranlagen dirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Eine
direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist gemaR § 37 Infektionsschutzgesetz und der
Trinkwasserverordnung untersagt.
Die Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht
— Trinkwasseranlagen sind hierbei farblich und schriftlich zu kennzeichnen. (§ 17, Abs. 2 TrinkwV 2001). Eine
Brauchwasseranlage sollte durch einen Fachbetrieb installiert und gewartet werden.

3.8

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser
vom Baugebiet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere
der Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher
ausgebildet werden.

Fir die Kellergeschosse wird die Ausbildung als wasserdichte Wanne empfohlen.

3.9

Regenwasser

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen
kénnen fir Brauchwasser und fir GieBwasser genutzt werden.

3.10 Radonprognose
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes kénnen hierbei als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu bericksichtigen ist.
Fragen zur Geologie im betroffenen Gebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
»-Radon-Handbuch® des Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik
Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft
und Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

3.11

Abstandsregelung

In Bezug auf Einfriedungen bzw. Pflanzabstande sind die Abstdnde nach dem Nachbarrecht Rhein-land-Pfalz

einzuhalten.

3.12 Versorgungseinrichtungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich 0,4 KV-Starkstromfreileitungen des Ortsnetzes Alberweiler. Erforderliche
Anpassungen dieser Versorgungseinrichtungen erfolgen im Zuge der Erschlielungs- und BaumalRnahmen.

3.13 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne von § 89 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden oértlichen
Bauvorschriften nach § 88 LBauO zuwiderhandelt.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Wohnbauflachen
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl

22°-45°

zulassige Dachneigung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o\

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Wege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

~—e oberirdisch (Leitung wird abgebaut)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Private Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Rickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

00000

000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern

©
o
o
e und sonstigen Bepflanzungen

000000

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

Erhalt: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

]

Neue Grundstiicksgrenzen

I 1]
:| [ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Geplante Gebaude

AUSGLEICHSFLACHE M 1:2500

PLANZEICHEN

Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflache (Entwicklung einer Wildbirnenstreuobstwiese = 2.400 m?)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

rrro Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

H H
O T 1T T

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

A B
OB ]

O , 5 22° - 45° O ,4 22° - 45°
éi WH= éi WH=
s. Textteil s. Textteill

Erklarung der Baunutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung:

WA = Allgemeine Wohngebiete
Ml = Mischgebiete

GRZ = Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Dachneigung

Bauweise: A\

) . . max. Wandhohe = s. Textteil
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

RECHTSGRUNDLAGEN:

‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

-Plandarstellung nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

‘Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt geé&ndert durch
Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

‘Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 209
(BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07. August 2009 bzw. 01. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnlichen Vorgangen (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3830), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421) geandert worden ist.

‘Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist"

‘Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 2011 (BVBI. S. 402)

‘Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 28.
September 2005, Geandert durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

-Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Mai 2013 (GVBI. S. 139)

-‘Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz DSchPfIG) vom 23.
Marz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)

-‘Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

VERFAHRENSVERMERKE:

Scoping: am 16.05.2012 - 01.06.2012

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 04.06.2012

(§ 2 Abs.1 BauGB)
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 09.08.2012
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Billigung Plan-Entwurf durch Gemeinderat und Beschlisse zu 5. und 6. am 04.06.2012

4. Frihzeitige Blrgerbeteiligung vom 10.08.2012 — 24.08.2012

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung am 30.07.2012
(§ 4 BauGB)
6. BeschlussmaRige Behandlung der zu 5. und 6. eingegangenen

Anregungen und Einarbeitung in die Planunterlagen am 29.10.2012

(§ 3 Abs. 2 BauGB)
7. Auslegungsbeschluss (Nr. 4.3 Planungsrichtlinien) vom 29.10.2012, 09.12.2013
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
8. Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 22.08.2013, 06.02.2014
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

9. Benachrichtigung der nach § 4 BauGB beteiligten Trager
offentlicher Belange von der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

am 14.08.2013, 03.02.2014

vom 30.08.2013 — 30.09.2013,
vom 14.02.2014 — 14.03.2014

10. Entgegennahme von Anregungen wahrend der Auslegung

11.  BeschlussmaRige Prifung der Anregungen —Abwagung- am 09.12.2013, 24.03.2014

(§ 1 Abs. 6 BauGB)

12. Beschluss des Gemeinderates
(§ 10 BauGB) am 24.03.2014
13.  Mitteilung des Ergebnisses zu 12. am 02.04.2014

(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

14. Inkrafttreten
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk

Es wird bestatigt, das der Inhalt dieses Bebauungsplans in der Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................... tritt dieser
Fassung vom ............ccccceeeene mit seinen Festsetzungen durch Bebauungsplan in der Fassung vom ........................ in Kraft.
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderates iibereinstimmt und das die fiir

die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Albersweiler , ......c.cccoeeeinene Albersweiler , ..........ccoceeceenne

Ernst Spiel (Blrgermeister)

Ernst Spiel (Blrgermeister)

Gemeinde Albersweiler

Bebauungsplan "Heerweg"
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