STADT ANNWEILER

BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIESTRASSE/
LANDAUER STRASSE - 2. ANDERUNG"
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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sonderbauflache "Einzelhandel
Nahversorgung"

Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, maximal
GRZ Geschossflachenzahl, maximal
WH maximal zulassige Wandhdhe,

vgl. textliche Festsetzungen

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

a abweichende Bauweise, vgl.
textliche Festsetzungen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

oy

Bebauungsplangrenze
| T

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

- Gebaude vorhanden

N N— Flurstlicksgrenze vorhanden
1794/1 Flursticksnummer vorhanden
. 20 MaRangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die folgenden textlichen Festsetzungen werden die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes »Industriestrale/Landauer Stralle” vollstandig ersetzt. Der
Bebauungsplan ,IndustriestraRe/Landauer StraBe - 2. Anderung“ gibt fiir seinen
Geltungsbereich das mafligebende Planungsrecht abschlieRend wieder.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung* ist ein der
ortlichen Nahversorgung dienender Lebensmittel-Markt fiir Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie-, Kosmetik- und Parflimeriewaren zulassig. Zulassig sind weiterhin in Zu- und
Unterordnung zu den genannten Hauptsortimenten auch sonstige Randsortimente.

Die maximal zuldssige Verkaufsflache betragt 1.200 m2.

Zulassig sind weiterhin die dem Einzelhandelsgeschaft zugeordneten Nebenanlagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Als Wandhohe gilt das Mall von der Gelandeoberflaiche bis zur Schnittlinie zwischen
Wand und der Dachhaut.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise ohne Begrenzung der
maximal zuldssigen Gebaudelange festgesetzt.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, sofern das
anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick versickert
wird.

5. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Je 200 m? angefangene Grundstiicksflache sind entweder ein einheimischer Laubbaum I.
Ordnung (3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm) oder ein Obstbaum oder 5 Straucher
(2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm koénnen auf diese Bestimmung
angerechnet werden.

5.2 Fdr je 9 Stellplatze ist je ein groRkroniger, fur die besonderen Standortbedingungen eines
Parkplatzes geeigneter heimischer Laubbaum in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt,
Stammumfang von 14 -16 cm, zu pflanzen.

B. Ortliche Bauvorschriften

6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Ab. 1 Nr. 1 LBauO)
6.1 Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 25° Dachneigung.

6.2 Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff, Eternit, Faserzement oder Keramik sind nicht
zulassig.

6.3 Anlagen der AulRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den Statten
eigener Leistung zulassig.

6.4 Werbeanlagen am Gebaude sind nur unterhalb der Firsth6he bzw. unterhalb der
Dachkante zulassig.

6.5 Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern und
Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer’™ sowie Laserwerbung oder vergleichbare
Anlagen sind unzulassig.

C. Hinweise
Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten -
und zwar unabhangig davon, ob die MaRBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht.

Werden geschitzte Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten, Mauereidechsen
oder Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestoért oder deren Lebensstatten beschadigt
bzw. zerstért, kann es sich um einen Versto? gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. Verstolie gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuR3geld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und
71a BNatSchG).

Um einen solchen Verstol zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher Veranderungen der
Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen geschutzter Tierarten
kontrolliert werden. Konfliktfreie Ausfuhrungszeiten sollten festgelegt werden. Auch die
Durchfiihrung der baulichen MalRknahmen sollte von einer "¢kologischen Baubegleitung”
betreut werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen Maflnahmen sollten
einkalkuliert werden (z. B. bis zum Ausfliegen von Jungvdgeln). Gegebenenfalls ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung (z. B. im Falle einer notwendigen Umsiedlung von
Fledermausen) bei der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen. Diese steht auch fir
Fragen zur Verfugung.

Immissionsschutz

Das Sondergebiet ist hinsichtlich der Larmemissionen eingeschrankt. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in  den benachbarten Gebieten ist gegebenenfalls im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Belange des Denkmalschutzes

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich
im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese durfen von Planierungen o. &. nicht berthrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist
unverzlglich bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden. Die
Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen
Verlust zu sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgeflhrt werden kdnnen.

Bodenschutz

Entlang der Grenze zu den Flursticken 1789/10 und 1791/2 sowie entlang der
Industriestralle koénnen in einem etwa 1 - 2 m breiten Streifen durch polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe und leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW
/CKW) verunreinigte Schlackeneinlagerungen vorhanden sein. Werden in diesen Bereichen
bautechnische Eingriffe vorgenommen, ist das verunreinigte Schlackenmaterial gemaf
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren.

Bei sonstigen Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden  Stoffen = umgegangen  wurde oder  gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - Laftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
koénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3.  Beschluss uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

4.  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

6. Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB von:

bis:

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

8.  Beschluss Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

9.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Annweiler, den

Benjamin Seyfried
Bilrgermeister

10. Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Annweiler, den

Benjamin Seyfried
Blrgermeister

28.08.2019

02.10.2019

28.08.2019

02.10.2019

30.09.2019
06.11.2019

30.09.2019
06.11.2019

22.01.2020

22.01.2020

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)
PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) gedndert worden ist.
LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
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