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TEILA

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsrechtiiche Festsetzungen (§9 (1) BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (69 (1) Nr 1 BauGB §§ 4/-6/ BauNVO)
Wohngebiet (WA) : :

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Pkt. 4 (Gartenbaubetnebe) und Pkt. 5
(Tankstellen) sind nicht zuIaSS|g

, Garagen, Nebengebiude u. Stellplitze (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen, Nebengebaude und :Steliplatze sind zuldssig auf den Grundstucken
jedoch nicht auf Flachen mit Pﬂanzblndungen '

Geschossﬂachenzahl (§ 20 (3) BauNVQ)

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfas-

‘'sungswande, sind bel der Berechnung der Geschbssﬂéchenzahl mitzurech-

nen.

Zahl der Wohneinheiten (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wn'd auf zwei .
begrenzt '

Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 (1) Nr. _2§ BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsfléchen sind auf den Baugrundstiicken
parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen und/oder
Abgrébungen (siehe Planzeichnung) erforderlich. Zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers sind in den an Offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke {Riickenstltzen) entlang der.
Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderiich. |
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1.6

1.7

18

' Landespflegerische MaBnahmen

(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 Natursch'utzgesetz)

- Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, -geringfligige Verande-

rungen sind zuldssig, wenn Einfahrien oder Leitungstrassen dies erfordem.
Je Grundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige Obstbidume anzu-
pflanzen. -

Auf jedem Grundstuck mit ausgewnesener Pflanzflache ist eine Bepﬂanzung
entsprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechtspian!Pﬂanzhste)
vorzunehmen.

Die Vorgarten (Flachen zwischen ErschlieBungsstraBe und B'augrenze) sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Fléachen dlrfen zu max.
50 % fur Stellplatze genutzt werden (zuziiglich Garagenzufahrten).

Schalischutzmafnahmen

{§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In dem durch Planzeichen gekennzeichneten Bereich ist ein LArmschutz not-

~ wendig. Fir die Gebdude in diesem Bereich sind passive LarmschutzmaR-

nahmen gem. DIN 4109, Tab. 8, Larmpegelbereich Il zu treffen. Dabei ist ein

‘Schallddmm-MaR fiir die AuRenbauteile (Dach, Wand, Fenster) von R'w,res =

35 dB erforderlich (siehe dazu Tabelle im Anhang).
Darﬁber hinaus: siche Empfehlung unter den Hinweisen.

Bodenversiegelung

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) . :

Das Baugebiet und die einzelnen Baugrundstucke sind so zu gestalten, dass
der Grad der Versiegelung so gering wie méglich gehalten wird. Fléchen fir -
Zufahrtswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassagen Belagen auszu-
fihren.
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2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB, § 86 {6) LBauO)
21 Décher _
Zuldssig sind nur geneigte Déacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von
38° - 45°. Ausnahme: Geb&ude auf den Grundstiicken Flst. Nr. 3127/3,
3126/2 und 3127/2 ist eine Dachneigung auch grofier als 45° zulassig.
Dachfarbe: rot bis rotbraun
Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 40% der jeweiligen Dachbre:te
betragen. ‘
Altemnativ zu Dachgauben sind auch Dacheinschnitte bis zu 1/3 der Dach-
~ breite zuldssig. - '
Nebengebaude und Garagen smd m:t einer Dachneigung von mind. 15" zu er-
richten. :
" Dachfarbe: rot bis rotbraun | o .
Ausnahme: Bei Garagen sind auch begriinte Flachdacher zulassig.
2.2 Trauthbhen
Die - Traufhohe wird definiert durch den Schnlttpunkt AuRkenkante Wand I
Oberflache Dachhaut. :
Bezugspunkt ist die angrenzende StraRenhdhe, von der aus die ErschlieBung
erfolgt, gemessen in Fassadenmitte (s. Ziff. 3.4 der Hinweise).
2.3 Wandhdhe bei Doppelhdusemn , _
Fir Doppelhduser wird eine Mindestwandhéhe von 1,0 m unter der im Plan
festgesetzten max. Wandhbhe festgesetzt. \
Die Dachneigung wird in diesen Flien abweichend von der jeweiligen Nut-
zungsschablone mit 35° festgesetzt. - -
24 Emfnedlgungen und Aufschuttunqen

Einfriedigungen sind im Vorgartenbere:ch zwischen der StraBe, von der aus™
die ErschlieBung erfolgt, und Baugrenze nicht zulassig.

An den Ubrigen Grenzen sind Einfriedigungen als Hecken bis 1,50 m zuldssig.
In diese kann ein Maschendrahtzaum (max. 1,0 m hoch) eingezogen werden.

213-85s P!anungsbﬁro', R. Proil, Karlsruhe
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2.5 Flachenversiegelung. Versickerung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen die Bereiche fiir den ruhen-
den Verkehr sowie die Geh- und Hofflaichen wasserdurchidssig befestigt wer-
den (z.B. Rasenpflaster, Fugenbreite mind. 2 cm).

- 2.6 Freileitungen

Nlederspannungsfrelle|tungen smd im Plangebiet nicht zulassng Elektnsche
Anschliisse miissen unterirdisch verlegt werden.

3.0 HINWEISE RN

3.1 Altiasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlastén angetroffen wérden so ist die
Untere Wasserbehdrde unverzughch zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzusprechen.

3.2 Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.3 Denkmalpflege_

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalnah-

" men, hat der Bautrager/ Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu

verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege zu gegebener Zeit recht-
zeitig den Beginn der Arbeiten anzuze:gen damit dlese sofern notwendlg,
Uberwacht werden kdnnen.

Die ausfGhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die .Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978(GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelie soweit als mdglich un-
veréndert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu si-
chemn.
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Bebauungsplan ,,Bei der Kapelle* 4. Anderung, im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB

B. Textliche Festsetzungen:

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

2.4 Einfriedigungen und Aufschiittungen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 Meter an allen Grundstiicksgr;nzcn Zuldssig.
Des Weiteren sind an den Grenzen, welche nicht an StraBen liegen, Einfriedigungen als

Hecken bis 1,50 Meter zuldssig. In diese kann ein Maschendrahtzaun (max. 1,00 Meter hoch)
eingezogen werden.



