Gemeinde Euferthal

Bebauungsplan "Sondergebiet Wissenschaft”
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wissenschaft"
(§ 11 (2) BauNVvO)
s. Textliche Festsetzungen 1.0

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflache
GR = (§ 19 (2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Il (§ 20 (1) BauNVvO)

3.0 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise
0 (§ 22 (2) BauNVvO)

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

— Baugrenze
i (§ 23 (3) BauNVvO)

7.0 Hauptversorgungsleitungen
(§9 (1) 13 BauGB)

Stromleitung oberirdisch
| o— ] 0,4 kV Starkstromleitung

5.0 Griinflaichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Wissenschaft"
(89 (1) 15 BauGB)

s. Textliche Festsetzungen 6.0

6.0 Wasserflichen
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Wasserflachen

. (§9 (1) 16 (6) BauGB)

7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 (1) 20 und (6) BauGB)

8.0 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

M (§ 16 (5) BauNVO)

""" Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen
St/N (§ 9 (1) 22 BauGB)

Gebaudebestand, der entfallt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

_/—- (8 9 (7) BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der

. Zahl der Vollgeschosse
Baulichen Nutzung 9

Gebaudehohe

Bauwei
als Hochstmald auweise

Grundflache

als Hochstman Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.1

2.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Sondergebiet Wissenschaft (SO)i. S. v. § 11 Abs. 2 BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung der Forschungsstation ,Okosystemforschung Anlage
EuRerthal* der Universitat Koblenz-Landau zum Zwecke der Erforschung von Okosystemen sowie

Umweltbildung und Offentlichkeitsarbeit.
Im Sondergebiet SO-1 sind zulassig

— Bruthaus

— Gebaude mit Auswerteplatzen

— Nebengebaude wie Werkstatt, Garagen, Lagergebaude, Gerateschuppen fir
forschungsbezogene Zwecke

— Stellplatze

— Temporére nicht Gberdachte mobile Lagerflachen fur forschungsbezogene Zwecke

— Fahnenmasten

Im Sondergebiet SO-2 sind zulassig

— Forschungsgebaude einschlieRlich Experimentierrdume, Lehr- und Seminarrdume

— Thermohaus einschlieRlich Forschungsaquarien

— Gebaude mit wissenschaftlichen Buros

— Nebengebaude wie Werkstatt, Garagen, Lagergebaude, Gerateschuppen, Container fiir
forschungsbezogene Zwecke

— Stellplatze

— Temporare nicht Giberdachte mobile Lagerflachen fir forschungsbezogene Zwecke

— Fahnenmasten

Im Sondergebiet SO-2 ist ausnahmweise eine forschungsbezogene Wohnung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Grundflache GR, die Zahl der
Vollgeschosse V und die zuldssige Gebdudehdhe GH entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung des Bebauungsplans bestimmt.

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte Gebaudehéhe GH in m G NN.
Der mallgebende untere Bezugspunkt ergibt sich aus der Hohenlage der Stralenachse
Birkenthalstrale - gemessen in der Mitte der zugehoérigen Grundsticksbreite. Der oberste
Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Zur Orientierung sind Héhenpunkte im Verlauf der StralRenachse in der Planzeichnung eingetragen.
Die festgesetzte Grundflache GR darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Zubehdranlagen im SO-1 bis zu einer GR von 750 gm und im SO-2 bis zu einer GR von

1.100 gm Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im SO-2 kann ausnahmsweise im Untergeschoss ein Uberschreiten der nérdlichen Baugrenze
zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 60 % der Breite der betreffenden
Auflenwand nicht Uberschreitet.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im SO-2 betragt ausnahmsweise die Tiefe der Abstandsflachen der Gebaude zueinander 2,80 m. Vor
die AuRenwand vortretende untergeordnete Bauteile bis 5 m Breite bleiben bei der Bemessung der
Abstandsflachen aulier Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Aspekte des
Brandschutzes sind zu bericksichtigen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im SO-1 sind Nebenanlagen und nicht iberdachte Stellplatze nur an den im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Stellen sowie innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen
sind unzuldssig.

Im S0O-2 sind nicht Uberdachte Stellplatze auf dem gesamten Baugrundstuck,
Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

In der Planzeichnung sind Bereiche mit Ein- und Ausfahrt festgesetzt. AuRerhalb dieser Bereiche sind
Ein- und Ausfahrten unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 1a Abs. 3 BauGBi.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b und Abs. 1a BauGB)

Sondergebiete SO-1 und SO-2 Wissenschaft

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasser- und luftdurchlassig (Splitt-, Schotterflachen,
Schotterrasen) anzulegen.

Bei Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische Gehdlze zu verwenden.
Keine Verwendung von Koniferen.
Bei Ansaaten ist standortgerechtes Regio-Saatgut zu verwenden.

Zum Schutz der Fledermause oder anderer Tierarten sind die Gebdude vor dem Abriss auf mdgliche
Nester und Quartiere zu untersuchen. (Artenschutz)

Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung Wissenschaft

Die Offentliche Griinflache dient der Unterbringung von FlieR- und Stillgewéssern der
Forschungsstation ,Okosystemforschung Anlage EuRerthal“ der Universitat Koblenz-Landau zum

Zwecke der Erforschung von Okosystemen sowie Umweltbildung und Offentlichkeitsarbeit.
Zulassig sind insbesondere

— Renaturierter Bachlauf

— Zulaufkanal

— Flutmulde

— Experimentier- und Retentionsbecken
— Forscherteich

— Freilandlabor

— Laichgewasser

— Zufahrt

— Wege

— Stege

— Gerateschuppen bis jeweils 10 m® umbauter Raum
— Infotafeln

Daruber hinaus durfen auf den 6ffentlichen Grinflachen keine weiteren baulichen Anlagen errichtet
werden. Alle Flachen, die nicht unmittelbar der Forschung dienen (Becken), sind als extensiv
gepflegte Vegetationsflachen herzustellen bzw. zu erhalten, die Entwicklung einer artenreichen
Hochstaudenflur im Bereich der Sulzbachaue ist zu férdern.

Nachrichtliche Ubernahme Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen

Die Abdeckungen der Grundablassbauwerke wurden als Gitterroste ausgefiihrt. Es ist darauf zu
achten, dass das Gewebe, das als Tierleitern eingebracht wurde, dauerhaft erhalten und bei Bedarf
erneuert wird. Bei Bedarf sind die Schachte wahrend der Amphibienwanderung so abzudecken, dass
keine Tiere hineinfallen kénnen.

In die Ecken von Becken 10 wurden Kiesschittungen eingebracht, die den Tieren den Ausstieg
erleichtern sollen. Diese sind regelmafig zu Uberprifen und bei Bedarf zu erneuern.

In das geteilte Becken 13 sind - zumindest wahrend der Laichzeit - Konstruktionen einzusetzen
(Schwimmleitern), die den Tieren den Ausstieg aus den Becken ermdglichen.

Wahrend der Amphibienwanderung, Laich- und Brutzeit ist auf Eingriffe und Ma3nahmen (auch
wissenschaftliche), welche die Tiere beeintrachtigen und ihre Entwicklungsstatten zerstéren kénnten,
zu verzichten.

Nachrichtliche Ubernahme AusgleichsmaRnahmen

Die Teiche T-BA1b, T11/ T12 und T26 werden als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Es handelt sich um eine nachrichtliche

Ubernahme aus der wasserrechtlichen Plangenehmigung vom 22.09.2015; erganzte Genehmigung
vom 10.05.2016.

Die drei Teiche T-BA1b, T11,/T12 und T26 sind gemal den Vorgaben der Bescheide dauerhaft zu
erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen. (Artenschutz) Darunter ist zu verstehen:

— Wenn sich die Wasserflachen aufgrund von Sandeintrag um ca. 25 % verkleinert hat, ist
auszubaggern von eingeschwemmten Sanden (alle 1 bis 2 Jahre) um das Wasservolumen zu
erhalten.

— Gehdlzanflug an den Béschungen und in den Teichen ist schonend zu entfernen (alle 2 Jahre).

— Die sich entwickelnden Uferzonen sind zeitlich und raumlich versetzt im Spatsommer zu mahen,
jeweils 1/3 der Uferflachen.

— Die nérdliche Teilflache ist ausdricklich von den Versuchen der Universitat - Abschnitte mit
Gehdlzsukzession - ausgenommen.

— Aufdie vorhandenen Tier- und Pflanzenarten ist besondere Riicksicht zu nehmen, Stérungen in
der Laich- und Brutzeit sind zu vermeiden.

— Der mittlere Teich T11/ T12 hat eine Doppelfunktion: Die Universitat nutzt diesen Teich als
Lehrteich fur Schulklassen. Die Enthnahme von Wasserproben und nicht geschutzten Tier- und
Pflanzenarten ist im geringen Umfang zur Schulung zulassig. Die Tiere sind danach wieder
zurlckzusetzen.

In den naturnah umgestalteten Sulzbachauen T-BA1a ist der Gehdélzaufwuchs auf der
Renaturierungsflache regelmafig (ca. 2 Jahre) zu entfernen.

Ausnahme: Die Universitat hat eine Versuchsreihe gestartet, wonach Abschnitte im nérdlichen
Auenbereich der Sukzession uUberlassen werden. Der Gehoélzaufwuchs muss in diesen Abschnitten
erst im 6. Jahr entfernt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

1. Renaturierung des Sulzbaches und Auenreaktivierung
Bauabschnitt 1:
Der Sulzbach (Gewasser lll. Ordnung) wurde in den Jahren 2013/ 2014 renaturiert auf der Grundlage
einer wasserrechtlichen Genehmigung der Kreisverwaltung Sidliche Weinstrale mit Bescheid vom
15.11.2012 (AZ: 120800/WP).
Bauabschnitt 2:
Die Auenreaktivierung durch die Umgestaltung der Fischteiche sowie die Errichtung eines Nature Lab
wurden ebenfalls genehmigt. Bescheide der Kreisverwaltung Sudliche Weinstralle vom 22.09.2015,
Erganzung 10.05.2016, AZ 151036/WA.

2. Schutzgebiete
Bauabschnitte 1 und 2:
Die bereits genehmigte und erfolgte Bachrenaturierung und Auenreaktivierung auf dem Gelande der
ehemaligen Fischzuchtanlage Euf3erthal liegen im Naturpark Pfalzerwald, der Teil des
Biosphirenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen ist, im Bereich der Entwicklungszone.
Bauabschnitt 2:
Die bereits genehmigte und erfolgte Auenreaktivierung auf dem Gelande der ehemaligen
Fischzuchtanlage liegt im Bereich des FFH Gebietes 6812-301 - Biospharenreservat
Pfalzerwald-Nordvogesen.

HINWEISE:

1. Gebdudeabriss und Entfernung des Vegetationsbestandes auBerhalb der Brutzeit
Eine Fallung der Gehdlze bzw. Baufeldraumung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.
Vor dem Abriss von Gebauden sind diese auf Fledermausvorkommen und andere Tierarten und ihre
moglichen Quartiere zu untersuchen.

2. SchutzmaBnahmen fiir Flichen wdhrend des Baubetriebes
Angrenzende Flachen (Wald, Wiesen, Bdschungen, Bach) sind vor Beeintrachtigungen wie
Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. ggf. durch Absperrungen zu sichern. Es ist sicherzustellen, dass
die notwendigen Lagerflachen fiir die Baustelleneinrichtung, Baumaterialien, Maschinen und Gerate
nicht auf Vegetationsflachen, sondern moglichst auf befestigten oder durch Folien, Brettern
geschutzten Flachen hergestellt werden.

3. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Oberboden
Gemal § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 19731 und der DIN 18915 beziglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.
Bei Baumalinahmen dirfen die Grinflachen und Naturschutzflachen nicht befahren oder zur
Lagerung von Baumaterialien genutzt werden.

4. Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gré3ere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

5. Auffillungen
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www. mueef. rip.de) hingewiesen.

6. Vogelfreundliches Bauen
Zur Vermeidung von Vogelschlag an der Glasfassade des Gebaudes, Gewachshauses wird
empfohlen, Fensterelemente mit einer Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %
(entspricht handelsublichem Isolierfloatglas) auszustatten.
Zusatzlich sollten insgesamt mind. 30 % der Fensterflache eine farbige, nicht transparente Abklebung,
die gleichmaRig Uber die Gesamtflache zu verteilen ist, erhalten. Alternativ kdnnte eine Rasterfolie
Verwendung finden. Weitere Informationen und EMpfehlungen in der Broschire
»vogelfreundlichesBauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012.

7. Altablagerungen
Bei der Uberpriifung auf Altablagerungen an Hand der uns vorliegenden Unterlagen konnten von uns
im Plangebiet keine registrierten Altablagerungen festgestellt werden. Sollten sich zu einem spateren
Zeitpunkt im Rahmen der Neubebauungen Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen
ergeben, ist sich umgehend mit der SGD Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Neustadt/\N. in Verbindung zu setzen.

8. Grundwasser
MaRBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei
der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

9. Archdologische Fundstellen

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.g. Planung
eine archaologische Fundstelle verzeichnet, bei der es sich um einen vorgeschichtlichen Einzelfund
handelt (Fdst. EuRRerthal 3).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen
archaologische Funde zu erwarten sind.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale
bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die Ubernahme folgender
Punkte gebunden:

a) Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die
spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten Uberwachen.

b) Die ausfiuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

c) Absatz a) und b) entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuiiber der GDKE.

d) Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen
der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

e) Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaflinahmen gilt.

Die Punkte a) - e) sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Fir MaRnahmen zur Vorbereitung der Erschlieungsmalinahmen gilt eine Meldepflicht. Diese liegt

beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchflihrung von § 21, Abs. 3 DSChG, Punkt 2, sowie fur die spateren

Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.

Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder

von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

10. Telekommunikation

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische

Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

angefahren werden kdnnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendétigt werden, wird zur

Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen gebeten, sich rechtzeitig sich mit der Deutschen

Telekom in Verbindung zu setzen.

11. Schutz von Leitungen, Koordination von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung

informatorisch ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/ Anderung dieser Leitungen im
Zusammenhang mit Erschlieungs- und BaumafRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur

Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig tber den Beginn und Ablauf der

ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.

12. Kampfmittel

Die zu betrachtende Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Bei Bodeneingriffen ist auf
untertatig vorhandene bauliche Anlagen und auf militérische Fundgegenstande zu achten und bei
Auffindung ist die Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen. Falls vor Beginn einer

Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma erfolgt, sollte diese

durch die Denkmalfachbehdrde begleitet werden.

13. Radonpotential - Radonsicheres Bauen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit niedrigen bis maRigen Radonpotenzial (bis 40 kBg/m?)
Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitdt des Bodens, wird ein der

Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes

sollten die Information liefern, ob das Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht

geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark

schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

— Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

— Radongerechte. ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche

Aufnahme des Bohrgutes;
— Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

— Auswertung der Messergebnisse. der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der

Radonkonzentratlon im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverflgbarkeit;
— Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
— Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse der Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie mitgeteilt werden, damit

diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig fiir Hauptgebaude sind
— begrinte Flachd&cher,
— Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 15°
— Satteldacher mit einer beidseits gleichen Neigung von 30° bis 40°.

Dies gilt nicht fir Nebengebaude gemal § 14 BauNVO.

Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur auf begriinten Flachdachern
zulassig.

1.2 Aulenwéande

Als Material fir die AuRenwande der Gebaude sind Putz, Verblendmauerwerk, Holz und Glas
zulassig.

20 % der sichtbaren Fassadenoberflachen dirfen als Sichtbeton bzw. als Metallfassade erstellt
werden.

Putzflachen sind nur in hellen, gedeckten Farbténen zul&ssig.

2. Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von Drahtzdunen bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.
Stacheldrahtzaun ist unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
im Amtsblatt

Frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
der Offentlichkeit

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Entwurfsbilligung
Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt

Offentliche Auslegung

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange

Behandlung der Anregungen -Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und in Kraft getreten

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und der Begrindung stimmt mit allen seinen

Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

28.06.2017

27.07.2017

27.07.2017

28.07.2017
bis einschliel3lich 21.08.2017

17.07.2017
Frist bis 21.08.2017

28.06.2017

22.11.2017

06.09.2018

14.09.2018
bis einschliel3lich 15.10.2018

14.09.2018
Frist bis 15.10.2018
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Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
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(Reinhard Denny)
Ortsblrgermeister
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 1 BAUGB
geman § 10a Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan
»Sondergebiet Wissenschaft“, EuBerthal

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 04. April 2019 in
Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Umweltprifung
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange durchgeflihrt (§ 2 Abs. 4 sowie §§ 3 und 4 BauGB).

GemanB § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufigen.

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Landesfischereiverband Pfalz e.V. ist Eigentimer einer Fischteichanlage in EuBerthal,
die seit 1929 besteht. Die Anlage wurde bis zum Jahr 2008 zur Forellenzucht genutzt. Nach-
dem eine Fischseuche zum Totalverlust des Fischbestandes flhrte, wurde die Zucht aufge-
geben. Die BASF nutzte bis 2010 einige Becken zur Aufzucht von Pflanzen, die an anderer
Stelle Versuchszwecken dienten.

Die Universitat Koblenz-Landau richtete auf diesem Gelénde des Landesfischereiverbandes
Pfalz e. V. die ,Okosystemforschung Anlage EuBerthal“ ein. Federfihrend forschen und leh-
ren hier Wissenschaftler und Wissenschaftlerinnen des [nstituts fir Umweltwissenschaften
Landau und des Instituts flr naturwissenschatftliche Bildung.

Zu der Anlage gehdren eine Forschungsstation mit dem Schwerpunkt "Gewasser und ihre
Bedeutung fiir die Natur und Gesellschaft", Freilandlabore in den Bereichen FlieB- und Still-
gewasser und ein Nature Lab, welches fir den Wissenstransfer mit unterschiedlichen Ziel-
gruppen verantwortlich ist.

Seit 2015 entwickelt die Universitat Koblenz-Landau mit Fachwissenschaft und Didaktik die
Errichtung der Anlage inklusive eines auBerschulischen Lernorts. In einem ersten Bauab-
schnitt erfolgte die Renaturierung des Sulzbachs - Realisierung 2013/ 2014. In einem zwei-
ten Bauabschnitt wurde die Auenreaktivierung durch die Umgestaltung der noch vorhande-
nen Fischbecken vorgenommen. Nun steht die abschlieBende Planung baulicher Anlagen in
einem letzten Bauabschnitt an.

Ziel der Planung ist es, das Vorhaben langfristig planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig
sollen die freiraumsichernden Vorrangausweisungen - regionalplanerische Ziele - beachtet
werden. In diesem Sinne ist die Renaturierung der Sulzbachaue bereits erfolgt. Eine Sied-
lungstatigkeit ist nicht beabsichtigt. Vielmehr soll auf der Grundlage eines Nutzungskonzep-
tes die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die zur normalen Ausstattung der Forschungsstation
,=Okosystemforschung Anlage EuBerthal" gehdren, in einem vertraglichen Umfang geregelt
werden. Den kulturellen Belangen - Bildungswesen - wird hier ein besonderes Gewicht ein-
geraumt.



2. Umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:

— Fachbeitrag Artenschutz mit integrierter FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und Hin-
weisen zur Eingriffsregelung, 2005

— Natura-2000-Vorprifung von Juli 2018

— Fachbeitrag Naturschutz - Entwurf vom 22.08.2018

— Umweltbericht - Entwurf vom 22.08.2018

— Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

3. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Wissenschaft‘ wurde geman § 2
Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde ebenfalls berlcksichtigt. Insgesamt wurden die bewéahrten Prifver-
fahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.)
eingesetzt, die eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermdéglichen. Weitere Arten um-
weltbezogener Informationen wurden durch die am Aufstellungsverfahren beteiligten Behor-
den zur Verfligung gestellt bzw. in Stellungnahmen eingebracht.

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass unter Berlcksichtigung der Bestands-
situation und der bisher bekannten geplanten Bebauung keine erheblichen und nachteiligen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten sind, sofern die Vorgaben des Fachbeitrags
Naturschutz, welcher die Vorgaben der Artenschutzprifung beinhaltet, umgesetzt werden.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

4.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Plane erfolgte im Rahmen einer Offenlage bei der Verbandsgemeindeverwaltung Annweiler
in der Zeit vom 28.07.2017 bis einschlieBlich 21.08.2017 wahrend der bekannt gemachten
Dienstzeiten. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte
am 27.07.2017.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurden keine umweltrelevanten
Anregungen oder Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen.

5.2 Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
17.07.2017 - Frist 21.08.2017 - zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Das Beteili-
gungsverfahren wurde mit den erforderlichen Unterlagen, bestehend aus Planzeichnung,
Textlichen Festsetzungen und Begriindung, durchgefihrt.



Folgende Stellungnahmen hatten Umweltbelange zum Inhalt:

Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasser-

wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (v. 09.08.2017):

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse
hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung
der Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahres-
durchschnittswert zu erhalten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die Eingriffe auf
den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwésserung (Erhalt lokaler Wasserhaus-
halt: Niederschlag - Verdunstung - Infiltration - Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006)
wird hingewiesen.

Die Verdunstung ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden um den na-
tarlichen Wasserkreislauf méglichst vollstdndig wieder herzustellen!

Es wird angeraten die Méglichkeit zur Errichtung von Griindéchern, etc. zu Uberpru-

fen.

Insbesondere bei Regenereignissen gréBerer Intensitat oder Dauer kann es im Nie-

derschlagswasserbewirtschaftungssystem zu Uberlastungen (Starkregenereignisse)
kommen.

Begrlnte Flachdacher sind in den Sondergebieten SO1 und SO2 zulassig, werden
aber nicht zwingend vorgeschrieben.

Berilicksichtigung durch Verwaltung: Die Niederschlags-Entwasserung der Gebaude
und der umgebenden befestigten Flachen um den Fischteich erfolgt in den Sulzbach
als Vorfluter. Durch die geplanten Erweiterungen zusétzlich anfallendes Oberfla-
chenwasser soll breitflachig auf dem Gelénde zur Versickerung gebracht werden. Ei-
ne Entwasserung des Oberflachenwassers Uber einen Kanal wurde geprift, ist aber
aus Kostengriinden ausgeschieden.

Stellungnahme Kreisverwaltung Suidliche WeinstraBe (v. 17.08.2017):

Auf das vorhandene FFH-Gebiet ist im Rahmen einer Vorprufung néher einzugehen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens sind die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ndher zu konkretisieren, zu bilanzie-
ren und ggf. festzusetzen.

Bericksichtigung durch Verwaltung: Die Natura 2000-Vorprufung liegt vor. Demnach
haben die BaumaBnahmen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, keine erhebli-
chen und beeintréachtigenden Auswirkungen. Auf der Grundlage der Angaben und
des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon ausgegangen, dass vom Vorhaben
keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des genannten
Natura 2000-Gebietes ausgeht.

Der Fachbeitrag Naturschutz wird im Zuge des weiteren Verfahrens erstellt.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit niedrigen bis méaBigen Radonpotenzial
(bis 40 kBg/m3)

Berlcksichtigung durch Verwaltung: Damit liegt die Belastung unterhalb der Schwel-
le, ab derer das Lungenkrebsrisiko signifikant ansteigt (100 kBg/m?3). Unter Hinweise
wird auf das Radonvorkommen hingewiesen und ein der Situation angepasstes Bau-
en empfohlen.




Die Becken T10, T11/ T12 und T26 dienen hauptsachlich dem Artenschutz. Sie sind
im Lageplan ebenfalls als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" zu kennzeichnen.

Berlcksichtigung durch Verwaltung: Der Bebauungsplan setzt die betreffenden Be-

cken als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft fest.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (v. 24.07.2017):

Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange wird durch die Erstellung o.g. Be-
bauungsplanes derzeit nicht gesehen.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass eine naturschutzfachliche Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung noch aussteht und noch nicht feststeht, ob zusétzliche Aus-
gleichsflachen bendtigt werden. Demnach kann derzeit noch keine abschlieBende
Stellungnahme zum Bebauungsplan abgebeben werden. Wir gehen allerdings davon
aus, dass fur ggf. erforderlich werdende KompensationsmafBnahmen keine landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden.

Berlicksichtigung durch Verwaltung: Im weiteren Verfahren wird eine naturschutz-
fachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergbau (v. 14.08.2017):

5.3

Die im Umweltbericht unter 2.2 Schutzgut Geologie/Boden, Radonprognose getroffe-
nen Aussagen zum Radonpotantial und zu Radonmessungen werden fachlich besta-
tigt. Erganzend weisen wir darauf hin, dass Messungen in vergleichbaren Gesteins-
einheiten gezeigt haben, dass mit niedrigem bzw. maBigem Radonpotenzial zu rech-
nen ist.

Bereits bei maBigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitédt des Bo-
dens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung
vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebetes sollten die Informati-
on liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu bertcksichti-
gen ist.

Beriicksichtigung durch Verwaltung: Damit liegt die Belastung unterhalb der Schwel-
le, ab derer das Lungenkrebsrisiko signifikant ansteigt (100 kBg/m3). Unter Hinweise
wird auf das Radonvorkommen hingewiesen und ein der Situation angepasstes Bau-
en empfohlen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 14.09.2018 bis einschlieBlich 15.10.2018 in
der Verbandsgemeindeverwaltung Annweiler wahrend der bekannt gemachten Dienstzeiten
stattgefunden. Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung fir den am 28.06.2017
gebilligten Plan erfolgte am 06.09.2018.

Im Rahmen der foer!jtlichkeitsbeteiIigung wurden keine umweltrelevante Anregungen oder
Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen.



5.4 Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14.09.2018; Frist 15.10.2018 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen der Benachrichtigung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
umweltrelevante Anregungen oder Stellungnahmen vorgetragen.

Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergbau (v. 11.10.2018 und 30.10.2018):

e Die in den textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen, Punkt 13, getroffenen Aus-
sagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Die allgemeine Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten Schreiben vom
14.08.2018.

Bericksichtigung durch Verwaltung: Unter Punkt 13 der Hinweise werden Ausfihrun-
gen zur allgemeinen Messungsart aufgenommen.

5.5 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde EuBerthal hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.11.2018
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Belange sind behandelt worden. Es konn-

te davon ausgegangen werden, dass die Umweltbelange hinreichend bertcksichtigt worden
sind.

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Umweltbericht sind gemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht kommende
andere Planungsmdglichkeiten zu berlcksichtigen.

Die 2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Annweiler enthalt fir das Plangebiet die Darstellung einer Sonderbaufléache fir die Wissen-
schaft.

Die Festsetzung von 2 Sondergebieten mit Zulassigkeit von Hochbauten ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Somit befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Vorstellungen. Planungsalternativen sind daher nicht weiter abzuarbeiten.

EuBerthal, den 11. Marz 2019 s

Ortsburgermeister (Reinhard Denny)
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