Bebauungsplan "Ortsmitte, Lehmgrubengdrten und Krautgarten®

1.

Anderung

H

©
1l

53

3345/3

) Gv

)
3 po | watst
4 0 Quelle: Vermessungs- und Katasteramt Rheinland-Pfalz
1 I 1 1

ol o N
gt
= |65

7

:/0
Y/
. 4

i‘ N

WO

MaRstab:1:500)

/eichnerische Festsetzungen

OG

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

uberbaubaren Flache
(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Spielanlagen

Offentliche Parkflache

FulRgangerbereich

Feuerwehr

Baugrenze mit Darstellung der

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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Grundstucksgrenze mit Grenzpunkt

Flursticksnummer (Bsp.)

MafRangabe in Meter

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Verfahrensvermerke

ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
»ORTSMITTE, LEHMGRUBENGARTEN UND KRAUTGARTEN*

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 BauGB i. V. m. §§ 1-23 BauNVO)

1.1  Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen im Geltungsbereich dienen als Erholungs-,
Naturerfahrungs-, Sport-, Spielflache. Sie sind von der Gemeinde entsprechend zu pflegen und
Instand zu halten.

1.2 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Es werden o6ffentliche Verkehrswege festgesetzt und auch als solche innerhalb des Gebietes
gekennzeichnet. Die als vorrangig fur FuRganger gekennzeichneten Wege haben eine Breite von
3,00 m. Im Osten des Gebietes dient ein 5,00 m breiter Weg fur eine notbefahrbare Erschlieung
des Gebiets fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, sowie flr Fahrzeuge der Gemeinde zu
Arbeitszwecken. Es wird aullerdem 6stlich des Spielplatzes eine ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz® festgelegt.

7.3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nr. 25a BauGB)

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1 Dachbegrinung

Dachbegriinung ist im gesamten Geltungsbereich zulassig.

2.1.2 Beleuchtung

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Stralenbeleuchtung und AuRenbeleuchtung an
Bauten nur energiesparende Lampen (z. B. LED) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen
Lichtspektrum nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Eine Ausstrahlung der

Lampen nach oben sowie das flachige Anstrahlen von Wanden wird fur den Zeitraum von 23:00
Uhr bis 7:00 Uhr verboten.

2.2 Bestehende Festsetzungen
Alle sonstigen getroffenen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans ,Ortsmitte,

Lehmgrubengarten und Krautgarten® behalten weiterhin ihre Gultigkeit und gelten ebenso fur den
Bereich der Anderung

Lage des Plangebietes

\ % (ohne Matstab)

Quelle: Vermessungs- und Katasteramt Rheinland-Pfalz

N VA KN S/

HINWEISE

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Uran ist, wenn auch nur in geringer Konzentration, Uberall in
der Erdkruste vorhanden, weshalb auch Radon als dessen Folgeprodukt dort Gberall
entsteht. Das gasformige Radon gelangt mit der Bodenluft Gber Klifte und den Porenraum
im Gestein und Boden in Gebaude. Ist das Radon erst im Gebaude, lagern sich die
ebenfalls radioaktiven metallischen Zerfallsprodukte an feinste Staubpartikel in der
Raumluft an und kdnnen lange Zeit in der Luft schweben und eingeatmet werden.
Radioaktive Stoffe wie Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus,
die die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen. Beim Atmen werden die
luftgetragenen Schwebstoffe mit den anhaftenden Radon-Folgeprodukten hauptsachlich in
den Bronchien der Lunge abgelagert. Die radioaktiven Radon-Folgeprodukte zerfallen dort
in der direkten Nahe der Zellen und schadigen dadurch das empfindliche Lungengewebe.
Sind Menschen langfristig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt, kbnnen daraus
erhohte Risiken einer Erkrankung an Lungenkrebs resultieren. (Internetauftritt Landesamt
fur Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/; Stand 06.01.2022).

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf ein, laut Radonprognosekarte des
Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz, Radonpotenzial von 20,7 kBg/cbm und auf eine
Radonkonzentration von 21 kBg/cbm bis 30 kBg/cbm in der Bodenluft hingewiesen (Stand
Dezember 2023).

Das Landesamt fur Umwelt hat eine entsprechende Beratungsstelle eingerichtet
(Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedich-Stral’e 7, 55116 Mainz, Radon@lfu.rlp.de).

Es wird darauf hingewiesen und empfohlen, projektbezogene Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes durchfuhren zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von
Wohngebauden MalRnahmen ergreifen zu kdnnen, um den Eintritt von Radon ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fur
Strahlenschutz entnommen werden. Zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft steht aulRerdem die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur
Verfugung.

Bodenschutz

Fur die Geltungsbereiche sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Boden-schutz).
Sofern bei Ihnen Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche
Bodenverdichtungen) vorliegen, sollten diese im Rahmen der Umweltprifung auf ihre
Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Uberprift werden.

Archaologie

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchflihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie
fur die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafRdig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Mallinahmen erforderlich.

4. AulBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind
selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Punkte 1-4 sind auch in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Im Plangebiet kbnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden. Diese sind selbstverstandlich zu berucksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.
a. nicht beruhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Auffiillung im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des
§ 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die
LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu
beachten. Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Schutz des Grundwassers

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gern. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 u. 2 BauGB)

Die Ortsgemeinde Wernersberg hatam ..................... das Verfahren zur Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Ortsmitte, Lehmgrubengarten und Krautgarten" beschlossen. Der Beschluss,
diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ..................... ortstiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Ortsgemeinde Wernersberg hat am die Ooffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan einschliel3lich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und der Begrindung lag in der Zeit vom ..................... bis
einschlieBlich ..................... offentlich aus. Ort und Zeit der Auslegung wurden am .....................
ortsublich bekanntgemacht. Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ..................... von der Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung
gingen .... Bedenken und Anregungen ein, die von der Gemeinde am ..................... gepruft wurden.
Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreibenvom ..................... mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO u. § 24 GemO)

Die Ortsgemeinde Wernersberg hatam ..................... die Anderung und Erweiterung dieses
Bebauungsplans einschlieBlich dei Anderungen der textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der Ortsgemeinde Wernersberg wurde am ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO). Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB in Kraft. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB uber die Falligkeit und Entstehung von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB9 hingewiesen worden.

(Rubiano-Soriano, Ortsburgermeister)

Ausgefertigt:
Ortsgemeinde Wernersberg
Wernersberg, den ....................

(Rubiano-Soriano, Ortsblirgermeister)
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