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Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil/Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Anlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Br. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemal$ § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Anlass und Ziel der Planung

Die ehemalige Klinik in Annweiler am Trifels wurde Ende Juli 2023 geschlossen. Die Entscheidung
zur SchlieRung wurde nach langjdhrigen Uberlegungen getroffen, um die medizinische Versorgung
in der Region zu optimieren und die verbleibenden Standorte Bad Bergzabern und Landau zu star-
ken. Der Betrieb der Klinik war aufgrund der sinkenden Patientenzahlen und der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen nicht mehr tragfahig. Durch die SchlieBung des kleinsten Standorts sollen Res-
sourcen effizienter genutzt und die wirtschaftliche Stabilitdt des gesamten Klinikums Landau-Sidli-
che WeinstraRe gesichert werden. Zur Starkung der verbleibenden Standorte wurden die medizini-
schen Leistungen der Klinik Annweiler auf die Kliniken in Bad Bergzabern und Landau (ibertragen,
um diese Standorte zu starken. Durch die Konzentration der medizinischen Leistungen an den ver-
bleibenden Standorten soll die Versorgungssituation in der gesamten Region verbessert werden.

Die Flachen und das Gebaude der ehemaligen Klinik sind inzwischen weitestgehend ungenutzt und
der Betrieb eingestellt. Hier bietet sich ein hohes stadtebauliches Entwicklungspotenzial an. Der
Bebauungsplan ,, Gesundheitszentrum” dient der notwendigen Schaffung von Planungsrecht und
somit der Revitalisierungsmoglichkeit dieser Flachen.

Das Gebaude der ehemaligen Klinik Annweiler soll eine sinnvolle Anschlussnutzung mit Gesund-
heitsausrichtung erhalten. Durch die Umnutzung wird die bestehende Bausubstanz erhalten und
sinnvoll genutzt, anstatt sie abzureiBen und neu zu bauen. Dies spart Ressourcen und tragt zur
Nachhaltigkeit bei. Neue Nutzungen kdnnen Arbeitsplatze schaffen und die lokale Wirtschaft star-
ken. Dies ist besonders wichtig in Regionen, die von Strukturwandel betroffen sind. Die Umnutzung
kann zur Verbesserung der Lebensqualitdt beitragen, indem sie neue Dienstleistungen und Ange-
bote in die Region bringt. Neben der Umnutzung ist auch die Errichtung neuer Gebadude vorgese-
hen, um eine ganzheitliche und patientenorientierte Versorgung zu ermdoglichen.

Das geplante Gesundheitszentrum soll eine breite Palette an Dienstleistungen anbieten, die darauf
abzielen, eine umfassende und koordinierte Gesundheitsversorgung zu gewahrleisten.

Nachfolgende Nutzungen sollen im Gesundheitszentrum angeboten werden:
=  Wohnen mit Betreuungsangebot
=  Ggf. Demenzstation
=  Geriatrische Reha
= Ambulante Reha
= Gesundheitshotel
= |nternationaler Patiententourismus/Akademie
=  Hausdrztliche MVZ
= Kita
= ladenzeile

=  Wohnen
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,,Gesundheitszentrum” ist somit, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen und eine zeitgemafe Nachnutzung fir das ehema-
lige Klinikum zu ermdglichen.

Die Einrichtung dient der medizinischen Versorgung in einem regionalen bis lberregionalen Ein-
zugsbereich. Ziel ist damit auch, die raumliche und sachliche Erganzung und Starkung der Kur-, Me-
dizin- und Erholungseinrichtungen in Annweiler zu starken. Das Vorhaben fligt sich am vorgesehe-
nen Standort nahtlos in diesen Kontext ein und bedeutet eine hohe Attraktivitatssteigerung fir die
Stadt Annweiler insgesamt.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

2.1 Derzeitiges Planungsrecht

Fiir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Kreiskrankenhaus und Umgebung”
aus dem Jahr 1996.

Bild 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan , Kreiskrankenhaus und Umgebung“

Fiir den Bereich des ehemaligen Klinikums Annweiler ist zur geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes , Gesundheitszentrum® erforderlich. Der davon
betroffene rechtskraftige Bebauungsplan , Kreiskrankenhaus und Umgebung” stammt aus dem Jahr
1996. Auf Grundlage dieses Rechtsplanes ist eine nachhaltige und dem 6rtlichen Entwicklungspo-
tenzial angemessene Entwicklung nicht mehr moglich. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ge-
sundheitszentrum® ist gleichzeitig die Teilaufhebung des bestehenden Bebauungsplanes , Kreis-
krankenhaus und Umgebung” fiir den entsprechenden Geltungsbereich erforderlich. Nach Rechts-
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kraft des Bebauungsplanes , Gesundheitszentrum” mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Kreis-
krankenhaus und Umgebung” sind die Flurstiicke 53/5, 53/6, 3583/12, 3583/13, 3583/15, 3583/17,
3583/18 und teilweise Flurstick 341/2 nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes , Kreiskranken-
haus und Umgebung”.

2.2 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MaBnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die Moglich-
keit vor ,,.Bebauungspldne der Innenentwicklung” gemaR § 13a BauGB aufzustellen bzw. zu dndern.
Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z.B. der Anderung der Nutzung eines
Baugebietes usw.) dient.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage der Stadt Annweiler auf dem Gelande des ehemaligen
Klinikums in Annweiler. Fiir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan , Kreis-
krankenhaus und Umgebung”.

Da es sich bei der Mallnahme um eine Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung einer in-
nerortlichen Flache handelt und damit um eine MalRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB, ist vorgesehen, den Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der
Grundfliche von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt ist (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Der
Geltungsbereich hat eine GréRe von 9.061 m?. Die liberbaubare Grundstiicksflache liegt bei etwa
7.249 m?. Damit liegt die zulgssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unterhalb
des Schwellenwertes, der eine iberschlagige Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien erforderlich macht.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB das beschleu-
nigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
griindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB). Gemal § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieRlich der Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt
werden muss. Eine Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor.
Entsprechende Schutzgebiete befinden sich in ausreichender Entfernung.
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Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB ent-
sprechend. Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

GleichermaRen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.
m § 13 Abs. 3 BauGB auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, ebenso auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet werden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht beachtet werden. Der Gesetz-
geber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren (gemaR§ 1a Abs. 3 BauGB). Damit sind die Bilanzierung
und Durchfliihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Eine Bericksichtigung der Umweltbelange findet dennoch statt. Im Sinne des § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ver-
mieden werden. Das Untersuchungsgebiet befindet sich demnach aulRerhalb des Einwirkungsbe-
reichs von Storfallbetrieben.

Die Moglichkeit der Beschleunigung des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB wird hier angewandt, auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 wird verzichtet.

3 Lage und GroRe des Plangebiete

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtbereich von Annweiler. Der Geltungsbereich des Plangebie-
tes wird dabei wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch die Flurstiicke 342/1, 343/2, 344/3, 344/2, 345/2 349/2, 350, 347, 53/3
und 59/1 (Schneidergasse),

=  im Osten durch die Flurstticke 59/1 (Schneidergasse), 59/3 (SpitalstraRe) und 341/2 (Georg-
Staab-StraRe)

= im Suden durch die Flurstiicke 122/1 (Flitschberg) und 3582 (Stidring)
=  im Westen durch die Flurstlicke 3584/9 und 3584/4.

Das Plangebiet umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 53/6, 53/5, 350/1, 3583/17, 3583/18,
3583/15, 3583/12 und 3583/13 sowie teilumfanglich das Flurstiick 341/2 (Georg-Staab-Strale). Die
genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefiigten Katasterplan
zu entnehmen. Die GréRe des Plangebietes betrigt ca. 9.061 m2.
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Krankenhaus

TN

Bild 2: Katasterauszug mit Geltungsbereich

4 Bestand

4.1 Bebauung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bestandsaufnahme der Bebauung im und
angrenzend zum Plangebiet durchgefiihrt. Die Erfassung erfolgte mittels Ortsbegehung und Aus-
wertung von Plangrundlagen. Mit Hilfe dieser Bestandserfassung ist es moglich, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes unter Bertlicksichtigung der heute vorhandenen angrenzenden Bebauung zu
treffen. Demnach trifft der Bebauungsplan Aussagen, unter Berlicksichtigung des Bestands, liber
die kiinftige Entwicklung des Plangebiets.

Die Topographie des Geldandes weist ein Gefalle von bis zu ca. 5,0 m von Siiden nach Norden und
von ca. 2,50 m von Westen nach Osten auf. Die Flache des Klinikums wird von der SpitalstraBe, dem
Flitschberg und der Georg-Staab-StralSe begrenzt.

Das Bestandsgebaude stellt in seiner Ausdehnung aufgrund seiner Grundflache und Geschossigkeit
ein markantes Bauwerk dar. Flankiert wird dieses zentrale Gebdaude von weiteren kleineren Funk-
tionsgebduden im ndaheren Umfeld. An den unterschiedlichen Baustilen erkennt man die im Laufe
der Zeit nachtraglich errichteten Erweiterungsbauten. Die Bestandsgebaude der Klinik weisen un-
terschiedliche Hohen auf. Die Hohenentwicklung reicht von drei Vollgeschossen mit ausgebautem
Dach bis zu vier Vollgeschossen mit zurlickversetztem Staffelgeschoss.

Neben dem Klinikgebdude befinden sich innerhalb des Vorhabengebiets im Norden die Rettungs-
wache und im Westen das Vereinsheim des Deutschen Roten Kreuzes (DRK). Die Rettungswache
wird Uber die Spitalstralle erschlossen, das DRK wird (iber die Georg-Staab-StralRe angefahren.
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Ebenfalls Bestandteil des Gebietes sind die Wohngebdude Nr. 6 (Georg-Staab-Stralle) und Nr. 48
(Stdring). Das Wohngebadude Nr. 6 wurde bereits erworben und kann somit ebenfalls einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Fir das Gebaude Nr. 48 laufen derzeit noch die Kaufverhandlungen.

Die fir das ehemalige Klinikum erforderlichen Stellplatze sind (iberwiegend im slidlichen Bereich
des Flurstiicks 53/6 untergebracht. Derzeit befinden sich ca. 44 Stellpldtze auf dem Geldnde des
Klinikums und weitere 7 Stellpldtze siidlich der AltenstrafRe auf dem Flurstiick 3583/18. Ebenfalls
auf dem Flurstiick 3583/18 befindet sich der Patientengarten des ehemaligen Klinikums.

Das Flurstiick 53/6 ist Uberwiegend versiegelt (Gebaude) bzw. teilversiegelt (Stellplatze, Zufahrten)
und weist wenige Griinflachen bzw. Grinstrukturen auf. Der Bereich des ehemaligen Patientengar-
tens ist gepragt von einigen Baumstandorten, Pflanzbeeten und gepflasterten Wegen und Bereiche,
wo Bewegungsgerate aufgestellt sind.

Im Norden und Osten grenzt die Denkmalzone , Altstadt Annweiler” an. Die Denkmalzone umfasst
die Haupt - und Altenstralle, Gerber- und Wassergasse, Flitschberg sowie einige Nebenstralken.
4.2 ErschlieBung

Das ehemalige Klinikum wird neben dem Flitschberg/Sidring auch Uber die Spitalstrale und der
Altenstralle bzw. Georg-Staab-Stralle erschlossen. Vom Bahnhof Annweiler erreicht man das Plan-
gebiet fullaufig in ca. 10 -15 Minuten. In der Nahe befindet sich eine Bushaltestelle, wo die Buslinie
525 halt.

4.3  Ver-und Entsorgung

Das Gebiet wird derzeit durch vorhandene Wasser- und Abwasserleitungen ver- bzw. entsorgt. Die
Stromversorgung erfolgt ebenfalls Gber Bestandsleitungen.

Bild 3: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2024>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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Bild 4: Blick auf die Zufahrt zur Rettungswache Bild 5: Blick von Osten auf die Zufahrt zum Parkplatz

Bild 6: Blick von Stden (Flitschberg) auf die Zufahrt zum Parkplatz und auf die Bestandsgebaude der ehem. Klinik
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Bild 7: Blick von Stiden auf die Georg-Staab-Stralle

Bild 8: Blick von der Georg-Staab-StraRe auf den Patientengarten
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Bild 9: Blick auf die Zufahrt zum DRK von der Georg-Staab-StraRe aus.

Bild 10: Blick auf das Gebdude des DRK
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Bild 11: Blick in den Sidring und den Zugang zum Gebaude Sudring 48

Bild 12: Blick auf die Zufahrt von Osten (SpitalstraRe)
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Bild 13: Blick von Nordosten auf die Bestandsgebaude der ehem. Klinik

Bild 14: Blick von Stdosten auf die Bestandsgebaude der ehem. Klinik
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Bild 15: Blick von Siidwesten auf die Bestandsgebaude der ehem. Klinik

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauungskonzept

Die Umwandlung des ehemaligen Klinikums in ein Gesundheitszentrum stellt eine sinnvolle und
nachhaltige Nutzung bestehender Ressourcen dar. Nach derzeitigem Stand ist es vorgesehen den
Hauptteil des ehemaligen Klinikums zu erhalten. Zur Umsetzung des geplanten Raumkonzepts ist
eine Bruttogrundrissfliche von mindestens 20.000 m? erforderlich. Um diese GréRenordnung fiir
die Nachnutzung bereit stellen zu kdnnen, ist es notwendig den Hauptkorper durch neue Erweite-
rungsbauten zu vergrofSern, oder durch Neubauten zu erganzen. Die Unterbringung der geplanten
Nutzungen erfordert daher eine groRtmaogliche Flexibilitat.

Das Gesundheitszentrum ist zentral gelegen, somit wird eine gute Erreichbarkeit fir die Bevolke-
rung gewahrleistet. Auf dem Grundstiick kdnnen ausreichend Stellplatze, auch in einer Tiefgarage
untergebracht werden. Die Geb&dude sollen modern und funktional gestaltet werden, mit ausrei-
chend Platz fiir verschiedene medizinische Abteilungen und Einrichtungen. Ein weiteres Ziel ist die
Umsetzung einer energieeffizienten und nachhaltigen Bauweise. Dies umfasst die Nutzung erneu-
erbarer Energien und der Integration von Griinflachen.

Das nachfolgende stadtebauliche Konzept zeigt eine mogliche bauliche Erweiterung des Klinikums
auf.
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Bild 16: Stadtebauliches Konzept

5.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt wie bisher vom Flitschberg, der SpitalstralRe, sowie von der Alten-
stralle.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Der Bahnhof liegt in der Nahe des
Klinikums und bietet regelmafige Zugverbindungen, unter anderem nach Landau, Pirmasens und
Heidelberg. Mehrere Buslinien, darunter die Buslinie 525, verbinden Annweiler mit umliegenden
Stadten und Gemeinden. Die HaupterschlieRung erfolgt wie bisher vom Flitschberg, der Spital-
stralle, sowie von der Altenstrafe.

5.3  Technische ErschlieBung

5.3.1 Vorabeinschidtzung Entwasserungskonzept

Fiir die Abwasserbeseitigung gilt grundsatzlich § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Absatz (2): Nie-
derschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-

gegenstehen.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sollen dahingehend die Méglichkeiten zum Um-
gang mit Niederschlagswasser von den befestigten Flachen des geplanten Bauvorhabens unter-
sucht werden. Besonders zu beriicksichtigen ist das Ziel, die Wasserhaushaltsbilanz als Jahresdurch-
schnittswert zu erhalten und Spitzenabfllsse zu dampfen, um die Eingriffe in den natlirlichen Was-
serhaushalt zu minimieren. Im Hinblick auf die Jahreswasserbilanz, soll entsprechend des Merk-
blatts DWA-M 102-4 durch geeignete MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung moglichst viel
Niederschlagswasser im Plangebiet zuriickgehalten werden. Auf die Wasserhaushaltsbilanzierung
in der Anlage wird verwiesen.

5.3.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet wird aktuell im Trennsystem entwassert. In der Altenstralle, der Spitalstralle, der
Georg-Staab-Stralle, in der Strafe Flitschberg sowie im Sitdring befinden sich jeweils ein Schmutz-
wasserkanal DN 250 sowie ein Regenwasserkanal DN 250/300/600.

Die Bestandsbauten des Plangebiets werden grundstiicksseitig nach aktuellem Stand der Technik
im Trennsystem erschlossen. Bei Errichtung neuer Gebadude sind diese ebenfalls im Trennsystem zu
entwassern. Die grundstiickseitige ErschlieBung im Trennsystem ermoglicht einen Anschluss im
Trennsystem bei einer zukiinftigen Erneuerung der Entwasserung im Anschlussbereich des Plange-
bietes. Im Rahmen der weiteren Planung ist der bauliche Zustand der bestehenden Kanale zu pri-
fen. Weiterhin ist die hydraulische Leistungsfahigkeit zur Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwas-

sers nachzuweisen.

Zur Sicherung der Bestandsleitungen wurde fiir den Schmutzwasser- und Regenwasserkanal im Be-

bauungsplan ein Leitungsrecht ausgewiesen.

Bild 17: Bestandsplan Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen
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5.3.3 Regenwasser

Als MaRnahme zur Regenwasserbewirtschaftung ist fiir die Neubauten eine Begriinung der Dach-
flichen mit einer intensiven Dachbegriinung vorgesehen. Dafiir ist eine Uberdeckung mit einer ge-
eigneten, mindestens 30 cm starken Substratschicht sowie einer standortgerechten Ansaat erfor-
derlich. Dadurch wird der Oberflachenwasserabfluss verzogert und teilweise zur Verdunstung ge-
bracht. Versiegelte Nebenflachen und Zuwege sind mit wasserdurchldssigem Pflasterbelag mit min-
destens 8 % Fugenanteil zu gestalten. Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster mit einem
Fugenanteil von mindestens 30 % herzustellen. Die Durchlassigkeit muss dauerhaft sichergestellt
werden. Zur Erhéhung der Verdunstungsleistung ist auRerdem die Herstellung von vertikaler Bau-
werksbegriinung vorgeschrieben.

Aufgrund der Uberschreitung von 800 m? der abflusswirksamen Flichen ist weiterhin ein Uberflu-
tungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren. Da mehr als 70 % des Plangebietes Dachflachen bzw.
nicht schadlos tiberflutbare Fldchen sind, ist zusatzlich der Uberflutungsnachweis fiir ein 100 a Er-
eignis zu erbringen. Im Rahmen der Objektplanung ist der Riickhalt des entsprechenden Volumens
ortsnah innerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen. Dies entspricht auch der Vorgabe aus § 37
WHG zur Nichtgefahrdung der unterliegenden/angrenzenden Gebaude durch die geplante Bebau-
ung. Die Unterbringung des erforderlichen Retentionsvolumens kann durch verschiedene MaRnah-
men erfolgen. Vor dem Hintergrund der eingeschrankten Flachenverfligbarkeit besteht die Mog-
lichkeit einen Teil des erforderlichen Riickhaltevolumen unterirdisch mittels Zisternen oder mit
Kunststoffrigolen bereitzustellen. Die unterirdische Retention soll gedrosselt an den Kanal ange-
schlossen werden. Bei Herstellung des Riickhaltevolumens mittels unterirdischer Rigolenkérper
sind diese abgedichtet auszufiihren, um einen ungefilterten Eintrag ins Grundwasser zu verhindern.
Es besteht auch die Mdoglichkeit das zwischengespeicherte Niederschlagswasser bspw. zur Garten-
bewadsserung zu nutzen, somit kime das Niederschlagswasser zur Verdunstung. Als weitere Mog-
lichkeit zur Unterbringung eines Teils des notwendigen Retentionsvolumens kann das als begriintes
Flachdach geplante Dach als Retentionsdach ausgebildet werden. Statisch sind die zusatzlichen Las-
ten zu beachten. Eine Kombination mit PV-Anlagen sowie einer Begriinung ist moglich.

Bei Starkregenereignissen ist die Aufnahmekapazitat der Straleneinldufe und der Kanalisation je-
doch erschopft und ein grofRer Teil des anfallenden Niederschlagswassers flieSt oberflachlich ab.
Um das Regenwasser bei Starkregen gezielt sammeln und ableiten zu kénnen, sind zusatzlich zur
unterirdischen Retention weitere oberirdische Retentionsflaichen notwendig.

Die stoffliche Belastung ist gemall dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2 zu Uberprifen. Da die privaten
befestigten Grundstiicksflachen (Dachflachen, Nebenanlagen) der Belastungskategorie | (geringe
Belastung) zugeordnet werden kénnen, wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht von einer Notwendig-
keit der Niederschlagswasserbehandlung zur Einleitung in den Kanal ausgegangen.

5.3.4 Trinkwasser

Innerhalb des Plangebietes verlduft in der Georg-Staab-StralRe eine Trinkwasserleitung. AuBerhalb
des Plangebietes verlaufen in der AltenstralRe, der Spitalstralde, dem Stidring und der Stral3e Flitsch-
berg ebenfalls Trinkwasserleitungen mit DN 100/150. Die Trinkwasserleitung innerhalb des Plange-
bietes wird durch ein Leitungsrecht gesichert.
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Bild 18: Bestandsplan Wasserleitungen

5.3.5 Stromversorgung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Trafostation. Stromleitungen befinden sich innerhalb
der Georg-Staab-StraRe sowie entlang der nordlichen Gebietsgrenze. Die Leitungen werden durch

die Ausweisung eines Leitungsrechts gesichert.

Bild 19: Bestandsplan Stromleitungen
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6  Ubergeordnete Planungen

6.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d.h. der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
gemal § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Die im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar getroffenen Aussagen dienen als Anregun-
gen bzw. Orientierung fir MalRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der
Bauleitplanung als auch bei Fachplanungen zu beachten. Die Stadt Annweiler am Trifels ist gemal
Landesplanung als Mittelzentrum ausgewiesen. Dies bedeutet, dass die Stadt eine zentrale Rolle in
der regionalen Versorgung und Infrastruktur spielt. Mittelzentren sind wichtige Standorte fir
Dienstleistungen, Handel und Verwaltung und tragen zur wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung
der Region bei.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar Raumnutzungskarte — Blatt West ist die Flache als
nachrichtlich tlbernommene Siedlungsflache Wohnen im Bestand dargestellt.

Plangebiet

Bild 20: Ausschnitt Regionalplan Rhein-Neckar Raumnutzungskarte — Blatt West mit Verortung des Plangebiets

Des Weiteren ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar Erlduterungskarte Natur, Landschaft
und Umwelt — Blatt West das Plangebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Fremdenverkehr
und Naherholung dargestellt, sowie als Siedlungsflaiche im Bestand dargestellt. Des Weiteren ist
das Plangebiet als Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung dargestellt.
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Plangebiet

Bild 21: Ausschnitt Regionalplan Rhein-Neckar Ausschnitt Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West

mit Verortung des Plangebiets

6.2 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler stellt das Plan-

gebiet wie folgt dar:

=  Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gesundheitlichen Zwecken die-
nenden Gebdude und Einrichtungen

= Allgemeines Wohngebiet

Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wird daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst.
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Plangebiet

Bild 22: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan der VG Annweiler, Quelle BIT Stad+Umwelt

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden
auBerhalb liegende durch die Planung tangiert.

7.2 Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch wer-
den auRerhalb liegende durch die Planung tangiert.

7.3 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

7.4 Biosphdrenreservatzonen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservat Pfalzerwald in der Entwicklungszone.
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Bild 23: Karte Biospharenreservat Pfalzerwald (BSR-7000-001), Quelle Lanis rlp

7.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 28 LNatSchG geschiitzte Biotope.

7.6 Denkmalschutz

Die Denkmalzone ,Altstadt Annweiler am Trifels” umfasst den historischen Kern der Stadt und ori-
entiert sich am Verlauf der mittelalterlichen Stadtmauer. Diese Zone enthalt zahlreiche Kulturdenk-
maler, darunter Fachwerkhaduser und klassizistische Putzbauten. Beim Umgang mit dem Geldnde
des ehemaligen Klinikums Annweiler, das an diese Denkmalzone im Norden und Osten angrenzt,
sind einige wichtige Punkte zu beachten:

= Jegliche baulichen Verdnderungen oder Neubauten miissen den Anforderungen des Denk-
malschutzes entsprechen. Dies bedeutet, dass die historischen Strukturen und das Ortsbild
nicht beeintrachtigt werden diirfen.

=  Fir Bauvorhaben in der Nahe der Denkmalzone sind spezielle Genehmigungen erforderlich.
Diese miissen bei der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde beantragt werden.

= Esist wichtig, die historische Substanz der Denkmalzone zu erhalten und zu schiitzen. Dies
kann auch MaRnahmen zur Pflege und Restaurierung der angrenzenden historischen Ge-
bdude umfassen.
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Bild 24: Karte Denkmalzone ,Altstadt Annweiler”, Quelle: Generaldirektion Kulturelles Erbe, Mainz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.7 Gewadsser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.8 Altlasten

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind derzeit keine Altlasten und Altablagerungen be-
kannt. Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei de-
nen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen),
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdanderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

7.9 Starkregen

Die Sturzflutgefahrenkarten des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-Pfalz bieten detaillierte Infor-
mationen zur Gefahrdung durch Starkregenereignisse. Diese Karten zeigen die Wassertiefen, FlieR-
geschwindigkeiten und FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Stark-
regen.
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Fiir das Plangebiet wurden die Sturzflutgefahrenkarten genutzt, um die potenziellen Auswirkungen
von Starkregen zu bewerten. Die Karten berlicksichtigen verschiedene Szenarien, wie aullerge-
wohnliche und extreme Starkregenereignisse. Diese Szenarien werden durch den StarkRegenindex
(SRI) beschrieben, der die Uberflutungsgefahr auf einer Skala von 1 bis 12 darstellt.

Um die spezifische Gefahrdung fiir das Plangebiet zu ermitteln, kdnnen die Karten direkt auf dem
Wasserportal Rheinland-Pfalz eingesehen werden. Dort finden sich detaillierte Informationen zu

den moglichen Uberflutungsrisiken fiir das Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich demnach innerhalb eines von Starkregen gefahrdeten Bereichs. Ent-
sprechend der vorliegenden Starkregengefahrenkarte ist bei einem aulRergewdhnlichen Starkre-
genereignis (SRI 7) mit einer Ansammlung von Wasser mit Wassertiefen im Westen von 5 cm bis 30
c¢m und im Stiden und Osten stellenweise bis zu 100 cm zu rechnen.

Grundsatzlich stellt wild abflieRendes Oberflachenwasser eine nicht zu unterschatzende Gefahr
durch Uberflutung dar. Bei extremen Starkregenereignissen kann ein Oberflichenabfluss von Nie-
derschlagswasser grundsatzlich nicht verhindert werden. Ziel der Starkregenvorsorge ist es daher,
mogliche Schaden infolge eines Starkregenereignisses so gering wie moglich zu halten.

Durch eine Begrenzung der Flachenversiegelung soll eine Verscharfung der Abflusssituation und der
Verlust des natirlichen Retentionsraumes in der Grinflache vermieden werden. Die geplante Be-
bauung sollte gemaR & 5 Abs. 2 WHG hochwasserangepasst erfolgen. Besonders relevant ist im
Plangebiet die Betrachtung der Gefahr durch wild abflielfendes Wasser der Hanglagen. Aber auch
mit Gefahrdungen durch Hang- und Schichtwasser sollte gerechnet werden. Keller sollten entspre-
chend gegen Druckwasser abgedichtet werden.

Eintrittswege von wild abflieRendem Oberflachenwasser sind insbesondere an der Stidseite der Ge-
baude, zu vermeiden. Dies betrifft sowohl ebenerdige Gebaude6ffnungen als auch Lichtschachte.
Zusatzlich zur baulichen Vorsorge ist auch die hochwasserangepasste Nutzung von tieferliegenden
Raumen eine wichtige MaBnahme. Weitere Hinweise kdnnen dem "Leitfaden Starkregen — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge" des BBSR enthommen werden.

Raumlichkeiten unter der Rickstauebene sind gemal® der Allgemeinen Abwassersatzung der VG
Annweiler am Trifels gegen Rickstau zu sichern (vgl. § 11 Abwassersatzung VG Annweiler am
Trifels). Eine Verschlechterung der Gefahrdungssituation der Unterlieger durch die ErschlieBung ist
gemal § 37 WHG nicht zulassig. Ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 ist fiir das Plange-
biet zu flhren.
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Bild 25: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. AuRergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.). FlieRrich-
tung, FlieRgeschwindigkeit mit Geltungsbereich Bebauungsplan
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Bild 26: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. AuRergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.). Wassertie-
fen mit Geltungsbereich Bebauungsplan
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8 Gutachten und Untersuchungen

8.1  Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss unter anderem auch gepriift werden, ob potenzi-
elle Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind. Durch einen Bebauungsplan
selbst kénnen zunachst keine Verbotstatbestande ausgeldst werden, da eventuelle Tatbestande
erst mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben bzw. in diesem Fall u. U. durch einen Abriss oder die
Bebauung realisiert werden kdnnen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnten jedoch in
Einzelfallen die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplanes begriinden, falls absehbar
ware, dass die Umsetzung der Planung auf dauerhaft uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hin-
dernisse stof3t.

Eine Artenschutzprifung (saP) kann in drei Stufen erfolgen:

Stufe |: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine tiberschldgige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten ar-
tenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfiigbare In-
formationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps
und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn ar-
tenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fiir-
Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe |l: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden VermeidungsmalRnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmaRnahmen und ggf. ein
Risikomanagement konzipiert. AnschlieBend wird geprift, bei welchen Arten trotz dieser MaRnah-
men gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstofRen wird. Hierzu ist gegebenenfalls ein spezi-
elles Artenschutzgutachten einzuholen.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde, Alterna-
tiviosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den Verboten zugelas-
sen werden kann.

Zunachst wurde anhand einer (iberschlagigen Prognose (Stufe | — Vorpriifung) auf Grundlage einer
Geldandebegehung und Datenauswertungen gepriift, ob artenschutzrechtliche Konflikte entstehen
kénnen.

Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen der artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.

8.2  Wasserhaushaltsbilanzierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Wasserhaushaltsbilanzierung durchgefihrt.
Das Ergebnis sowie detailliertere Ausfiihrungen konnen der Wasserhaushaltsbilanzierung entnom-
men werden.
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9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltprifung und Umweltbericht entbehrlich
(§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache
von weniger als 20.000 m? die Priifung der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, inso-
weit entbehrlich, als ein Eingriff aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes als erfolgt oder zu-
lassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbildes ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung ergeben kdnnten, geprift und im Bebauungsplanverfahren berick-
sichtigt.

9.1 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch hat in vielerlei Hinsicht Einfluss auf unsere Umwelt: auf das Klima (Wechselwir-
kung: klimatische Ausgleichsfunktion, lufthygienische Ausgleichsfunktion), auf den Boden (Produk-
tionsfunktion, Lebensraumfunktion, schutzwiirdige Boden, Bodentypen), auf das Wasser (Versicke-
rung, Grundwasser-Neubildung, Retention). Auf Flora/Fauna/Biodiversitdt (Lebensrdaume, Bio-
topverbund), auf den Menschen (Erholung, Gesundheit, Infrastrukturkosten, Nahversorgung).
Durch die Ausdehnung von Siedlungen oder die Nachverdichtung im Innenbereich kommt es zur
Zerschneidung von Naturrdaumen, die wiederum Auswirkungen auf Flora/Fauna/Biodiversitat und
auch auf das Landschaftsbild haben. Damit wird die Erholungseignung fiir den Menschen beein-
trachtigt.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Der Planungsbereich
hat eine GroRe von rund 0,9 ha. Durch die Planung werden liberwiegend bereits bebaute Flachen
fir eine Neubebauung genutzt. Eine Neuversiegelung findet im Bereich des im Norden vorhande-
nen Grinbereichs (Patientengarten), sowie bei den bereits bebauten Grundstiicken durch nach-
tragliche Erweiterungsbauten statt. Diese Flachen gehen komplett dem Naturraum verloren.
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Flachen Bestand Planung

versie- unversiegelt versiegelt unversiegelt
gelt/teilver-
siegelt
Gebaude ca.2.922 m? ca. 433 m?
Bestand
ca. 4.549 m?
Griindacher
ca. 1.094 m?
Flachdacher
Zufahrten/Zuwegungen ca. 3.005 m? ca. 766 m?
/Stellplatze
dffentliche Verkehrsflachen ca. 622 m? ca. 474 m?
Grinflachen ca.2.512 m? ca. 1.745 m?
Geltungsbereich gesamt 9.061 m? 9.061 m?

9.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso sind ihre
Lebensraume, sowie sonstige Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete.

Fiir das Plangebiet ist deshalb nicht erkennbar, dass durch die geplante Bebauung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
erfolgen wiirden. Faunistisch wertvolle Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet ist
Uberwiegend durch die Bestandsgebauden der ehemaligen Klinik, der Rettungswache, dem DRK
und zwei privaten Wohngebauden bebaut. Bei dem Patientengarten und den privaten Freiflachen
handelt es sich vielmehr um typische Hausgarten mit Baumen, Ziergehdlze, Straucher und Rasen-
flachen.

Durch die Nachverdichtung werden fast nur Bereiche in Anspruch genommen die bereits Giberwie-
gend bebaut sind. Im Nordwesten des Plangebietes wird in die bestehende Bepflanzung des Pati-
entengartens eingegriffen, wodurch ca. 8 bestehende Baume entfallen. Im Bebauungsplan wurde
die Neuanpflanzung von 10 standortgerechten und heimischen Laubbdaumen festgesetzt. Zudem
mussen unbebaute Flachen mit heimischen Geholzen begriint werden. Die Festsetzung einer Dach-
und Fassadenbegriinung tragt ebenfalls zur Begriinung innerhalb des Plangebietes bei.
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9.3 Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fir
die natiirlichen Funktionen formuliert.

MaBnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem, nicht ver-
mehrbaren Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Das heilt, die natirlichen Bodenfunktionen
sind weitestgehend zu erhalten.

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind als sogenannte Béden des Innenbereichs einzustufen.
Dies bedeutet, dass bei den Boden davon auszugehen ist, dass sie aufgrund bereits erfolgter Bau-
tatigkeit durch Umschichtungen und Verdichtung im Bodengefiige bereits stark verandert wurden.

Durch Umsetzung der Neubauten erfolgt eine Uberbauung von bisher bereits (iberwiegend bebau-
ten Flachen. Da es sich jedoch um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt, wo bereits eine
Uberbauung von bis zu 80% zuléssig war, wird sich an der zuldssigen Uberbauung kaum was veran-
dern. Eine Eingriffsminderung stellt die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fiir Zufahr-
ten und Zuwegungen dar und tragt damit zur Minimierung des Eingriffs bei.

9.4  Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der Gewas-
sernutzung offenstehen. Gewadsser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden.

Eine Vorbelastung durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) sind
nicht bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzun-
gen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Zur Verbesserung des Wasserkreislaufs und
des Mikroklimas durch Retention und Verdunstung sowie Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Grundsticksflachen ist im Plangebiet daher eine modifizierte Entwadsserung vorgesehen
(Rackhaltung, Verdunstung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Grundstick, Verwendung wasserdurchlassiger Belage). Um die Umsetzung der geplanten MafRnah-
men zu gewahrleisten, wurden diese im Bebauungsplan festgesetzt.

Der iibermaRigen Uberbauung wird aber auch durch Festsetzung der maximal zuldssigen tiberbau-
baren Grundstiicksflache entgegengewirkt.
9.5  Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverunreini-
gungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiiter wie Pflanzen, Tiere,
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Kultur- und Sachgiiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf}, Rauch, Gase,
Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurtickzufiihren.

Hauptverursacher flir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Von der zukiinftigen Uberbauung sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards
und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Pflanzung von heimischen Baumen und Gehdlzen wird der Luftaustausch und das Klein-
klima positiv unterstiitzt. Auch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen tragt zur Ver-
besserung des Mikroklimas bei.

9.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen Ein-
driicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Be-
eintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Mit der geplanten Bebauung im Innenbereich erfolgt kein Verlust wertvoller Landschaftsbestand-
teile, keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige Pragung des Land-
schaftshildes durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten Giben keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

Durch die Festsetzung, dass neue heimische Laubbdaume gepflanzt werden missen, erfolgt eine
entsprechende Durchgriinung der Grundstiicksflachen was sich positiv auf die Umgebung und die

Sichtbeziehungen auswirkt.

9.7 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden Umweltein-

flissen zu verschonen.

Fiir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungsfunk-
tion) zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch erfahrt durch die Planung eine Aufwertung durch die Schaffung von Einrich-
tungen, die der Gesundheit dienen.

9.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter. Noérdlich und 6stlich
grenzt die Denkmalzone , Altstadt Annweiler” an das Plangebiet an. Die Denkmalzone , Altstadt An-
nweiler am Trifels” umfasst den historischen Kern der Stadt und orientiert sich am Verlauf der mit-
telalterlichen Stadtmauer. Diese Zone enthalt zahlreiche Kulturdenkmaler, darunter Fachwerkhau-
ser und klassizistische Putzbauten.
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Das Schutzgut Kultur- und Sachgliter wird durch den festgesetzten Erhaltungs- und Umgebungs-
schutz entsprechend geschiitzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beabsichtigte Nutzungsstruktur ist keinem der in den §§ 2
bis 10 BauNVO geregelten Baugebietstypen zuzuordnen und kann weiterhin auch nicht sachgerecht
mittels derin § 1 Absédtze 4 bis 10 BauNVO vorgesehenen Gliederungs- und Spezifizierungsmoglich-
keiten erreicht werden.

Aufgrund dieser wesentlichen Unterscheidung von den Ubrigen Baugebietstypen erfolgt die Fest-
setzung des Plangebiets als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitszent-
rum®“. Das Plangebiet wird somit analog dem Bebauungsplan ,Kreiskrankenhaus und Umgebung*
als sonstiges Sondergebiet, jedoch mit einer anderen Zweckbestimmung festgesetzt.

Durch die konkreten Festsetzungen wird sichergestellt, dass das Planungsziel, das ehemalige Klini-
kum einer sinnvolle Anschlussnutzung mit Gesundheitsausrichtung langfristig planungsrechtlich zu
sichern, erreicht werden kann.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird iber die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen,
die Grundflachenzahl (GRZ), sowie die Festsetzung einer maximalen Anzahl der Vollgeschosse fest-

gesetzt.

10.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 1 BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt, wie viel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. Demnach erfasst die
Grundflachenzahl den Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Folglich wird hiermit zugleich ein Mindestmal? an Freiflachen auf dem Baugrundstiick gewahr-
leistet (sparsamer Umgang mit Grund und Boden). Im Sondergebiet , Gesundheitszentrum® wird
die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 entsprechend der vom Gesetzgeber in § 17 BauNVO festgeleg-
ten Obergrenzen fir sonstige Sondergebiete festgesetzt. Dies entspricht den grundsatzlichen Prin-
zipien der Stadt Annweiler, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und neue Flachenversiege-
lungen auf ein notwendiges Mal zu reduzieren, dennoch sollen Entwicklungsspielraume grundsatz-
lich ermdglicht werden. Gleichzeitig konnen die zur Verfligung stehenden Flachen gut ausgenutzt
werden. Im Sondergebiet SO 1 soll daher ermoglicht werden, dass die zuldssige Grundflache durch
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache hochs-
tens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden kann. Rechtsgrundlage ist hier §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, in dem eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche in geringfiigigem
Ausmal zugelassen werden kann.
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Negative Auswirkungen durch den hoheren Versiegelungsgrad sind nicht zu befiirchten. Durch die
insgesamt getroffenen MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen, Anpflanzungen von Baumen
und die Festsetzung der Begriinung unbebauter Flichen wird diese Uberschreitung minimiert und
relativiert.

10.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist eine dreidimensionale Malfest-
setzung notwendig. GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vorgesehenen stadtebaulichen Kon-
zeption und der Bestandsbebauung.

Demnach sind fir das Gebiet SO 1 maximal fiinf Vollgeschossen, fiir die Gebiete SO 2, SO 3, SO 4
und SO 5 maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Zudem diirfen im Bereich des SO 2 und SO 4 das obere Geschoss (lll) lediglich eine reduzierte Grund-
flache von max. 0,75 der darunterliegenden Vollschosse (I und IlI) aufweisen, sodass einer Massie-
rung in diesem Bereich entgegengewirkt wird.

10.3 Bauweise

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstilicken in Bezug auf
die seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO erlaubt Baukdrperlangen von tber
50 m. Diese Festsetzung ermdglicht eine flexible Nutzung der Grundstiicke und bericksichtigt
gleichzeitig die stadtebaulichen und umweltrechtlichen Anforderungen. Moderne Gesundheitsze-
ntren und Kliniken bendtigen oft groRere zusammenhangende Flachen, um verschiedene medizini-
sche Abteilungen und Dienstleistungen effizient unter einem Dach zu vereinen. Eine langere Ge-
baudeldnge ermdglicht eine bessere raumliche Organisation und kurze Wege fiir Patienten und
Personal.

Auch die innerhalb der abweichenden Bauweise zuldssige Grenzbebauung ermdglicht eine bessere
Nutzung der Grundstiicksflache fir andere Zwecke, wie z.B. Griinflichen oder Parkplatze. Eine
Grenzbebauung kann auch dazu beitragen, ein einheitliches und geschlossenes StralRenbild zu
schaffen. Dies ist insbesondere in Gebieten mit bereits bestehender Grenzbebauung von Bedeu-
tung.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen werden die bebau-
baren Bereiche des Grundstlicks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstick geregelt. Die Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebaude nicht Uberschritten werden darf.
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Die Baugrenzen orientieren sich unter Beachtung von Spielrdumen an der zukiinftigen stadtebauli-
chen Bebauung. Bei der Ausweisung der iberbaubaren Flachen wurde auf eine groRtmaogliche Fle-
xibilitdt geachtet.

Fir die innerhalb des Leitungsrechts 1 geplanten Uberbauungen in Form von Verbindungskorrido-
ren/Laubengange aus der Bauflache SO 1 zu den Bauflachen SO 2 und SO 4 wurden keine Uberbau-
baren Flachen eingetragen, da im Moment die genaue Lage dieser Verbindungskorridore/Lauben-
gange noch nicht klar ist. Die Verbindungskorridore/Laubengiange sind erst ab dem 1. Obergeschoss
zuldssig, um die Durchfahrtsmoglichkeit weiterhin zu gewahrleisten. Die Verbindungskorri-
dore/Laubenginge sollen die Geb&dude im SO 1 mit den Gebduden im SO 2 und SO 4 miteinander
verbinden.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsti-
cke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdénnen (z. B. Stellplatze).

Damit ist eine zweckmaRige Bebauung der Grundstiicke mit den erforderlichen Nebenanlagen und
Einrichtungen sichergestellt, ohne gesondert Baufenster ausweisen zu missen.

10.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Gehrecht zu Gunsten der Anlieger und der Allgemeinheit soll 6ffentlich nutzbare Fulwegever-
bindungen und die fuBlaufige Durchlassigkeit des Gebietes ermoglichen. Das Fahrrecht zugunsten
der Anlieger soll die ErschlieBung der Grundstlcke sichern.

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sichern die unterhalb der Oberfliche liegenden lei-
tungsgebundenen Medien auRerhalb 6ffentlicher Flachen, die flr die ErschlieRung des Gebietes
notwendig sind.

10.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die MalRinahmen zielen darauf ab, die biologische Vielfalt zu schiitzen und zu férdern. Durch die
Schaffung und Pflege von Lebensrdumen fir verschiedene Pflanzen- und Tierarten wird die Bio-
diversitat gestarkt und langfristig gesichert. Durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie
die Schaffung von Griinflaichen wird der CO,-AusstoR reduziert und das Mikroklima verbessert.
Diese MaRnahmen tragen zur Klimaanpassung bei und mindern die Auswirkungen des Klimawan-
dels.

10.7 Pflanzgebote

Pflanzgebote tragen zur Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt bei. Durch die gezielte
Pflanzung von heimischen und 6kologisch wertvollen Pflanzenarten werden Lebensraume fir ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten geschaffen und erhalten. Die Pflanzung von Baumen, Strauchern
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und anderen Pflanzen tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Pflanzen regulieren die Tempe-
ratur, erhohen die Luftfeuchtigkeit und tragen zur Luftreinigung bei, was das lokale Klima positiv
beeinflusst.

Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich im Wesentlichen an den bestehenden und geplan-
ten Gebaudenutzungen. So soll durch diese Regelungen insgesamt ein storendes Erscheinungsbild
verhindert, gleichzeitig noch ausreichend Spielrdaume fiir eine individuelle Architektur gewahrleis-
tet bleiben.

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen sollte so konzipiert werden, dass sie sich harmonisch
in die bestehende Umgebung einfiligt. Durch die Verwendung von Materialien und Farben, die in
der Region typisch sind, wird ein einheitliches und ansprechendes Erscheinungsbild geschaffen.

Die Gestaltung soll auch die funktionalen Anforderungen der Anlage beriicksichtigen. Dies umfasst
die Zuganglichkeit, die Sicherheit und die Benutzerfreundlichkeit. Durch eine durchdachte Anord-
nung der Elemente wird eine optimale Nutzung der Flache gewahrleistet.

Bei der Planung sollte weiterhin groen Wert auf nachhaltige und umweltfreundliche Materialien
gelegt werden. Die Begriinung der AulSenflachen tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei und
fordert die Biodiversitat. Zudem wurden MaRnahmen zur Energieeinsparung und zur Reduzierung
des 6kologischen FuBabdrucks integriert.

Die dullere Gestaltung soll die Identitdt des Ortes starken und einen hohen Wiedererkennungswert
schaffen. Durch charakteristische Designelemente und eine klare Formensprache wird die Anlage
zu einem markanten Bestandteil des Stadtbildes.

Die Gebdudegestaltung fordert zudem die soziale Interaktion und schafft Rdume, die von der Ge-
meinschaft genutzt werden kdnnen. Offentliche Plitze, Sitzgelegenheiten und Griinflichen laden
zum Verweilen und zur Begegnung ein.

11.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen dient der Férderung einer 6kologisch nach-
haltigen und dsthetisch ansprechenden Umgebung. Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belagen auszustatten, um die Versickerung von Regenwasser zu ermaoglichen
und die Belastung der Kanalisation zu reduzieren. Diese Mallnahme tragt zur Verbesserung des lo-
kalen Mikroklimas und zur Vermeidung von Uberschwemmungen bei.

Freiflachen von Baugrundstiicken, die nicht fir Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt wer-
den, sind als Grinflache gartnerisch anzulegen. Diese Flachen sollen mit Baumen, Hecken und
Strauchern gemaR der Empfehlungsliste bepflanzt werden. Die Bepflanzung ist naturnah auszurich-
ten, was bedeutet, dass heimische und standortgerechte Arten verwendet werden sollen. Diese
Regelung fordert die Biodiversitat und schafft Lebensraume fiir verschiedene Tierarten.
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Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sowie Kunstrasenflachen sind nicht zul3ssig.
Diese Festsetzung fordert die natiirliche Begriinung, was zur Verbesserung der Luftqualitdt und zur
Schaffung eines angenehmen Wohnumfelds beitragt.

12 Hinweise

Nach § 9 Abs. 6 BauGB ist bestimmt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach
Landesrecht, soweit zum Verstandnis der Planung oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmaRig sind, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Glbernehmen
sind. Fiir den Bebauungsplan werden daher entsprechende Hinweise formuliert.

13 Stadtebauliche KenngréBen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 9.061 m? 100,0 %
Bauflachen 6.842 m? 75,5 %
offentliche Verkehrsflachen 474 m? 52%
Grinflachen 1.745 m? 19,3 %

14 Quellenangaben
= Lanis rlp.
= FNP VG Annweiler.
= Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Sturzflutkarte.
= Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar. Satzungsbeschluss vom 27.09.2013.

= Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz. © GeoBasis-DE / LVerm-
GeoRP<2024>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].
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