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TEIL A

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 (1) BauGB , BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 4/ 6/ BauNVO)

Wohngebiet (WA):
Die Ausnahmen nach 8 4 (3) Pkt. 4 (Gartenbaubetriebe) und Pkt. 5.
(Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

1.2 Geschof¥flachenzahl (8 20 (3) BauNVvO)

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschossen
sind einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Um-
fassungswande sind bei der Berechnung der Geschol3flachenzahl mitzu-
rechnen.

1.3 Garagen, Nebengebéaude u. Stellplatze (89 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVOQO)

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze sind zuldssig auf den Grundstlcken,
jedoch nicht auf Flachen mit Pflanzbindungen.

1.4  Aufschittungen und Abgrabungen 89 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind auf den Baugrundstiicken
parallel zu den Stral3en- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen erforder-
lich. Zur Herstellung des Stral3enkdorpers sind in den an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke
(Ruckenstiutzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von

ca. 30 cm erforderlich.
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1.6

Landespflegerische MaBnahmen (89 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB), § 9 Naturschutz-
gesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Verande-
rungen sind zuléssig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Je Grundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige Obstb&dume zu erhalten
oder neu anzupflanzen. Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
15 cm sind aul3erhalb der Baugrube zu erhalten und wahrend der Bauphase
entsprechend der DIN 18920 zu schutzen.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die bereits mit einem Wohngebaude bebauten
Grundstucke.

Auf jedem Grundstick mit ausgewiesener Pflanzflache ist eine Bepflan-

zung entsprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechtsplan/Pflanz-
liste) vorzunehmen.

Die Vorgarten (Flachen zwischen ErschlieBungsstrafl3e und Baugrenze) sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Flachen dirfen nicht ftr
Stellplatze genutzt werden (gilt nicht fir Garagenzufahrten).

Entlang der Bahnlinie darf nur ein strauchartiger Bewuchs in der Hohe von

5 - 7 m angepflanzt werden. Der Aufwuchs mufd bei hGheren Baumen so zu-
rickgeschnitten werden, daf’ die unmittelbare Zone von 5 m von der Gleismit-
te auch bei Sturm, Schnee, Eis und Rauhreif freigehalten wird.

Wandhohen (89 (2) BauGB, 8§ 16 (2) Ziffer 4, § 18 BauNVO)

Maximale Wandhohe: 5,5m

Die Wandhohe wird definiert durch den Schnittpunkt: AuRenkante Wand /
Oberflache Dachhaut.

Bezugspunkt (Ful3punkt) fir die Hohenangaben ist die Stral3enhinterkante,
von der aus die ErschlieRung erfolgt.

Wandho6he bei Doppelhausern:
Fur Doppelhauser wird eine Mindestwandhthe von 1,0 m unter der festge-
setzten max. Wandhohe festgesetzt.
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2.0

2.1

2.2

2.3

Gestalterische Festsetzungen
(89 (4) BauGB, § 86 (6) LBauO)

Dacher

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleicher Dachneigung ent-
sprechend dem Planeintrag. Bei Doppelhausern wird abweichend vom
Planeintrag eine Dachneigung von 35 °festgesetzt.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Dreieck- Schlepp- oder
Satteldachgauben) zulassig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 40 % der jeweiligen Dachbreite be-
tragen. Alternativ zu Dachgauben sind auch Dacheinschnitte bis zu 1/3 der
Dachbreite zuldssig. Je Dachseite sind nur Gauben oder nur Einschnitte zu-
lassig.

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind mit einer Dachneigung von minde-
stens 20°zu errichten und in Form und Material an die Hauptgebaude anzu-
passen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Ausnahme: Bei Garagen sind auch begrinte Flachdacher zulassig.

Einfriedigungen und Aufschiittungen

An verkehrsberuhigte Flachen (Verkehrsflachen ohne Trennung der
Verkehrsarten) angrenzende Grundstiicke dirfen stral3enseitig keine Ein-
friedigungen erhalten. Ansonsten sind stral3enseitig bis zur Baugrenze Ein-
friedigungen aus Naturstein oder Holz bis 0,8 m zulassig.

In besonderen Fallen, (z.B. sudliche bzw. stidwestliche Erschlie3ung) kdnnen
Hecken bis 1,50 m Hb6he gepflanzt werden.

An den tbrigen Grenzen sind nur Hecken oder Straucher zul&ssig, in die ein
Maschendrahtzaun (max. 1,0 m hoch) eingezogen werden kann.

Das Gelande mul3 zwischen Hausfront und Stral3e bis auf Stral3enniveau an-
gefullt werden.

213--67s.doc Architekturburo R. Préll, Karlsruhe



Stadt ANNWEILER Seite - 4 -
Bebauungsplan "West" Anderung im Teilbereich Flotz Texttell

2.4  Flachenversiegelung, Versickerung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung missen die Bereiche fur den ru-
henden Verkehr, sowie die Geh- und Hofflachen wasserdurchlassig befestigt
werden (z.B. Rasenpflaster, Fugenbreite mind. 2 cm).

2.5 Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zulassig. Elektrische
Anschlisse mussen unterirdisch verlegt werden.
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3.0 HINWEISE
3.1  Versickerung

3.2

3.3

3.4

Die Dachflachenwasser sind in die Bereiche flr die Regenwasserretention
direkt oder indirekt Uber Versickerungsgrdben oder tber den oberflachigen
Stral3enkanal abzuleiten.

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhohen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabflul® und sollten deshalb nicht vorgesehen werden.

Regenwasserzisternen

Zur privaten Nutzung des Regenwassers von Dachflachen eignet sich ein ge-
schlossener und dichter Regenwasserbehalter (2 - 5 m3), in den das Dach-
wasser direkt eingeleitet wird. Durch eine Pumpe kann das Wasser zur Be-
wasserung des Gartens genutzt werden. Der Speicher erhalt einen Uberlauf
zur Versickerungsmulde im Garten. Eine Verbindung zum Schmutzwasserka-
nal ist nicht zul&ssig.

Bei den Zisternen ist bei mangelnder Durchlassigkeit des Untergrundes der
Auftrieb bei wassergesattigter Baugrube zu bertcksichtigen.

Altlasten

Falls bei den Erschlielungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die
Untere Wasserbehdorde unverziglich zu informieren und die weitere Vor-
gehensweise abzusprechen.

Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.
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3.5 Orientierung der Hausgrundrisse

Es wird empfohlen, die Hausgrundrisse so zu orientieren, dafl3 notwendige
Fenster von Wohn- und Schlafraumen moglichst nach Siden orientiert wer-
den. Damit werden mdgliche Larmbeeintrachtigungen (Bahn, Schwimmbad,
B 10) vermieden.

3.6 Wasserstande

Auf die potentiell hohen Wasserstande wird hingewiesen. Der Bau von was-
serdichten Kellern wird dringend empfohlen.

3.7 Immissionen

Forderungen, begriindet durch Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
(Schall, Erschitterung), an die DB AG kdnnen nicht gestellt werden.

3.8 Beleuchtung

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wird ausgeschlos-
sen. Zulassig sind ausschlief3lich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500
Nm (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).

3.9 Oberflache der StralRen und Wege

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen Straf3en und Wege gepflas-
tert werden

3.10 Denkmalschutz

Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10 Seite 159 ff) hinzuwei-
sen. Danach ist jeder zutagekommende arch&ologische Fund unverziglich zu
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melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Ge-

genstande gegen Verlust zu sichern.
Weiterhin sind die Baufirmen zu veranlassen, dem  Amt fur Denkmalpflege,

Archaologische Denkmalpflege in Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese Uberwacht werden kdnnen.

Annweiler, den

Der Burgermeister
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PLANZEICHEN
(8 9 Aba.l

3
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvD)
— Baugrenze

6. Verkehrsfitichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6
BauGB)
StraBenverkehrsfitichen

Offentliche Parkfidche

Verkehraberuhigter Bereich
7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fir die

gung und beseitigung

sowle fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14
und Abe.6 BauGB)
(@] MeBstation Gas
9. Griinfidchen (§ 9 Aba.l Nr.15 und Aba.6
BauGB)
[T  ffentiiche Griinfidchen
10. Wasserfidchen und Fldchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1
Nr.16 und Abs.6 BauGB)
n Umgrenzung von Fildchen fiir die Wasserwirtachaft,

den Hochwasseraschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(8]  Hochwassericknaitabecken
13. F egein, und

e Fldchen flir Masanahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Absa.6 bauGB)

”.!I.— Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Bdumen,

Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 )
3 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.8 BauGB,
e Anpflanzun: gen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.
6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

[TTT  Fdchen fir Aufschlttungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkirpers erforderlich sind
(8 9 Abs.i Nr.28 und Aba.B BouGB)

Grenze des rtumliichen Geltungsbreichs d
O m-vnE_:s_!-.:H- u!»r-.q ““.nmu ® e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. von

I Baugebleten, oder Abgrenzung dea MaBes der
Nutzung Innerhalb cines Baugebiets (z.B. § 1 Abs.
4, § 16 Abs.5 BauNVO)

ﬂ Sichtwinkel (Pflanzungen max. 0,70 m hoch)
(8 9 Aba.l Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

HINWEISE

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art dor baulichen Natzuag| Zoh der Volgeachosse
(-4 oFZ

Dochmeigung | Bauwveise

IIIII Vorgeachlagene Grundstiickagrenze

I Wohngebtude; Nebengebtude

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BasB )

IIMEB.B._!EE-_EBH.._!E
BEKANNTEEMACHT.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BascB)

HEEEEHE:E!EE!EEE
20.06.1904 DURCHCEFOHRT.

DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN AM 17.11.187 I RAT BEHANDELT.

OFFENTLICHE MSLEGUNG ( § 3(2) BoscB)

Eﬂ:ﬁ%ﬁﬁ%ﬁqgﬁﬁg

MONATS 1. VOM  04.08.1904 BIS EINSCHUESSLICH 01.09.1994 UND 2. 1601,
IS EINSCHLIESSUCH 17.02.1998 DFFENTLICH AUSGELECEN.

DEE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEN. § 4 (2) BETELLGT.

DI WAHREND DER AUSLEUNG VORGEBRACHTE ANREGUNGEN WURDEN N
DER SITANG DES STADTRATES VOM 00.05.2001 BEHANDELT.

SATZMNGSBESCHLUSS ( § 10 BB )
DER STADTRAT HAT AM 09.05.2001 DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER

:.E-;EGEEEMEEHEHEEEE

HERMT WRD DER BEBAUUNGSPLAN MSGEFERTICT
AWELER, DEN

(RLLMANN, STADTBURGERMESTER)

ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNG NACH § 10 (3) AM
MIT DER BEXANNTMACHUNG TRITT DER N IRNFT.

BNES

RECHTSGRUNDLAGEN
e der Neufossung des

om _ns._h ( BGBL Nr.5 vom Z7.01.1998, S157)

2 Bouwtzmgeverordng (BauiV0)
n der Fazsung vom 22.04.1993 (BGAL L S. 466).

3 Londesbascrdmng Rhaiond-Piclz (Bou0)
n der Fassng vom 24111998 (BGEL M, S. 19).

& Lavioplogegenetz (LPIG)
I dor Fossung vom 05.021997 (GVEL S. 36)

8 Plenzeichenverordmng 1900 (MenzV90)
In der Fossung vom 18. Dezember 1990.

6. Gemeindeordnung Ribiend-Pidz (Comd)
h dor Fosmng  vom 02041998 (GVEL. 1998 §.108)
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Ubersichtsplan Bebauungsplan ,Am Flotz*
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