Lesefassung der SATZUNG
Uber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht nlac
§ 25 BauGB an Grundstiicken im Gebiet der Ortsgemede RANBERG
vom 25. Januar 1988 mit eingearbeiteter Anderung va 04.06.1998, 02.12.1999,
13.12.2000, 01.08.2003, 16. Mai 2006 und 18.02.2009

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 25 des Betmmiches (BauGB) i. d. F. vom
08.12.1986 (BGB11 1986, S. 2253), in Verbindung mi8 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBL1. S.4d9er derzeit glltigen Fassung, die
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanreghet wird:

81
Voraussetzung des Vorkaufsrechts

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen ieklimg in der Gemeinde Ramberg
sowie in Ubereinstimmung mit den Aussagen des Ef@chtzungsplanes der
Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels und den ketierten Planungsabsichten der
Ortsgemeinde Ramberg steht der Gemeinde in denh @2dezeichneten Gebiet ein
besonderes Vorkaufsrecht geméanr § 25 BauGB zu.

82
Festsetzung der Gebiete

(1) Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungszads genehmigten
Flachennutzungsplanes und der konkretisierten B&actaten der Ortsgemeinde Ramberg
werden zur Realisierung der Entwicklungsmafnahneenathstehenden Gebiete, an denen
der Gemeinde das Vorkaufsrecht nach § 1 zustdhfdter

Lfd.Nr.:
1. Dorfgemeinschaftshaus
Fur das Dorfgemeinschaftshaus wurden bereits ibddnem Umfang Grundstiicke und
Gebéaude in der Ortsmitte aufgekauft. Zur Arienghg der benétigten Flache sind noch
folgende Grundstlicke zu erwerben:
- Nr. 183/4
- Nr. 185/2
- Nr. 185
- sowie Teilflachen aus 329/3.
Der Flachenbedarf ergibt sich aus den Nutzungséoken fur 6ffentlichen Bedarf dieses
gemeindlichen Zentrums. Hierfur wurden bereitslgtrrelle Voruntersuchungen
vorgenommen, die diesen Bedarf aufzeigen.
Das Vorkaufsrecht an diesen Grundstticken soll ddseung absichern.
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2. Innerortliche Gewerbeflachen

In der Ortsmitte von Ramberg besteht ein Gewetniebg Birstenfabrik), dessen Betrieb
auslaufend ist. Auf dem Gelande stehen verschieBetreebsstatten in unterschiedlichen
baulichen Zustanden. Auch die gestalterische Sitnialieses Betriebes in zentraler Lage im
Ortskern von Ramberg ist Uberwiegend unbefriedigendiesem Zusammenhang ist auch
auf die unter Denkmalschutz stehenden Portale gtnearchitektur) der aus dem letzten
Jahrhundert stammenden Werkhallen hinzuweisen dégNorkaufsrechts und einer
spateren Bebauungsplanung ist es, die Voraussaawajur zu schaffen, dal3 eine
stadtebauliche Ordnung auf diesem Gelande entstemenund die unter Denkmalschutz
stehenden Gebaudeteile in angemessener Form biehiakswverden. Die kinftige
Verwendung der Grundstticke soll in dieser zentrabage nicht mehr gewerblich sein. Auch
in Hinblick auf die Stérungen der angrenzenden &elist hier eine Nutzungsénderung
notwendig. Geplant ist in Zukunft eine den angrewes Gebieten vergleichbare
Mischnutzung entsprechend den Vorgaben der Baungsxrordnung.

Zu dem Vorkaufsrecht sollten folgende Grundstiakiedgen:

Nr. 186, 189, 322, 321, 193, 193/1, 195, 196/1/29®17, 195/2, 320/4, 321/4, 329/3
(Teilflache).

Bei dem weiterhin zu diesem Bereich gehdrenden @tiiick Nr. 199/1 soll zur
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse an der Eckezfvoogstral3e/SchloR3bergstralie ein
ca. 2-3 m breiter Streifen an der westlichen undilighen Grundstiicksgrenze fir den
Verkehrsraum abgetrennt werden. Das Wohnhausrsd#rn Stral3enflucht um ebenfalls

2-3 m zurickgenommen werden. Die Nutzung des Ubi@eindstickes bleibt unberthrt.

3. Wasserreservoir Schlo3bergstralie

Das Wasserreservoir auf dem Grundstiick Nr. 25&(f huf der linken Seite der
SchloRRbergstral3e und beinhaltet einen historisBinennen. Da das Reservoir selbst
demné&chst nicht mehr gebraucht wird, kann der Brorentsprechend seiner Bedeutung
gestaltet werden. Die Nutzung von Gemeindebedarisbiungen geht tber in eine
offentlich zugangliche Freiflachenanlage. Auch l@&nnen Vorkaufsrechte im 6ffentlichen
Interesse geltend gemacht werden.

4. Verkehrsverbesserung am Muhlberg

An der Kreuzung MuhlstraRe/Mihlberg bestehen emgleuntbersichtliche
Stral3eneinmiindungen, die durch die StralRensteigungker Muhlbergstral3e noch
verscharft werden.

Ziel der Dorfentwicklungsplanung ist eine Vergra8eg der Kreuzungsverhaltnisse. Um dies
zu erreichen, werden die vor den bestehenden GebgWdohngebauden) vorhandenen
Flachen auf den angrenzenden Grundstiicken Nr.4896 &ind 100/1 benétigt (ca. 15 ja
Grundstiick). Das Vorkaufsrecht soll die Durchsetgder 6ffentlichen Interessen in diesem
Bereich absichern.

5. Verkehrsverbesserung Marktweg

Der Marktweg ist in Hohe der Grundstticke Nr. 135122 sehr beengt. Durch das auf dem
Grundstiick stehende Gebéaude sind zudem die Siblti@isse sehr eingeschrankt. Es ist
beabsichtigt, bei einem Neubau des Gebaudes, @diBesiflucht um ca. 3—5 m
zuruckzuverlegen und gleichzeitig den Marktweg asten des Grundsticks um ca. 2 m zu
verbreitern.

Bei den gegenuberliegenden Grundsticken Nr. 12843129 besteht eine spitzwinklige
Zufahrt zu Wohngebauden in zweiter Baureihe. Auela Zufahrt soll dorf- unf
verkehrsgerecht ausgebaut werden. Hierzu sind Beimdstiick Nr. 129/3 ca. 25%fiir eine
bessere Ausrundung notwendig.

Ddie potentielle~ Inanspruchnahme der Grundstiické&2®/4, 137/5 und 129 erfolgt in
Erganzung zu dem Grundstick Nr. 135 (VerbreiterdegyMarktweges). Hier werden ca. 2
m von den Grundstticksflachen fur den StraR3enrauriitigg. Bei den Grundstiicken Nr. 127
und 125/2 ragen die dort erbauten Wohnh&user sgtibehindernd in die Landesstral3e
(Hauptstral3e). Das Vorkaufsrecht soll absicherf3, lma kiinftigen Neubauten die
Stral3enflucht um ca. 2—3 m zurickgenommen wirddiad.andesstralRe auf den
Grundstiicken Nr. 138/1 und Nr. 140/2 verbreitentdea kann.
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Auf dem Grundstiick Nr. 121 an der Einmindung zwescHauptstral3e und Marktweg
befindet sich eine weitere Engstelle an der Lartdass mit starker Sichthinderung.
Verscharft wird dieser untbersichtliche Bereichmdarch die Einmindung des

Marktweges. Hier ergeben sich fir den in die Haup®® einbiegenden Verkehr aul3erst
problematische Verkehrsbedingungen. Es ist gepli@st Gebaude in seiner Stral3enflucht um
ca. 3 m zurickzunehmen. Mit dem Vorkaufsrechtdielée Planung im 6ffentlichen

Interesse abgesichert werden.

6. Verkehrsverbesserung Hauptstral3e/Burgstralde

Das Grundstiick Nr. 72 liegt an der Kreuzung Haup®st und Burgstral3e. An dieser stark
befahrenen Kreuzung (LandesstralRe) bestehen aimeMerkehrsbehinderungen durch die
enge Bebauung, sowie durch die mangelnde Eingiaiem Kreuzungsbereich aus beiden
Fahrtrichtungen. Durch die Ricknahme der Bauflachtlen Hausern auf Grundstiick Nr. 72
um ca. 2—3 m soll diese Verkehrsbehinderung enticérden. Das Vorkaufsrecht an dem
Grundstuck soll das 6ffentliche Interesse an danifig absichern.

7. Entlastung, Schlossbergstralie

Auf die Bedeutung der geplanten parallelen Enttagdatral3e zur Schlo3bergstralde ist in der
Dorfentwicklung datailliert hingewiesen worden. Adié Begriindung der im offentlichen
Interesse liegenden Stral3enplanung sei hier noshkuet verwiesen:

- Entlastung der engen Schlof3bergstralle
- Erhéhung der allgemeinen Sicherheit durch gangigahrt fur alle Rettungsdienste
-Verbesserung der Zu- und Abfahrt zu den Gewerbielbein in der Schi of3berg stral3e

Zur Sicherung dieser Planung sollen VorkaufsreghtBinmindungsbereich in die
KreuzwoogstralRe entsprechend der Planung mit gitemative eingetragen werden. Es
wird ein ca. 8 m breiter Stral3enstreifen benoDgg. tGbrigen Flachen bleiben in der
bisherigen Nutzung. In diesem im 6ffentlichen Iatese liegenden Vorkaufsrecht liegen
folgende Grundstiicke: Nr. 314/4, 315/1, 2603/7/31312/2, 311 und 310.

8. ErschlieBung "Am Sonnenweg"

Der Sonnenweg soll als Sackgasse erschlossen wérdhar ist am Ende der Ausbaustrecke
der Bau eines Wendehammers notwendig. Aufgrundesiehenden Bebauung kann dieser
nur im Bereich der Grundstiicke Nr. 108 und 111&liseert werden. Mit dem Vorkaufsrecht
soll diese Planung im 6ffentlichen Interesse aluipest werden.

9. Parkplatzsituation Kindergarten

Durch die Erweiterung des Kindergartens ist esrdeidich, hinreichend Parkraum zur
Verfigung zu stellen. Mdglichkeiten bieten sich dah Grundstiicken Nr. 347, 347/2
(Teilflache) und 351/3. Die Ausweisung von Parkgdét dient einerseits der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs als auch insbesonderé&sadrerheit der Kinder. Mit dem
Vorkaufsrecht soll diese Planung im offentlicheteiesse abgesichert werden.

10. Innerdrtlicher Weg (Talweg)

Die Gemeinde will einen innerértlichen Weg schaffereser soll im Bereich der
Grundstiicke Nr. 336, 337 und 338 verlaufen. Mit dérkaufsrecht soll diese Planung im
offentlichen Interesse abgesichert werden.

11. Sportgelande

Der bisherige Sportplatz der Ortsgemeinde Rambmldignftig als Rasenplatz umgestaltet
werden. Deshalb ist im Bereich der Grundstticke4X@, 512, 513, 514, 515/2, 515/3 und
518/2 der Bau eines sog. Hartplatzes und ggf. vegiteportstatten vorgesehen. Der
Flachennutzungsplan weist im genannten Gebiet Sigten aus.
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12. Parkplatzsituation im Ortskernbereich

Die Ausweisung von Parkplatzen auf den Grundstidke®5 und 56 dient der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, da im Ortskernbdrdiisher keine hinreichende Anzahl an
Parkplatzen zur Verfigung steht. Mit dem Vorkauthtesoll diese Planung im 6ffentlichen
Interesse abgesichert werden.

13. Errichtung einer Buswartehalle

Auf einer Teilflache (in dstlicher Richtung zur Hastraf3e) soll auf dem Grundstiick Nr.
380/12 eine Buswartehalle errichtet werden. Diegamte Wartehalle dient der Sicherheit
der Nutzer des offentlichen Personennahverkehrdied&tral3en- und Gehwegfiihrung im
Bereich der bereits vorhandenen Haltestelle sedmdtast. Mit dem Vorkaufsrecht soll diese
Planung im offentlichen Interesse abgesichert werde

14. Innerortlicher Weg — FuRweg entlang des Dernbds

Auf der Grundlage des Dorferneuerungskonzeptesli@msJahre 1996 und des Vorentwurfes
fur die Anderung des Bebauungsplanes ,West-Hermehssoll entlang des Dernbaches ein
innerortlicher FulRweg verlaufen. Mit diesem Ful3wel die landesplanerische und
gewasserokologische Zielsetzung des Landes Rhduié&alz ,Wasser erleben* umgesetzt
werden.

Zur Realisierung dieses FuRweges werden u.a. diedstiicke mit den Plan-Nr. 347, 347/2
(Teilflache), 150, 151 (Teilflache), 363/1 und 3B5BENGLigL.

Mit dem Vorkaufsrecht soll diese Planung im oOffefitén Interesse abgesichert werden.
15. Kreuzungsbereich Schlof3bergstral3e/Kreuzwoogstiie

Das Grundstiick PL.-Nr. 199/1 liegt im Einmindungsba Schlof3bergstral3e/Kreuz-
woogstrafl3e. Das Vorkaufsrecht wird aus verkehrtidBelinden ben6étigt. Vorgesehen ist
eine Verbesserung der Einmindung Schlo3bergstiéfieizwoogstralie. Zum jetzigen
Zeitpunkt stellt dieser Kreuzungsbereich einen Usdhwerpunkt dar, da kein ausreichender
Sichtwinkel vorhanden ist. Es ist vorgesehen dasGae abzubrechen, um somit einen
ausreichenden Sichtwinkel fur diesen Kreuzungsblerai schaffen.

Das Vorkaufsrecht an dem Grundstiick soll das dftdrt Interesse an der Planung
absichern.

(2) Hauptziel der Flachennutzungsplanung und dekigiisierten Planungsabsichten der
Ortsgemeinde Ramberg ist die Verbesserung demadligeen Lebensbedingungen fir die
Birger von Ramberg. Dabei sollen die Entwicklungdnahmen insbesondere dazu
beitragen, den eigenstandigen Charakter der ldndbepragten Ortsgemeinde Ramberg zu
erhalten und entsprechend den gegenwartigen urftigemErfordernissen zu gestalten. Die
textlichen und zeichnerischen Ergebnisse der Flauteaungs- und Dorfentwicklungs-
planung sowie der weiteren konkretisierten Planabgighten sind als kommunaler
Leitfaden fur die Steuerung der kunftigen Entwiciguder Gemeinde Ramberg zugrunde zu
legen. Die in 8 2 Abs. 1 dieser Satzung unter &erNlummern 1 bis einschlie3lich 7, 13 und
14 aufgefiihrten Entwicklungsbereiche sind aufgrdedstadtebaulichen Entwicklungsziele
in der Dorfentwicklungsplanung erfasst, die Ifd.i\Nuaern 8 bis 10 sind durch die weiteren
konkretisierten Planungsabsichten erfasst, dieNfd11 ist durch die
Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Anemaeih Trifels, welche auf Vorgaben
der Ortsgemeinde Ramberg beruht, erfasst, did&lifd12 ist durch den Sanierungsplan
erfasst. -5-
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(3) Die aufgrund der Flachennutzungs- und Dorfecktimingsplanung und der weiteren
konkretisierten Planungsabsichten ausgewiesenemdkhingsbereiche sind aus den
Lagepléanen (M 1 : 1.000), welche wesentliche Beltle dieser Satzung sind, zu ersehen.

Der beigefuigte Ubersichtsplan (M 1 : 5.000) ishhBestandteil dieser Satzung und dient
lediglich zu einer allgemeinen Ubersicht.

Die Satzung des besonderen Vorkaufsrechts zu GudsteOrtsgemeinde Ramberg gem.

8 25 BauGB bezieht sich in ihrem raumlichen Geltlregeich auf die Gebiete, die durch die
Nummern 1 bis 14 und durch eine schwarz gestriehéhirandung auf den Lagepléanen

(M 1:1.000) kenntlich gemacht worden sind.

83
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrerd&ekmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber das Vorlaaatht nach § 25 Bundesbaugesetz fiir die
Gemeinde Ramberg vom 30.08.1978 aul3er Kraft.

76857 Ramberg, 18. Februar 2009
Ausgefertigt:

Schwarzmann

Ortsbirgermeister
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RAMBERG

ANLAGE ZUR VORKAUFSSATZUNG
(1) DORFGEMEINSCHAFTSHAUS
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Ramberg

Anlage zur Vorkaufsrechtssatzung M 1:1000

14. Innerortlicher FuBweg entlang des Dernbachs
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Anlage zur Vorkaufsrechtsatzung M 1:1000

15. Kreuzungsbereich SchloRbergstralie ./. Kreuzwostyalie




